— PROJEKT -

UCHWALA NR ...ccrvnimrererennnnns
RADY GMINY SWIECIECHOWA
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swigciechowa zatwierdzonego uchwatg Nr VI1/58/99 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwala Nr VI1/49/2007
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku, Uchwata Nr XXVI1/192/2009
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, Uchwatla Nr V/38/2011 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i Uchwatg Nr XXXI111/267/2014 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w
zwiazku z uchwatg Nr VI/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa - Rada Gminy Swieciechowa
uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sig¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa - zwang dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” - obejmujgcg zmiang dotychczas
obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swigciechowa” przyjetego uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
30 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami. :

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czesé tekstowa Studium obejmujgcej uwarunkowania, kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz ich synteze wraz z uzasadnieniem stanowigca zatgcznik nr 1,

2) czesé graficzna Studium - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” ,
w skali 1:15 000 - stanowigca zatgcznik nr 2

3) czeéé graficzna Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali
1:15 000 - stanowigca zatacznik nr 3

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany Studium,
- stanowigce zatgcznik nr 4. : :

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 4. Traci moc uchwata Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 .
zmieniona uchwatg Nr VI1/49/2007 Rady Gminy Svyieciechowa z dnia 5 czerwca
2007r., uchwatg Nr XXVI1/192/2009 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada
2009 r., uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 r.
oraz uchwatg Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29.04.2014 r.

§ 5. Uchwata wcho_dzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ............. ......
Rady Gminy Swieciechowa

zdnia ........oocoeeiinini vl

w spraW|e zmlany studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swu;clechowa zatwierdzonego uchwata Nr VII/58/99 Rady
Gminy Swu;mechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwala Nr V11/49/2007
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku, Uchwata Nr XXV11/192/2009
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, Uchwata Nr V/38/2011 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i Uchwatg Nr XXXIll/267/2014 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Gminy Swigciechowa podijeta
“uchwate Nr VI/36/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigciechowa.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa - zwang dalej ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa” - obejmuje zmiang dotychczas obowigzujacego ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” przyjetego
uchwatg Nr VI1/58/99 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pdzniejszymi

Zmianami.

Rozwoj Gminy zwigzany z realizowanym przebiegiem drogi ekspresowej S-5 stwarza
zainteresowanie pozysklwanlem nowych terenéw przeznaczonych szczegélnie pod dziatalno$é
ustugowa i produkcyjna sprzyjajgcg rozwojowi gminy.

Przedmiotowe Studium wyznacza nowe tereny inwestycyjne i stwarza mozllwosc sporzgdzania w
zaleznoéci od potrzeb - planéw miejscowych pod inwestycje zlokalizowane w atrakcyjnych
miejscach, w sgsiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S-5.

Projekt Studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ).

W roku 2015 nastapito wiele zmian w przepisach prawa dotyczacych bezpoérednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualizowano wielokrotnie. Jedng z aktualizacji wprowadzita ustawa ,o
rewitalizacji’ (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra weszta w Zycie dnia 17 listopada 2015 r.
dokonujgc szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagar wobec dokumentéw studidéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata
przepiséw przejsciowych co oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow
studium nalezy uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowaé do nich projekt.

Dla projektu studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o rewitalizacji sg: konieczno$¢
wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, bilanséw terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a takze konieczno$é sporzadzenia szacunkéw chtonnosci
terenéw zainwestowanych gminy, konieczno$é okre$lenia potrzeb inwestycyjnych gminy w
wieloletniej perspektywie, konieczno$¢ dostosowania projektu studium do wynikéw analiz i
szacunkéw zestawionych z potrzebami inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej, koniecznos¢
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajacej z wynikéw analiz i szacunkéw oraz miejscach
spetniajgcych nowe, $cisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.




w

Dla Gminy Swieciechowa opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérym to
opracowaniu znalazty sig analizy srodowiskowe, spoleczne, demograficzne i ekonomiczne.

Projekt Studium dla Gminy Swieciechowa opracowano w oparciu o powyzsze analizy przyjmujac,
ze w szczegllnie uzasadnionych przypadkach na etapie zmiany studium (np. znany przyszty
inwestor, podjete przez gmine zobowigzania, itp.) mozna dopusci¢ poza obszarami zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych wyznaczenie terenow generujgcych rozwoj gminy, tj. terenéw
pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg (Pu) oraz terenéw zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim terenow ustug publicznych i terenéw ustug
sportowo-rekreacyjnych.

Projekt Studium zostat przestany do opiniowania i uzgodnien i uzupetniony o zapisy wniesione
przez organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Projekt Studium zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2017 r. do 31.08.2017
r. w siedzibie Urzedu Gminy Swieciechowa, o czym spoteczenstwo zostato poinformowane
poprzez ogtoszenie w prasie, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy i na stronie internetowe;.

W dniu 09.08.2017 r. odbyta sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium
rozwigzaniami .

Osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi do projektu Studium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.09.2017 .

Uwagi nalezato sktada¢ na piémie do Wéjta Gminy Swigciechowa z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.

W dniu 17.08.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wplyneta uwaga Paristwa Elzbiety i Zenona
Chudziniskich dotyczaca zapiséw w zakresie przeznaczenia terenu ,Zp”, ktére nie uwzglednity
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntéw
612/1 w obrebie Swieciechowa.

Uwzgledniajac powyzszg uwage dokonano zmian na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nadajac przedmiotowej dziatce przeznaczenie pod tereny zabudowy

mieszkaniowej Mn.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swigciechowa przediozono Radzie Gminy Swigciechowa, celem

uchwalenia.

W zwigzku z podjeciem niniejszej uchwaty, dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa zatwierdzone uchwatg Nr VII/58/99 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami - nie pozostanie w
obrocie prawnym.
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SYNTEZA
ORAZ UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Swieciechowa 2017



Projekt zmiany Studium - zwany dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa” obejmuje zmiane dotychczas obowiazujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” przyjetego
uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z péZniejszymi
zmianami.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany Studium nastapito wiele zmian w przepisach prawa
dotyczacych bezposrednio oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego.

Ustawa ,0 rewitalizacji” (Dz. U. z 2015 r, poz.1777), ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada
2015 r. dokonata szeregu bardzo istotnych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wprowadzita szereg dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studidéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata
przepisow przejéciowych co oznaczato, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektu
zmiany Studium nalezato uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowac do nich projekt.

Dokonano, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej
Studium, ktére w wyniku wprowadzonych zmian przestalty by¢ aktualne, pozostawiajac
zasadnicze kierunki polityki przestrzennej Gminy w niezmienionej formie.

1. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 7 lit. d).

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Intensyfikacja proceséw urbanistycznych zwigzanych ze strategiczng inwestycjg dla gminy,
jaka jest budowa drogi krajowej S-5 relacji Wroctaw -Poznan - w ramach obrebow
geodezyjnych: Gotanice, Henrykowo, Krzycko Mate, Lasocice, Strzyzewice, Swieciechowa.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
Przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol Rodzaj Minimalna Minimalny Maksymalny | Maksymalna
zabudowy wielkos¢ udziat terenu procent wysokosé
dziatki biologicznie zabudowy zabudowy
budowlanej czynnego obiektami
kubaturowymi
Ms Tereny zwartej
zabudowy dla zabudowy 300,0 m? 20 % 50 % 15.0 m
mieszkaniowo- wolnostojacej '
ustugowej o
miejskim dla zabudowy 200,0 m? 15 % 60 %
charakterze blizniaczej
(Swieciechowa)
dla zabudowy 100,0 m? 10 % 80 %
szeregowej
M Tereny
wielofunkcyjnej dla zabudowy 500,0 m? 60 % 30 % 15.0m
zabudowy wolnostojgcej ,
wiejskiej
o wiodacej funkcji
mieszkaniowej dla zabudowy 300,0 m? 40 % 40 %
blizniaczej
dla zabudowy 200,0 m? 20 % 60 %
szeregowej




Mn

Tereny zabudowy

mieszkaniowej o dla zabudowy 350,0 m? 60 % 30 % 10.0m
dominujgce;j wolnostojacej ]
zabudowie
jednorodzinnej
dla zabudowy 250,0 m? 40 % 40 %
blizniaczej
dla zabudowy 150,0 m? 20 % 60 %
szeregowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 60 % 15,0 m
Mw o} dom¥nujacej zaxé)udowie J 1000,0 m* 30 %
wielorodzinne;j
MnU Tereny zabudowy mieszkaniowej 0 800,0 m? 20 % 50 % 12,0 m
dominujacej zabudowie
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (mieszkaniowo —
ustugowe)
Mi Tereny zabudowy letniskowej 250,0 m? 50 % 30 % 7,0m
Ru Tereny o wiodgcej funkgcji obstugi 1000,0 m? 20 % 60 % 15,0 m
rolnictwa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
u Tereny zabudowy ustugowe; 800,0 m? 20 % 50 % 9,0m
Us Tereny ustug sportu, rekreacji i 1500,0 m? 50 % 40 % 15,0 m
turystyki
Up Tereny zabudowy ustugowe;j 1000,0 m? 20 % 60 % 20,0 m
z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, skiadow
i magazynow
P Tereny o wiodacej 2000,0 m? 15% 65 % 200m
funkgji produkcyjnej,
skladéw i magazynéw
Pu Tereny o wiodacej 1000,0 m? 10 % 70 % 20,0 m
funkcji produkeyjnej, z wyjatkiem
sktadow i magazynow terenu OZE —
oraz zabudowy ustugowej gdzie
dopuszcza sie
lokalizacje
obiektow
wyzszych,
zgodnie z
przepisami
odrebnymi
Wz Tereny infrastruktury nie ustala sie nie ustala sie | nie ustala si¢ | nie ustala sie
technicznej
— zaopatrzenia w wode
No Tereny infrastruktury nie ustala sie nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie
technicznej
— oczyszczalnie Sciekéw
E Tereny infrastruktury 1500,0 m? 40 % 40 % 50,0 m

technicznej




— elektroenergetyki

Zp Tereny zieleni 500,0 m? 80 % 10 % 6,0 m
urzadzonej, z wyjatkiem
w tym zespoly lokalnych
dworsko — parkowe dominant archi-

tektonicznych

Zc Tereny cmentarzy 1000,0 m? 20 % 70 % 50m

zd Tereny ogrodow 200,0 m? 70 % 20 % 9,0m
dziatkowych

(dopuszcza sie
stosowanie lokalnych
przepisdw szczegdinych)

Kl Tereny komunikacji 1500,0 m? 60 % 30% 15,0 m
Lotniczej (poszerzenie lotniska)

* nie dotyczy dominant architektonicznych

2. Ustalenia dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Ustalenia Studium dotyczace ochrony $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi winny by¢
uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustalenia dotyczace obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw lub terendw objetych ochrong konserwatorskag nalezy
prowadzi¢ w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Z uwagi na wartosci zabytkowe zespotu budowlanego i ukfadu urbanistycznego
miejscowosci Swieciechowa oraz zespotoéw patacowo-parkowych, dworskich i folwarcznych
oraz ko$cielnych z terenu Gminy Swieciechowa, inwestycje o znacznych wysokosciach i
gabarytach, ktére mogtyby zostaé usytuowane w sasiedztwie zabytkéw, a takze w ich
otoczeniu powinny by¢é poprzedzone sporzadzeniem opracowania krajobrazowo-
widokowego. Dokumentacja taka powinna zawiera¢ analizg¢ stanu istniejgcego, w tym
uwarunkowania wysokosciowe terenu i okreslenie potencjalnej widocznosci inwestycji z
okresleniem jej wptywu na zabytki oraz obejmowaé wnioski dotyczace ochrony istniejgcego
krajobrazu kulturowego, przy szczegélnym uwzglednieniu obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz ich wzajemnego powigzania przestrzenno-kompozycyjnego.
Na terenach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie
jakiejkolwiek dziatalno$ci inwestycyjnej.
Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslaja przepisy
odrebne.
W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy
przerwaé prace, zabezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomié odpowiedni organ stuzby
ochrony zabytkéw, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badarn ratunkowych.

4. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Zmiany Studium dokonano uwzgledniajac wnioski zlozone w trybie sporzgdzania zmiany,
wynikajgce z aktualnych trendéw gospodarczych, w szczegolnosci z realizowanej na terenie
4




gminy drogi ekspresowej S-5 relacji Poznar - Wroctaw. Nowe przebiegi tras
komunikacyjnych generujg nowe tereny pod funkcje zwiazane z dziatalnoscig gospodarcza.
Studium uwzglednia przygotowanie nowych obszaréw pod poszczegolne funkcje. Dotyczy to
zaréwno terendw mieszkaniowych, jak i przeznaczonych pod ustugi i dziatalnos¢
gospodarcza, dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna, zabezpieczenie terenéw pod
inwestycje publiczne. Wprowadza sig konsekwentne wydtuzanie obszaréw pod zabudowe
zwigzana z dziatalno$ci gospodarcza wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Planuije sie rozbudowe sieci wodociagowej, w szczegdinosci na terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie.

Dazy sie do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

Do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w
zbiornikach bezodplywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekéw lub do
stacji zlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan (oczyszczalnie przydomowe) powinno dotyczy¢ tylko
tych terenéw, ktére z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarna.

W przypadku éciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
ciekéw komunalnych ustala sie lokalizacje podczyszczalni $ciekéw na terenie zaktadu, w
ktérym one powstajg.

Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej, zwlaszcza na terenach, gdzie nie ma warunkow
do zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek.

Zakiada sie budowe kanalizacji deszczowej, wskazujac jako rozwigzanie korzystniejsze dla
retencji, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz oczyszczonych Sciekow w
postaci wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie.

Dla terenu gminy Swigciechowa przewiduje sie:

1) wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej;

2) budowe stagji transformatorowych stupowych na terenach ogoInodostepnych z dostgpem
i dojazdem z drég publicznych lub stacji transformatorowych, ktérych lokalizacje nalezy
przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drég publicznych;

3) budowe infrastruktury elektroenergetycznej SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zalezno$ci od
zapotrzebowania mocy szczytowej;

4) budowe gtéwnego punktu zasilania(GPZ) w péinocno-wschodniej czesci gminy i jego
powigzan z liniami 110 kV,

5) dopuszcza sie mozliwoéé przebudowy, remontu oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej.

W zakresie sieci gazowych zachowuje sie istniejacy ukfad sieci gazowej i dopuszcza sie
jego rozbudowe.

. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustala sie zachowanie ciagtosci ochrony systeméw terenéw otwartych, parkéw i terenéw
rekreacyjnych. Wprowadzenie funkcji zieleni parkowej w potaczeniu z istniejgcymi terenami
zielonymi, umozliwia zorganizowanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei,
miejsc spotkan, skwerow, placow zabaw itp.

. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1.

Przez Gmine Swieciechowa przebiega droga krajowa nr 12 zaliczana do drég klasy GP oraz
w trakcie realizacji znajduje sie droga ekspresowa S-5.



Dojazd do realizowanej drogi ekspresowej S5 mozliwy bedzie poprzez wezly drogowe i drogi
serwisowe.

Dia istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 323 - klasy technicznej gtéwnej (G),
utrzymuje sie istniejgce granice pasa drogowego. Zmiana granic pasa drogowego bedzie
nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

Drogi powiatowe beda podlegaty sukcesywnej rozbudowie i modernizacji.

W Gminie Swieciechowa planuje si¢ budowe:

— drogi na odcinku od wezta Swieciechowa drogi ekspresowej S-5, przez Maryszewice do

Leszna;

— drogi — fragmentu tzw. ,zachodniej obwodnicy Leszna” zlokalizowanej na p6tnoc od
miejscowosci Strzyzewice.

Obstuge kolejowego ruchu pasazerskiego gminy zapewnia wezet kolejowy Leszno.

Zachowuije sie istniejace szlaki rowerowe przebiegajace przez teren gminy Swieciechowa.

Istniejace $ciezki rowerowe planuje sig¢ sukcesywnie rozbudowywac¢, a w ramach realizacji

drogi ekspresowej S-5 zaktada sie budowe nowych $Sciezek rowerowych.

. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ha podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Nie wyznacza sie terenow, dla ktérych nalezy obowigzkowo sporzgdzi¢ plany miejscowe.

. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
Realizowana droga ekspresowa S-5 powoduje zainteresowanie terenami atrakcyjnymi
inwestycyjnie, potozonymi szczegélnie w poblizu weztéw komunikacyjnych.

Rozpatrujgc wnioski wptywajace do Urzgdu Gminy, o sporzagdzenie planéw miejscowych
dotyczacych nowego przeznaczenia terenow, wyznaczono w Studium nowe tereny
inwestycyjne pod dziatalnoé¢ produkeyjng, ustugowa, sktadow i magazynéw oraz pod
dziatalno$¢ sportowo — rekreacyjna.

. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy zapewniajace jej rozwoéj powodujg koniecznosc
wyznaczania nowych terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza, budownictwo mieszkaniowe z
ustugami, przeznaczajac uzytki rolne na cele nierolnicze. Wyznaczone nowe tereny
stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy.

10.Obszary szczegé6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych.
Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i

osuwania sie mas ziemnych.

11.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.

12.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady.
Nie wystepujg na terenie gminy.



13.0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remedjaciji.
Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i
remediacji.

14.0bszary zdegradowane.
Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych.

15.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
W obrebie granic administracyjnych gminy Swieciechowa wystepuijg tereny zamkniete.
Sa to tereny PKP obejmujace linie kolejowe nr 271 (E59); 359 i 14 oraz przylegte tereny
bedace whasnoscig PKP. Od wyzej wymienionych terenéw nie wyznaczono strefy ochronne;j.

16.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoéci od uwarunkowat i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych.

Uzasadnienie

zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieciechowa

W celu prowadzenia prawidiowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Gminy Swieciechowa
podjeta uchwate Nr VI/36/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieciechowa.

Rozwéj Gminy zwigzany z realizowanym przebiegiem drogi ekspresowej S-5 stwarza
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw przeznaczonych szczegolnie pod
dziatalno$é ustugows i produkcyjna sprzyjajacg rozwojowi gminy.

Przedmiotowe Studium wyznacza nowe tereny inwestycyjne i stwarza mozliwo$¢ sporzadzania
w zaleznosci od potrzeb - planéw miejscowych pod inwestycje zlokalizowane w atrakcyjnych
miejscach, w sgsiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S-5.

Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Studium obejmuje zmiane dotychczas obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” przyjetego uchwatg Nr VII/58/99
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Pierwotny rysunek Studium jak i kolejne jego zmiany sporzadzano na podkiadzie rastrowej
mapy topograficznej w skali 1:10000 uktadu 1965, ktérej aktualno$¢ wiasciwa byta przetomowi
lat 70/80-tych ubiegtego wieku.

Ze wzgledu na brak standardowej i aktualnej prezentaciji kartograficznej w skali 1:10000 (mapy
topograficznej) obejmujgcej teren gminy Swieciechowa wedtug bazy obiektow topograficznych
(BDOT10k) i obowiazujacego uktadu odniesien przestrzennych (PUWG 1992) - jako
podktadowg mape referencyjng do sporzadzenia zmiany Studium przyjeto wizualizacje



wykonang w oparciu o warstwy wektorowe z BDOT10k udostepnione przez Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego (licencja nr DG-1-2.7522.2.41.2015_30_P z dnia 10.11.2015 r.).

Dla opracowania Studium wykorzystano nastepujgce materiaty :

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

— Uchwata Nr VI/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa,

— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Swigciechowa,

— analizy $rodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne,

—  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigciechowa
zatwierdzone Uchwatg Nr VI1/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r.,
zmienione Uchwatg Nr VI1/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 r.,
Uchwata Nr XXVII/192/2009 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku,
Uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 r. i Uchwatg Nr
XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku,

— zbior danych egib_dlk.gml,

— bank Danych Lokalnych GUS, https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start,

— baza danych ewidencji gruntéw i budynkow (EGIiB), 2015. Starosta Leszczynski,

— baza danych obiektéw topograficznych (BDOT10k), 2015. Marszatek Wojewo6dztwa Wikp.

— Geoserwis GDOS. WFS serwer: http://sdi.gdos.gov.pl/wfs,

— mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. RZGW Wroctaw 2015 (wersja numeryczna),

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (obowigzujgce na terenie gminy):

— projekt drogi ekspresowej S-5 relacji Poznan Wroctaw na odcinku Kaczkowo — Rerisko,

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego (zmiana). WBPP w
Poznaniu, 2010 r. (Uchwata Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
26 kwietnia 2010 r.),

— Strategia Rozwoju Gminy Swieciechowa na lata 2010-2019. Uchwata Nr XXXIV/ 240 /2010
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2010 roku,

— Raport o stanie Gminy Swieciechowa opracowany w ramach prac doradczych Fundacji
,Partnerzy dla Samorzadu” — czerwiec 2010 .,

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Swigciechowa - Aktualizacja (Uchwata Rady
Gminy Swieciechowa Nr XXI1/179/2013 z dnia 7 marca 2013 r.),

— Gminny Program Opieki nad Zabytkami,

— wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

— rejestr zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego dostepny na stronie internetowej
http://poznan.wuoz.gov.pl/rejestr-zabytkow ,

— whnioski do zmiany Studium z instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych.

W roku 2015 nastgpito wiele zmian w przepisach prawa dotyczgcych bezposrednio oraz
posrednio  dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowano wielokrotnie. Jedng z aktualizacji wprowadzita
ustawa ,0 rewitalizacji” (Dz. U. z 2015 r, poz .1777) ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada
2015 r. dokonujgc szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentow
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie
przewidziata przepisow przejéciowych co oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania
projektow Studium nalezy uwzglednié nowe wymogi i dostosowac do nich projekt.
Dla projektu Studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o rewitalizacji sg: koniecznos¢
wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i  spotecznych, bilansow terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, a takze konieczno$é sporzadzenia szacunkéw chtonnosci
terenéw zainwestowanych gminy, konieczno$¢ okre$lenia potrzeb inwestycyjnych gminy w
8



wieloletniej perspektywie, konieczno$¢ dostosowania projektu Studium do wynikow analiz i
szacunkow zestawionych z potrzebami inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej, koniecznos¢
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajgcej z wynikéw analiz i szacunkow oraz
miejscach spetniajgcych nowe, $ciéle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

Dla Gminy Swieciechowa opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w
ktorym to opracowaniu znalazly sie analizy $rodowiskowe, spoteczne, demograficzne i
ekonomiczne. ‘

Przystepujac do bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w pierwszej kolejnosci analizie
poddano stan zagospodarowania terenu na podstawie danych zawartych w materiatach
przekazanych dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przez stuzby geodezyjne i kartograficzne Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego i Starosty Leszczyriskiego w postaci:

- bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k),

- bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB).

Na podstawie tych materiatéw w granicach poszczegdinych jednostek osadniczych okreslono
powierzchnie i stopien wykorzystania terenow istniejacej zabudowy wedtug ich rodzajow (tereny
zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej handlowo-ustugowe, przemystowo-sktadowe i inne —
pozostate; jak wykazaty analizy dla catej gminy tereny inne obejmujg gtébwnie szeroko pojeta
zabudowe ustugowa).

Dalej obliczono powierzchnig uzytkowg istniejacej zabudowy na podstawie klas poszczegdlnych
budynkéw okreslonych w BDOT10k zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych
(PKOB), a takze obliczono $rednig wazong wysoko$¢ kondygnacii zabudowy dla okreslonych
funkcji zabudowy.

Nastepnie przeanalizowano obowigzujace na terenie gminy dokumenty planistyczne, tj.
dotychczasowe Studium uwarunkowan oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (mpzp).

W ramach tych prac ujednolicono znaczenie poszczegéinych funkgji terenu (plany wykonywane
byly w roznych latach i przez rbzne zespoty projektowe) sprowadzajgc je do kilku
podstawowych, istotnych z punktu sporzgdzenia bilansu terenéw, a mianowicie:

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), w tym zagrodowa i mieszkaniowo-
ustugowa traktowana jako zabudowa wielofunkcyjna (MNU);

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mieszkaniowo-ustugowa (MW i MWU);

e zabudowa ustugowa (U) obejmujgca tzw. ustugi komercyjne, w tym handel oraz
pozostate ustugi, w tym ustugi publiczne;

e zabudowa przemystowo-ustugowa (PU i UP) obejmujgca tereny produkcyjne, sktadow i
magazynéw oraz/lub ustug;

o zabudowa przemystowa (P) obejmujaca tereny produkcyjne, sktadow i magazynow.

Na podstawie istniejacego zagospodarowania terenu zwigzanego 2z funkcjg

mieszkaniowg wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (zsfp) w granicach poszczeg6inych jednostek osadniczych.
W granicach obszaréow zsfp wyodrebniono tereny niezainwestowane (rezerwy terendw), ktore
moga byé zagospodarowane zgodnie z kierunkami okreslonymi w obowigzujacym Studium i
mpzp oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z wykonanych analiz spofeczno-gospodarczych i
$rodowiskowych.

Poza obszarami zsfo zbilansowano wolne tereny (rezerwy) przeznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla okreslenia chionnosci terendw postuzono sie wskaznikami wynikajgcymi z analiz
istniejacego zagospodarowania terenu, wskaznikami wynikajacymi z wykonanych prognoz oraz
wskaznikami dostepnymi w publikacjach fachowych.

Chtonno$¢ terendw okreslono dla nowej zabudowy jako:
e powierzchnie uzytkowa zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,



¢ chtonno$é demograficzng nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazong liczbg
mieszkancow.
Chtonno§é terenéw okreslono w granicach obszarow zsfp jako rezerwy terendow
niezabudowanych, mozliwych do zagospodarowania oraz poza tymi obszarami, a wynikajacych
z przeznaczenia okre$lonego w obowigzujgcych mpzp.

W celu okreslenia chtonnoéci terendw przyjeto nastepujgce zatozenia.

Chionnosé terendéw wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy okreslono w nastepujgcy sposob:

o powierzchnie terendw brutto nowej zabudowy pomniejszono o 20 - 25% jako terenu
niezbednego pod komunikacje i infrastrukture techniczna,

e powierzchnig terenéw brutto skorygowano wskaznikami intensywnosci zabudowy
stosownie do funkcji zabudowy wynikajgcymi z wykonanych analiz,

 obliczono powierzchnie uzytkowa zabudowy jako powierzchnig uzytkowag budynkow w
rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych,

e uwzgledniono wskaznik $redniej wazonej wysoko$ci zabudowy (stosownie do funkcji
zabudowy) wynikajacy z wykonanych analiz.

Chtonnosé demograficzng terendw mieszkaniowych okreslono na podstawie:

o wskaznikow wyrazonych liczbg oséb przypadajacych na 1 ha terenu (wykonane analizy
wskazywaly na przyjecie wskaznikdw ekstensywnych charakterystycznych dla terenow
wiejskich):

- dla zabudowy jednorodzinnej na obszarze wiejskim — 25 os6b/ha,
- dla zabudowy wielorodzinnej na obszarze wiejskim — 120 os6b/ha;

e prognozowanej wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na 1 osobe
(analiza trendu z lat 1995-2014) na koncowy rok prognozy, tj. 2045:

- dla obszaru catej gminy — 39,5 m?.

Potencjalng powierzchnie uzytkowa terenéw nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej
zestawiono z realnymi potrzebami gminy wynikajacymi z prognoz rozwoju sfery gospodarcze;.

Projekt Studium dla Gminy Swieciechowa opracowano w oparciu o powyzsze analizy
przyjmujac, ze w szczegblnie uzasadnionych przypadkach na etapie zmiany Studium (np.
znany przyszly inwestor, podjete przez gmine zobowigzania, itp.) mozna dopusci¢ poza
obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wyznaczenie terendéw generujacych
rozwdj gminy, tj. terenéw pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza (Pu) oraz terenéw
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim terenow ustug
publicznych i terenéw ustug sportowo-rekreacyjnych.

Projekt Studium zostat przestany do opiniowania i uzgodnien i uzupetniony o zapisy wniesione
przez organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Projekt Studium zostat wytoZzony do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2017 r.

do 31.08.2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Swieciechowa, o czym spoteczenstwo zostato
poinformowane poprzez ogtoszenie w prasie, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy i na stronie internetowe;.

W dniu 09.08.2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium
rozwigzaniami.

Osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowoéci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi do pl‘OjektU Studium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.09. 2017 r.
Uwagi nalezato sktada¢ na pismie do Wéjta Gminy SW|ec1echowa z podaniem imienia

i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
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ktorej uwaga dotyczy.

W dniu 17.08.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wplyneta uwaga Panstwa Elzbiety i
Zenona Chudzinskich dotyczaca zapiséw w zakresie przeznaczenia terenu Zp, ktére nie
uwzglednity istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce o numerze
ewidencyjnym gruntow 612/1 w obrebie Swieciechowa.

Uwzgledniajgc powyzszg uwage dokonano zmian na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nadajac przedmiotowej dziatce przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej Mn.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym - projekt Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa przediozono Radzie Gminy
Swieciechowa, celem uchwalenia.
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Zatagcznik Nr 4
doUchwaly Nr ...................coon,
Rady Gminy Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA SWIECIECHOWY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIECIECHOWA

Rozstrzygam
o uwzglednieniu uwagi Panstwa Elzbiety i Zenona Chudzinskich
do projektu studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

gminy Swigciechowa.

Uzasadnienie

W dniu 17.08.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wplyneta uwaga Panstwa Elzbiety
i Zenona Chudzinskich dotyczgca przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem Zp,

na zataczniku graficznym nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.
Zapisane przeznaczenie terenu nie uwzglednito istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziaice o numerze ewidencyjnym gruntéw 612/1 w obrebie
Swieciechowa.

Przyjmujac powyzszg uwage dokonano zmiany na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nadajac przedmiotowej dziatce przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej Mn.




