UCHWALA N}{ LVII/513/2023
RADY GMINY SWIECIECHOWA
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Henrykowo w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina Swieciechowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm. ) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XLV/412/2022 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 23 czerwca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Henrykowo
w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina Swieciechowa, po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy
przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swicciechowa zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXV/263/2017 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., zmienionego
uchwalg XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
Henrykowo w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina Swigciechowa, zwany dalej
planem.

2. Obszar objety planem obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Henrykowo,
wzdhuz odcinka drogi ekspresowej S5, potozonego na wschod od wezta ,,Leszno
Potudnie”, zgodnie z granicami obszaru objetego planem, okreslonymi na rysunku
planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

3. Glownym celem planu jest zachowanie istniejacych terenow rolnych i lesnych na
obszarze opracowania planu, a takze okreslenie niezb¢dnych ustalen zwigzanych z
wprowadzeniem zakazu realizacji zabudowy.

§2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego
GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérych mowa w § 2 pkt.1
stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenow wraz z kolejnymi,
wyrdzniajgcymi numerami;
2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny, ktore
0znaczono nastepujacymi symbolami i opisami:
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§4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

3) W —teren wadd,

4) KDS —teren drogi ekspresowe;j;

5) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu o ktérym mowa w
§ 2 pkt 1, w tym przedstawione poza granicami obszaru objetego planem, nie stanowia
obowiazujacych ustalen i posiadajg znaczenie wytacznie informacyjne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
wskutek realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca, to jest ponad 50% forma
wykorzystania terenu; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy
wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile w
planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupethiajacego lub nie dopuszczono obiektow i
urzadzen towarzyszacych;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupelia dominujacy i przewazajacy sposob uzytkowania terenu, w
sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem;

zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) zakaz wszelkich budynkoéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz pozostatych obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz zabudowy nie dotyczy nastepujacych obiektow, w rozumieniu przepisow

odrebnych:

- budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowg i ktore stuza
wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno - spozywcezemu,

- obiektow liniowych sieci technicznych 1 sieci uzbrojenia terenu wraz
zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, a takze wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych,

- obiektow malej architektury,

- urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem rowow i ciekow wodnych oraz przeciwpowodziowych
1 przeciwpozarowych,

- drég dojazdowych do gruntow rolnych.

§5. W planie, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych
takiego ustalenia;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;



§6.

§7.

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem §9, ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz
wprowadzony zakaz zabudowy, a w szczegélnosci zakaz realizacji wszelkich
budynkow;

5) granic i sposobow zagospodarowania, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, z uwagi na przeznaczenia terenow;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, ze wzgledu na brak terendow wymagajacych takiego ustalenia.
ROZDZIAL 2
Zasady obowigzujace na obszarze opracowania planu
Stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢

w wysokosci 30%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 307 ,,Sandr Leszno”, na obszarze ktorego obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony wod podziemnych; jednocze$nie ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w pkt. 2;

2) realizacja zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem gospodarki rolnej, w

szczegolnosci stuzaca gromadzeniu oraz przechowywaniu srodkow ochrony roslin,
nawozow mineralnych i organicznych, wymaga zgodnie z przepisami odrebnymi
zastosowania rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod,
gleby i ziemi.

§8. 1. Dopuszcza si¢ istniejgca infrastrukture techniczna, jej przebudowe i remonty.

§9.

2. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 13 ust. 3, budowe

obiektow liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu wraz z niezbgednymi
urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wyltacznie z drog zlokalizowanych poza pasem

drogi ekspresowej S5, to jest poprzez uklad istniejagcych dréog dojazdowych
i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 1KR oraz drég
bezposrednio przylegltych do obszaru objgtego planem.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ co
nastepuje:

1) w przypadku realizacji dopuszczonych w planie budowli i urzadzen, ktoére stuzg
wyltacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno - spozywcezemu, obowigzuja
maksymalne parametry zabudowy jak dla obiektoéw niewymagajgcych pozwolenia
na budowe, okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku braku okreslonych parametrow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢
nastepujace uzupehniajace wskazniki zabudowy:

a. maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 7 m,
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§10.

§11.

§12.

§13.

b. w przypadku realizacji wiat, (niewymagajacych pozwolenia na budowg),
dachy nalezy ksztattowa¢ o symetrycznym nachyleniu potaci od 0° do 45°

c. obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy przypadajaca na
1 obiekt wynoszaca 35m?,

d. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 85 %

3) obowigzujg odleglosci realizacji obiektéw budowlanych, od innych obiektéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi, migedzy innymi zgodnie z przepisami
okreslajacymi odleglosci lokalizacji obiektow budowlanych od drég publicznych, a
w szczegodlnosci od drogi ekspresowej S5;

4) na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy Prawa lotniczego, w tym
dotyczgce ograniczenia wysoko$ci przeszkod lotniczych.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdélnych terenéow

1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN
i opisanych jako feren rolnictwa z zakazem zabudowy ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3
1 4, przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢, zakaz zabudowy rozumiany
zgodnie z §4 pkt 6.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RN, w rejonie dzialtki o
numerze ewidencyjnym nr 564/4 i ul. Perfowej, w ramach dopuszczonych obiektow
liniowych sieci technicznych 1 sieci uzbrojenia terenu wraz z niezbg¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod przepompownig
sciekow.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow pod produkcje energii w formie
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, z uwzglednieniem ograniczen o ktérych
mowa w ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ wylagcznie takie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, ktére nie
wymagajg ustalen dotyczacych ich rozmieszczenia w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1WS i opisanego jako teren
wod powierzchniowych srodlgdowych ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe pod
odcinek cieku naturalnego Doptyw w Henrykowie.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy rozumiany
zgodnie z §4 pkt 6.

1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W i opisanych jako
teren wod ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod rowy melioracyjne w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy rozumiany
zgodnie z §4 pkt 6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS i opisanego jako feren
drogi ekspresowej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod pas drogi publicznej
klasy ekspresowe;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i jednoczesnie zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

3. Zakazuje si¢ realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi ekspresowej S5, odstepstwo od tej reguly wymaga zachowania wymogow
okreslanych indywidualnie w odrgbnym trybie wynikajacym z przepiséw odrgbnych.
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§14.

§15.

§16.

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i opisanego jako feren
drogi dojazdowej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod pas drogi publicznej klasy

dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

i jednoczes$nie zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR i opisanego jako teren
komunikacji drogowej wewnetrznej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge

wewnetrzng transportu rolnego.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

i jednoczesnie zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigciechowa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Swigciechowa
Jerzy Machowiak



