Uchwata Nr XXX/262/2021
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 25 marca 2021

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swieciechowa.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami)
Rada Gminy Swieciechowa, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne.

§1.Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swieciechowa obejmujace:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosc
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po smierci
najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. z 2020 r. poz. 611),

2) ustawie o dodatkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019r. poz.2133 ze zm.),

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu ubezpieczeh Spotecznych na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019r. poz.2133 ze zm.),



5) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej, - nalezy przez to rozumiec
przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej ogtaszane przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.
U. 22020 r. poz. 53, ze zmianami),

6) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Swieciechowie,

7) Wéjcie - nalezy przez to rozumieé Woéjta Gminy Swieciechowa.

Rozdziat Il.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i w najem socjalny lokalu oraz
wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie
obnizek czynszu.

§ 3. 1. W okresie do 30 czerwca 2021 r. umowa najmu lokalu lub podnajmu na czas
nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg petnoletnig, zamieszkujgcg na terenie
gminy Swieciechowa:

1) ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) ktorej sredni miesieczny dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt :

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. W okresie od 1 lipca 2021r. umowa najmu lokalu lub podnajmu na czas
nieoznaczony moze by¢é zawarta z osobg petnoletnig, zamieszkujgcg na terenie
gminy Swieciechowa:

1) ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) ktorej sredni miesieczny dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt w dniu
ztozenia wniosku:

a) 25% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku gospodarstwie wieloosobowym,

b) 35% kwoty przeciethego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;,
obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4.1. W okresie do 30 czerwca 2021 r. umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢
zawarta z osobg petnoletnig, zamieszkujgcg na terenie gminy Swieciechowa:

1) ktéra nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu,

2) ktorej sredni miesieczny dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt :

a) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ,

b) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. W okresie od 1 lipca 2021 r. umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta
z osobg petnoletnig, zamieszkujaca na terenie gminy Swieciechowa:

1) ktéra nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu,

2) ktorej sredni miesieczny dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy



poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt w dniu
ztozenia wniosku:

a) 17% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
gospodarstwie wieloosobowym,

b 22% kwoty przeciethego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Osoba, ktora utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej oraz osoba, ktéra jest
uprawniona do lokalu socjalnego na mocy wyroku sgdowego nie musi spetniac
kryterium dochodowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2.

§ 5.1. W okresie do 30 czerwca 2021 r. o zastosowanie obnizki czynszu mogg
ubiega¢ sie najemcy lokalu mieszkalnego z zasobdéw gminy, ktérych $redni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt
50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 30% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W okresie od 1 lipca 2021 r. o zastosowanie obnizki czynszu mogg ubiegac sie
najemcy lokalu mieszkalnego z zasobow gminy, ktérych sredni miesieczny dochéd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, nie przekroczyt

a) 13% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
gospodarstwie wieloosobowym,

b) 8% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego
w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Obnizki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 nie stosuje sie wobec najemcow najmu
socjalnego lokalu.

Rozdziat lll.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Za warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory:

a) posiada powierzchnie pokoi mniejszg niz 5m2 na jednego mieszkanca,

b) jest w stanie technicznym zagraZzajgcym zdrowiu i zyciu mieszkancow,

c) nie spetnia warunkow dla pomieszczen na staty pobyt ludzi wedlug decyzji
wiasciwego organu nadzoru budowlanego,

d) nie jest przystosowany do potrzeb os6éb niepetnosprawnych i powoduje
utrudnienia w poruszaniu sie w zwigzku z niepetnosprawnoscia;

2) utrate lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, innego
nieszczesliwego wypadku.

3) usamodzielnienie w zwigzku z opuszczeniem rodziny zastepczej lub placowki
opiekunczo wychowawczej.

Rozdziat IV



Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu .

§7.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony ustala sie
uwzgledniajgc nastepujace kryteria:
1) utrata tytutu prawnego do zajmowania lokalu w ramach najmu socjalnego wskutek
nieprzedtuzenia umowy najmu tego lokalu ze wzgledu na przekroczenie dochodu
okreslonego w § 4 i jednoczesne spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w
§ 3,
2) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktéry decyzjg odpowiedniego organu zostat
wytaczony zuzytkowania z uwagi na zty stan techniczny,
3) utrata lokalu wskutek zdarzenia losowego w szczegdlnosci kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru iw zwigzku 2z tym nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,
4) usamodzielnienie w zwigzku z opuszczeniem rodziny zastepczej lub placéwki
opiekunczo wychowawczej,
5) ktére zobowigzaty sie na wtasny koszt dokonac:

- przebudowy pomieszczen,

- remontu zniszczonego lokalu.

§8.1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu ustala sie
uwzgledniajgc nastepujgce kryteria:

1) uzyskanie prawa do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

2) utrata lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej: katastrofy lub pozaru,

3) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktéry decyzjg odpowiedniego organu zostat
wytgczony zuzytkowania z uwagi na zty stan techniczny,

2.Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na okres co najmniej 1 roku. Umowa
ulega przedtuzeniu, jezeli przed uptywem roku najemca przedtozy dokumenty
wskazujgce, iz wysoko$¢ dochoddéw nie ulegta zmianie lub Zze spetnione jest
kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 4.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9.1 W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) na wniosek najemcy:

- w celu zamiany na lokal o mniejszej powierzchni mieszkaniowej,

- hajemca zalega z naleznymi opfatami z tytutu korzystania z lokalu,

- Z uwagi na jego niepetnosprawnos¢ ruchowg potwierdzong orzeczeniem
lekarskim.
2) z inicjatywy wynajmujgcego:

- jezeli zamiana jest konieczna z uwagi na rozbiérke, remont lub zbycie lokalu,

- hajemca zalega z naleznymi opftatami z tytutu korzystania z lokalu.
2. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy
najemcami moze by¢ dokonana za zgodg Wojta .



3.W wyniku zamiany w lokalach, na jedng osobe nie moze przypada¢ mniej niz 5m2
powierzchni w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie
jednoosobowym.

4 Warunkiem dokonania zamiany jest brak zalegtosci z tytutu czynszu i optat
dotyczgcych mieszkania oraz oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajgcym sie do
natychmiastowego zamieszkania.

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej.

§10.1. W celu poddania spotecznej kontroli spraw dotyczgcych rozpatrywania i
zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokal
Wjt powotuje Komisje mieszkaniowg zwang dalej Komisjg w sktadzie:

- cztonek komisji Kultury, Oswiaty, Zdrowia i Pomocy Spoteczne;j

Rady Gminy Swieciechowa,

- sottys wsi, w ktorej znajduje sie lokal,

- pracownik socjalny,

- pracownik Urzedu Gminy.
2. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu na czas nieokreslony lub o najem socjalny
lokalu, przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu sktada wniosek.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest dotgczy¢ do wniosku:

a) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych oraz rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) ,

b) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie
majatkowym czionkédw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie
majgtkowym czionkéw gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu skfadania tych dokumentéw.

3.W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa sie wnioskodawce do jego
uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania. Brak uzupetnienia w
podanym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. W przypadku zwolnienia sie lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, wyboru
kandydata na lokatora dokonuje komisja mieszkaniowa sposrod oséb, ktérych
nazwiska umieszczone sg w ewidencji oczekujgcych na mieszkanie .

5. W urzedzie prowadzi sie wykaz wnioskéw osob, ktére ztozyty wniosek o najem
lokali na czas nieoznaczony oraz najem socjalny. Po uptywie 5 lat od momentu
ztozenia wniosku (decyduje data wptywu do Urzedu ) wnioskodawca zobowigzany
jest zaktualizowa¢ wniosek. Jezeli wnioskodawca w terminie 2 miesiecy od uptywu
terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie zaktualizuje wniosku, to jest
nie przedtozy uzupetniajgcego wniosku o zawierajgcego aktualne dane, wpisany
wniosek podlega wykresleniu.

5.Gmina gospodaruje zasobem mieszkaniowym w sposéb jawny.



6.Umowe najmu ze wskazang przez komisje osobg zawiera Wojt.

7.W uzasadnionych przypadkach utraty lokalu w wyniku zdarzen losowych w
szczegolnosci kleska zywiotowa, katastrofa, pozar lub stwierdzenia przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego koniecznosci natychmiastowego opréznienia budynku z
powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Wynajmujgcy moze podjgc
decyzje o zawarciu umowy najmu na czas oznaczony z osobg nie figurujgcg w
ewidencji osob oczekujgcych.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
sSmierci najemcy.

§11. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego witasnosc
Gminy Swieciechowa ze zstepnymi, wstepnymi, rodzehnstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, jezeli pozostaty w lokalu, ktory faktycznie zamieszkiwaty,
poO opuszczeniu go przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem, jezeli spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3.

§12.Z osobami, ktére pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci
najemcy, mozna zawrze¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli:

1)zamieszkiwaty z najemcg stale przez okres co najmniej 10 lat do chwili jego $mierci
sprawujgc nad nim opieke i w chwili Smierci najemcy nie miaty tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu.

2)spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 i nie mogg zamieszka¢ winnym
lokalu niz dotychczas uzywanym.

§13.W stosunku do osdb, ktére nie wstgpity w najem lub nie zostata zawarta przez
wynajmujgcego umowa najmu w trybie okreslonym w § 11 i §12, a ktére dobrowolnie
nie wyrazity woli zdania zajmowanego lokalu, wynajmujgcy wystepuje do sadu z
powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdziat VIII
Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

§14.W przypadku wynajecia lokalu osobie niepetnosprawnej, lokal musi spetniac
rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci.

Rozdziat IX
Postanowienia koncowe

§15. W uchwale nie ustala sie kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80m2, gdyz gmina nie posiada w swoim zasobie takich
lokali oraz nie planuje ich nabycia.

§16. Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego zlozone przed wejsciem w zycie
uchwaty zachowujg wazno$¢ i podlegajg realizacji zgodnie z zasadami okre$lonymi w
niniejszej uchwale.



§17.Traci moc uchwata Nr XXXV/286/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 8
wrzesnia 2014r. w sprawie okre$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieciechowa (Dz. Urz. Woj.WIlkp. z 2014,
poz, 5045).

§18.Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swieciechowa.

§19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady Gminy

Edyta Borowczak



