UCHWALA NR XXVI1/222/2020
RADY GMINY SWIECIECHOWA
Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer
ewidencyjny gruntu 204 w obrebie Swieciechowa w granicach okreslonych na

zalaczniku graficznym.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa Nr VI/53/2019 z dnia 28 lutego
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer ewidencyjny gruntu 204 w obrebie Swieciechowa, w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Rada Gminy Swieciechowa uchwala co

nastepuje:

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer
ewidencyjny gruntu 204 w obrebie Swieciechowa, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 23 lipca 2020 roku.

§ 21. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

przeznaczenie terenu pod teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu - zatgcznik nr 1.

§ 3. Integralng czes$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 204 w obrebie Swieciechowa ” w skali 1:500,
stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie



inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3,

4) dokument binarny zawierajgcy dane przestrzenne tworzone dla aktéw, o ktérych mowa

w art. 67a ust. 2 — stanowigcy zatgcznik nr 4.

Dziat |

Ustalenia ogdine

§ 4. Plan okre$la przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem

wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz

z zatgcznikiem nr 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie

w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejszej

uchwaty przepisy prawne,

6) gabarytach obiektow - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci

obiektéw dopuszczonych do lokalizacji w jednostce,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielkosé

powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi na dziatce budowlanej,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury

techniczne;.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowg oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:



granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,

strefa ,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
Swieciechowa st. 38AZP 64-23/57,
5) Obszar zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego Swieciechowy wpisanego do

rejestru zabytkdw pod numerem rejestru 1210/A.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizaciji
inwestyciji,

3) ogranicza sie wysokosci obiektéw matej architektury.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala sie przeznaczenie terenu pod teren cmentarza oznaczony na

rysunku planu symbolem ZC.

§ 9. Linie rozgraniczajgce teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu linig ciggta.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztattowania tadu
przestrzennego jako poszerzenie istniejgcego cmentarza:
1) ustala sie sytuowanie:
a) grobéw ziemnych i murowanych, nagrobkow,
b) kolumbarium,
C) ogrodzenia,

d) systemu os$wietlenia terenu,



2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) punktéw czerpalnych wody,
3) zakazuije sie lokalizacji:

a) obiektéw kubaturowych,

b) nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, o zatozeniu parkowym,

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza granicami
planu,

3) ochrone gtdbwnego zbiornika wod podziemnych nr 305 Zbiornik miedzymorenowy
Leszno zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych podczas prac -

w obrebie terenu objetego planem lub wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 12. Ustala sie ochrone:

1. zabytkow archeologicznych w granicach strefy zewidencjonowanego stanowisk
archeologicznego Swieciechowa st. 38 AZP 64-23/57, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przedmiotem ochrony w strefie ,W” zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
sg znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i
dziatalnosci cztowieka.

2. zafozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego Swieciechowy wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem rejestru 1210/A na podstawie decyzji z dnia 17 lipca 1991 r.,

w zwigzku z czym inwestycje przewidziane na tym obszarze wymagajg uzyskania

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw. Obiekty projektowane na tym



terenie, wymagajg szczegolnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan
projektowanych i zastosowanych materiatéw oraz dostosowania do historyczne;j

zabudowy miejscowosci a zwlaszcza sgsiedztwa istniejgcego cmentarza.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej nie

podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sie przeznaczenie pod teren
cmentarza.
1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,
b) dostepnos¢ komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej lezgcej poza obszarem
opracowania, poprzez teren istniejgcego cmentarza,
c) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera c,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki obiektami wymienionymi w § 10 pkt 1
litery a) i b) — 80 %,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni
dziafki,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,001; maksymalna - 0,05,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dziatki obiektami wymienionymi w § 10 pkt 1
litery a), b) —do 2,5 m,
3) nie przewiduje sie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie

objetym planem,



4)

7)

linie zabudowy — nie ustala sie linii zabudowy, gdyz teren objety planem nie przylega do

drogi,

gabaryty obiektow:

a) grobéw podziemnych - wedtug przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ nagrobkéw — do 2,5 m,

¢) wysokos$¢ kolumbarium — do 2,5 m,

d) wysokos$¢ obiektow matej architektury — do 3,0 m.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnych inwestycji
liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych - nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje sie

ustalen.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadiym
lub zblizonym do prostopadtego (90° £ 10%) do granic dziatki, oraz o szerokosciach
dziatek nie mniejszych niz 10 m,

2. Nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia procedury scalania i

podziatu nieruchomosci.



Rozdziat 9
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Ustala sie nawigzanie do uktadu sciezek i alejek istniejgcego cmentarza

zlokalizowane poza granicami planu.

2. Ustala sie:
1) ograniczenie wysokosci obiektéw zgodnie z zapisami § 14 ust. 1 pkt 5,

2) zakaz lokalizacji statych obiektow kubaturowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

§ 18.1. Dostepno$¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi potozonej
poza terenem objetym planem poprzez teren istniejgcego cmentarza poza granicami
planu.

2. Miejsca parkingowe zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu znajdujg

sie w bezposrednim sgsiedztwie poza terenem planu.

3. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogolne wyposazenia obszardw objetych planem

w urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej znajdujgcej sie poza
opracowaniem planu,

2) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu objetego
planem zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ oswietlenia terenu,

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie ich gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu poza granicami planu i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzadku w gminie.



Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu.

§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % .

Dziat lll

Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepisow szczegdlnych Iub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie

wynikat obowigzek zmiany planu.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jerzy Machowiak



