PROJEKT

Uchwata Nr ......... 12016
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia listopada 2016r.

, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swieciechowa na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz 1610 ) oraz art..18 ust.2 pkt 15 i. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze
zmianami) Rada Gminy Swieciechowa, uchwala :

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swieciechowa na lata 2017-2021

Rozdziat |
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne, analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata,
planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb gminy Swieciechowa zwany dalej ,zasobem” obejmuje
35 lokali w 9 budynkach.

Wykaz lokali wchodzacych w skitad zasobu wraz z podziatem na lokale socjalne

i pozostate lokale mieszkalne stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Na lokale socjalne w kolejnych latach przeznaczane bedg oprézniane przez
dotychczasowych najemcéw lokale w budynku potozonym w Przybyszewie przy

ul. Wiejskiej 18.

§2.1.Stan ilosciowy zasobu w kolejnych latach moze ulec zmianie w wyniku
sprzedazy, w zaleznosci od zainteresowania najemcéw zakupem zajmowanych
mieszkan.

2. Lokale bedg zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych
zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkar w poszczegéinych budynkach.

§3.1.0pis stanu technicznego budynkéw zawiera zatgcznik Nr 2 do Uchwaty.
2.Remonty budynkéw beda przeprowadzane sukcesywnie w nastepujgcej kolejnosci:
1) rok 2017

- wymiana bramy wjazdowej na posesje przy ul. Utanskiej 12 w Swieciechowie,

- wymiana gtéwnych drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Rynek 8

w Swieciechowie,

- wymiana czeséci okien w mieszkaniach przy ul. Wiejskiej 18 w Przybyszewie,

2) rok 2018

- wymiana pokrycia dachowego na budynku gospodarczym przy ul. Utariska 2

w Swieciechowie,



- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Utanskiej 12

w Swieciechowie ,

- konserwacja dachéw papowych na budynku gospodarczym i przybudowce przy
ul. Utanskiej 12 w Swieciechowie ,

- naprawa drzwi wej$ciowych do budynku przy ul. Wschowskiej 6 w Swieciechowie,
- naprawa dachu na budynku przy ul.Koscielnej 14 w Lasocicach ,

- wymiana dalszej czesci okien w mieszkaniach przy ul. Wiejskiej 18 w Przybyszewie,
3) rok 2019

- naprawa bramy wjazdowej na posesije przy ul. Utaniskiej 2 w Swieciechowie,
4) rok 2020

- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Utariska 2

w Swieciechowie,

- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Wschowska 6

w Swieciechowie,

5) rok 2021

- naprawa budynku wc. przy ul. Wschowskiej 6 w Swieciechowie,

- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Rynek 8

w Swieciechowie,

- naprawa bramy wjazdowej na posesje przy ul. Rynek 8 w Swieciechowie,

- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Koscielnej 14

w Lasocicach ,

- malowanie korytarza i klatki schodowej w budynku przy ul. Wiejskiej 18

w Przybyszewie.

3.Niezaleznie od remontéw wskazanych w ust.2 beda przeprowadzane biezgce
remonty i konserwacje w szczegolnosci: instalacji wodno-kanalizacyjnej
elektrycznej, rynien, naprawa i przestawianie piecow grzewczych, naprawa kominow.

. Rozdziat I
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw .

§4.1.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu obowigzani sg
oplacaé czynsz wediug stawek ustalonych przez Wéjta w oparciu o niniejsze zasady:
a) Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty
konserwaciji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni
oraz pomieszczenn wspodlnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie
czystosci, energie cieplng i elektryczng pomieszczeri wspolnych.
b) Oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj.za dostawe energii,
wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.
2. Czynsz zalegly na wniosek najemcy, moze by uiszczony w formie rzeczowej
przez odpracowanie.

§5.1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala sig od 1m? powierzchni

z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ lokalu.
2.Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu:
1)czynniki podwyzszajace warto$¢ lokalu:

- mieszkania z pomieszczeniami potozonymi na | kondygnacji-stawka podstawowa
ulega podwyzszeniu o0 5%,



- mieszkanie z wc lub tazienkg —stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 10% ,
- mieszkanie z wc i tazienka- stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 20%,
- mieszkanie z wc [tazienka i co.-stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 40%,

- mieszkanie z wc, fazienkag co i cieptg woda- stawka podstawowa ulega
podwyzszeniu 0 50%;

2) czynniki obnizajace wartos¢ lokalu:
- lokal przeznaczony do kapitalnego remontu. stawka podstawowa ulega obnizeniu
0 5%,

- mieszkanie z kuchnia bez o$wietlenia naturalnego- stawka podstawowa ulega
obnizeniu o 5%,

- mieszkanie w budynku na 2-ch kondygnacjach, stawka podstawowa ulega
obnizeniu o 10%,

- mieszkanie bez instalacji wodno-kanalizacyjnej , stawka podstawowa ulega
obnizeniu 0 10%.

3.Czynniki o ktérych mowa w ust.2 nie dotyczg lokali socjalnych.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Swieciechowa.

§6.1.W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujgcy moze podwyzszyC stawke
czynszu , jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.
2.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po
stronie wynajmujgcego , czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z § 5 ust. 2 uchwalty.
3.W przypadku podnajecia czesci lub catosci lokalu dokonanego za pisemng zgodg
wynajmujgcego , wysoko$¢ czynszu podwyzsza sig odpowiednio o 30%.

Podwyzka nie dotyczy podnajecia uczniom bgdz studentom.

4.Przed zmiang umowy najmu, dotyczacg wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢
protokét stwierdzajgcy fakt powstania /istnienie czynnikéw, o ktérych mowa w ust.1
i2.

§7.Czynsz najmu ptatny jest z géry do 10-go kazdego miesigca na rachunek
bankowy Urzedu na podstawie ksigzeczki optat.

§8.Wynajmujgcy moze podwyzszaé czynsz wypowiadajac dotychczasowg wysokosc
czynszu ha koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzy miesigcznego
okresu wypowiedzenia.

§9.1.Najemcy lokali, wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy o niskich
dochodach, okreslonych w uchwale w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieciechowa , mogg skiada¢
whioski o obnizenie czynszu naliczonego. Do wniosku najemca dotgcza deklaracje

o wysoko$ci dochodéw gospodarstwa domowego.



2.0bnizki o ktérych mowa w ust.1 udzielane sg przez Wéjta na okres 12 miesigcy

w wysokoéci od 10 do 40% czynszu w zaleznosci od wysoko$ci dochodu
gospodarstwa domowego.

W przypadku wzrostu dochodu najemcy powyzej poziomu ustalonego w uchwale
Rady Gminy, najemca traci prawo do ustalonej obnizki.

Rozdziat lll
Sposdb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym, oraz przewidywane
zmiany w zakresie tego zarzadzania , zrédta finansowania w kolejnych latach.

§10.Gminny zaso6b nieruchomosci jest zarzadzany przez Urzad Gminy
w Swieciechowie. W kolejnych latach obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania zasobem, bedzie on nadal zarzgdzany przez Urzad Gminy.
{
§11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowymi sa:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) budzet gminy w ramach corocznych uchwat budzetowych.

§12 .1.Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezace
eksploatacji, koszty remontéw i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2.Urzad Gminy raz w roku dokonuje szczegétowej analizy stanu i zasobu

i przedstawia propozycje zamian lokali, ktére beda zmierza¢é do poprawy
wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe.
§13.1. Traci moc uchwata Nr 1X/72/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27
pazdziernika 2011r. w sprawie w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swigciechowa na lata 2012-2016.

2.Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.

3.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.

57 Suemsiba



Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr / /2016
Rady Gminy Swigciechowa z dnia ..........

WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY

Potozenie nieruchomosci Lokale mieszkalne
ogotem W tym socjalne

Swieciechowa

Ul.Rynek 8 5 1

Ul. Wschowska 6 5

Ul. Utariska 2 2

Ul. Ulaniska 12 6

Lasocice

Ul.Stoneczna 14 1

Ul. Koscielna 12 1

Ul. KoScielna 14 4

Przybyszewo

Ul.Wiejska 18 10 5

Niechtod

Niechtod 42 1

Ogétem 35 6




Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr /
Rady Gminy Swieciechowa z dnia

12016

Wysokos¢é wydatkow w kolejnych latach , z podzialem na koszty biezace
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. Rok Koszty biezacej |Koszty remontow i
eksploatacji modernizacji

1 2017 53,000,00 48,000,00

2 2018 55,000,00 84,000,00

3 2019 56,000,00 3,000,00

4 2020 57,000,00 20,000,00

5 2021 58,000,00 78,000,00




Zatagcznik nr 3 do Uchwaly Nr / /2016
Rady Gminy Swieciechowa z dnia ..........

WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY

Wszystkie budynki wybudowano przed rokiem 1949,

Potozenie budynku

llo$é mieszkan w

Stan techniczny i wyposazenie

budynku

Swieciechowa Instalacja wodno-kan.

Ul. Rynek 8 5 1 mieszkanie z wc itazienka , 1
mieszkanie z we, 3 mieszkania z
tazienkg i wc wykonane we witasnym
zakresie.

Ul. Wschowska 6 5 Instalacja wodno-kan. 1 mieszkanie z
ciemna kuchnig , 1 mieszkanie z wc i
tazienka, 3 mieszkania z tazienka
wykonang we wlasnhym zakresie.

Ul. Utanska 2 2 Instalacja wodno-kan. , tazienki
wykonane we wlashym zakresie

Ul. Utanska 12 6 Instalacja wodno-kan. 3 mieszkania z
tazienka i we, 3 mieszkania z tazienky i
wc wykonane we wlashym zakresie .

Lasocice Instalacja wodno-kan.Mieszkanie z

Ul.Stoneczna 14 1 tazienka i we.

Ul. Koscielna 12 1 Instalacja wodno-kan. Mieszkanie bez
tazienki i we.

Ul. Koscielna 14 4 Instalacja wodno-kan.1 mieszkanie z
tazienkg i wec wykonane we wtasnym
zakresie, 3 mieszkania bez fazienki i
wCe.

Przybyszewo Instalacja wodno-kan., bez wc , 6

Ul.Wiejska 18 10 mieszkan z fazienkg wykonane we
wiashym zakresie

Niechtod 1 Instalacja wodociggowa , tazienka

Niechtéd 42 wykonana we wiasnym zakresie.




Uzasadnienie ]
do Uchwaty Nr....... | AT 12016 Rady Gminy Swieciechowa
z dnia listopada 2016r.

w sprawie wielolethiego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Swieciechowa na lata 2017-2021.

Zgodnie z art.21 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1610 ), ktéry méwi, ze uchwata w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinna by¢ opracowana na
co najmniej 5 kolejnych lat konieczne jest podjecie nowej uchwaty gdyz
aktualna obowiazuje do konca roku 2016.



