Uchwata Nr XXXVI1/294/2017
Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 21 grudnia 2017 roku

w sprawie udzielenia odpowiedzi na skarge —na

uchwate XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017
r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa zatwierdzonego uchwala Nr VII/58/99
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwata Nr
VI1/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku, Uchwaig Nr
XXVI1/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku,
Uchwata Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i
Uchwata Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014

roku.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) w zwiazku z art. 54 § 2 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi

(Dz. U. z 2017 r. poz.1369 ze zm.), Rada Gminy w Swieciechowie uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Udziela sie odpowiedzi na skarge Pana —na uchwate

XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swieciechowa zatwierdzonego uchwatg Nr VII/58/99 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwatg Nr VI1/49/2007
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku, Uchwatg Nr XXVI11/192/2009

Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, Uchwatg Nr V/38/2011

Rady Gminy Swigciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i Uchwatg Nr XXXI11/267/2014

Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.




Tre$¢ odpowiedzi stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Gminy[Swieciechowa




Swieciechowa, dnia 21 grudnia 2017r.

Wojewodzki Sad Administracyjny
w Poznaniu
61-815 Poznan

ul. Ratajczaka 10/12

Skarzacy: (N

Organ: Rada Gminy Swieciechowa
Adres: Swieciechowa 64-115
ul. Utahska 4

reprezentowana przez Woéjta Gminy Swieciechowa

Odpowiedz na skarge

W odpowiedzi na skarge z dnia 24.11.2017 r. — doreczong 27.11.2017 r.
listopada 2017r. - wnosze:

1) o oddalenie skargi jako niezasadne;j,

2) obcigzenie kosztami postepowania skarzacego.

Uzasadnienie

W dniu listopada 2017 r. skarzacy ztozyt skarge na uchwate XXXV/263/2017 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa
zatwierdzonego uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia
1999 r. zmienionego Uchwatg Nr V11/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5
czerwca 2007 roku, Uchwatg Nr XXVII/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
27 listopada 2009 roku, Uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31



marca 2011 roku i Uchwatg Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29
kwietnia 2014 roku, zwanej dalej Studium.

Skarzacy wnidst o stwierdzenie niewaznosci przedmiotowej uchwaly i zarzucit
Uchwale naruszenie nastepujgcych przepisow:

1.§4 ust. 1 pkt 2i 3 wzw. z§ 7 pkt 3, 415 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 118, poz. 1233), gdyz opracowana
cze§¢ pisemna Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa w brzmieniu ustalonym zaskarzong uchwatg
jest sprzeczna z jego cze$cig graficzng, a czes¢ graficzna jest sporzadzona w
sposob uniemozliwiajgcy odczytanie kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych dla
niektérych obszaréw,

2. art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez wyznaczenie terendw goérniczych" i ,obszaréw gérniczych" w
pozycji ,Kierunki polityki przestrzennej" i wyznaczenie w ten sposob przeznaczenia
terenu, podczas gdy tereny i obszary te zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, okreslajgc uwarunkowania, nie
zas$ kierunki polityki przestrzennej,

3. przepisdbw Rozporzadzenia z dnia 15 czerwca 2005 r. Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 104 z
pdzn. zm.), poprzez wprowadzenie do Studium zapisédw umozliwiajgcych lokalizacje
nowych miejsc wydobywania kopalin na terenie strefy ochronnej ujecia wody
Przybyszewo — Strzyzewice, podczas gdy przedmiotowe Rozporzgdzenie
ustanawiajgc ww. strefe ochronng ujecia wody wytacza mozliwos¢ lokalizowania w tej
strefie nowych miejsc wydobywania kopalin,

4. art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i goérnicze
(Dz. U. z 2017 r., poz. 2126) (dalej ,PrG") przez jego zastosowanie, pomimo, ze ani
w Studium ani w zaskarzonej uchwale nie wskazano, z jakiej to zatwierdzonej przez
wihasciwy organ administracji geologicznej dokumentacji geologicznej wynika obszar
udokumentowanego zioza kopaliny, co uzasadnia podejrzenie, ze takigj
dokumentacji brak, podczas gdy to wtasnie wytgcznie zatwierdzona przez wiasciwy
organ dokumentacja moze stanowi¢ podstawe wprowadzania do studium obszaru
udokumentowanego ztoza kopaliny,

5. art. 95 ust. 2 PrG przez ustanowienie na jego podstawie nowelo przeznaczenia
terenu —miejsca wydobywania kopalin, podczas gdy przepis ten wylgcznie
zobowigzuje do ujawnienia miejsc udokumentowanych zt6z w studium, nie
upowazniajgc w zaden sposob, do okresSlania przeznaczenia terenéw, na ktérym
ztoza te sie znajduja,

6. art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, art. 6, art. 9, art. 10 ust. 1 w zw. z art.
27 i art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
przekroczenie granic wiadztwa planistycznego i dokonanie arbitralnej, niczym nie
uzasadnionej decyzji o zmianie Studium poprzez zlokalizowanie nowych miegjsc




wydobywania kopalin na terenach przeznaczonych w dotychczas obowigzujgcym
studium na cele rolne, podczas gdy ustalenia studium powinny odzwierciedlaé
usprawiedliwiong polityke przestrzenng gminy, nie za$ stanowi¢ wypadkowa
dowolnych decyzji Organu;

7. naruszenie art. 6 ust. 2 w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w
zwigzku z art. 64 ust. 1, art. 21 ust. 2 oraz art. 74 i art. 68 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej oraz art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks
cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2104 r. poz. 121, dalej k.c.) poprzez naruszenie
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci oraz prawa do zycia i zachowania
zdrowia.

Skarga nie zastuguje na uwzglednieni, gdyz uchwata nie narusza prawa.

W pierwszej kolejnosci skarzony organ podnosi zarzut braku interesu prawnego po
stronie skarzacego. Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 24 sierpnia 2007
r., I OSK 1033/07 www.orzeczeniansa, podkreslit, ze skarga uregulowana w art. 101
ust. 1 u.s.g. jest przystugujgcym mieszkaricom gminy prawnym $rodkiem ochrony
realnego, wlasnego interesu prawnego i realnych, witasnych uprawnien przed
rzeczywistym nielegalnym wkroczeniem w te interesy i uprawnienia organu gminy
wydajgcego akt generalny z zakresu administracji publiczne;.

Na wstepie nalezy podkreslic, ze skarga w niniejszej sprawie zostafa wniesiona na
podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.
Skarge w tym trybie do sgdu administracyjnego moze wnie$¢ tylko podmiot, ktérego
interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone skarzong uchwafg Ilub
zarzgdzeniem organu gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej. Zatem
skarzgcy winien wykazaé, ze  zaskarzong uchwalg Rady Gminy Swigciechowa
zostatl naruszony jego interes prawny lub uprawnienie, przy czym naruszenie to musi
mie¢ charakter bezposredni i realny, a nie przyszly i niepewny oparty na
przewidywaniach i przypuszczeniach. Naruszenie interesu prawnego lub uprawnienia
otwiera dopiero droge do merytorycznego rozpoznania skargi. Niemozno$c
wykazania naruszenia konkretnego interesu prawnego lub uprawnienia, prowadzi
natomiast do wniosku, Zze wnoszgcy skarge nie ma legitymacji procesowej do
zaskarzenia uchwaly (wyrok NSA z 14 marca 2002 r., Il SA 2503/01, Lex nr 81964).

Z tresci skargi wynika, ze skarzacy jest wiascicielem dziatek gruntu, ktorych
przeznaczenie w obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono jako tereny mieszkaniowe, a ktére lezg w odlegtosci ok. 13 m. od terenéw
na ktorych studium dopuszcza lokalizacje kopalh kruszywa naturalnego. Skarzgcy
obawia sie negatywnego oddzialywania lokalizacji kopalni kruszywa na jego grunty.
Poniewaz studium jest aktem prawa wewnetrznego to w zadnym przypadku studium
nie moze przesadzaé¢, ze ewentualna kopalnia, a wasciwie granice obszaru
ewentualnego wydobycia beda przebiegaé 13 m od terenéw stanowigcych wiasnos¢
skarzgcego.




Zatem skarga powinna by¢ odrzucona, jednakze z ostroznosci procesowej
skarzony organ podnosi, co nastepuje:

Ad.1i2 (lil)
Zarzut - niezgodnos$¢ tresci tekstowej uchwaty z rysunkiem:

Skarzacy zarzuca, ze w czesci tekstowej studium zapisano, ze w granicach gminy
wyznacza sie nastepujace kategorie terenéw: (...) - Tereny zi6z kruszywa
naturalnego, czyli, ze przewiduje sie mozliwe tereny do zagospodarowania w
kierunku eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego. Podczas gdy w zatgczniku nr 3
stanowigcym cze$¢ graficzna studium umieszczono tylko oznaczenie zasobdw
surowcowych udokumentowanych w postaci zt6z kruszywa naturalnego, zdaniem
skarzacego w zatgczniku graficznym brak jest kategorii ,ztoza kruszywa naturalnego”
jako sposobu zagospodarowania terenu.

Taka interpretacja zapiséw studium jest nieuprawniona. Zaréwno na rysunku, jak i w
tekscie ujawniono ztoza kruszywa naturalnego takze jako kierunki zagospodarowania
przestrzennego ,jednakze eksploatacja zt6z niezagospodarowanych bedzie mozliwa
dopiero po uzyskaniu koncesji.

Podkresli¢ nalezy, ze oznaczenie kolorystyczne zt6z kopalin jest czytelne. Kolor zotty
z kropkami, lecz widoczny jest kierunek zagospodarowania - wystarczy porownac
ztoza na gruntach ornych, uzytkach zielonych, lasach.

W tekscie kierunkéw polityki przestrzennej wyodrebniono — tereny ztdéz kruszywa
naturalnego.

Na rysunku studium w legendzie umieszczono zapis: zasoby surowcowe -
udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego oznaczenie kolorystyczne zotty z
kropkami.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze kolejne zapisy w legendzie w zakresie kierunkow polityki
przestrzennej dotyczg terenéw zwigzanych z eksploatacjg gornicza zt6z kopalin,
gdzie wyodrebniono: tereny gornicze i obszary gérnicze. Takie zapisy w legendzie
pozwalajg na identyfikacje stanu zagospodarowania zfoza.

Woprawdzie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujmuje ztoza i
tereny gérnicze w czesci dotyczacej uwarunkowan, jednak nie oznacza to, ze w
kierunkach polityki przestrzennej nalezy ztoza i tereny gérnicze pomingc.

Ztoza udokumentowane, lecz nie eksploatowane ujeto w zasobach $rodowiska.

Zatem studium nie narusza § 7 pkt 3 i 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ztoza eksploatowane, dla ktérych wyznaczono obszary i tereny gornicze sg obecnym
(istniejagcym) kierunkiem zagospodarowania. Nalezy doda¢, ze eksploatacja
kruszywa jest dziataniem w okreslonym czasie, a po zakonczeniu eksploatacji ma
miejsce rekultywacja. Eksploatacja i rekultywacja ztoza zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska cigzy na przedsiebiorcy. W przypadku rekultywacji stosuje sie przepisy



ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przywracajgc
mozliwosé przeznaczenia gruntow rolnych na cele rolnicze, a w przypadku gruntow
les$nych — na cele le$ne.

Ad. 3 (IV)

Naruszenie rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej We Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r.

Zdaniem Skarzgcego Studium narusza rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej We Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Przybyszewo - Strzyzewice,
powiat leszczynski, wojewoddztwo wielkopolskie (Dz. Urzed. Woj. Wielk.
2005.104.2867 z poz.zm.), gdyz daje delegacie na tworzenie nowych miejsc
wydobywania kopalin na terenach strefy ochronnej ujecia wody Przybyszewo.

Zarzut ten jest niezasadny.

Z tresci § 4 ust1 pkt 12 rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Przybyszewo — Strzyzewice, powiat
leszczyniski, wojewodztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2005, Nr 104, poz.
2867 z poz. zm.) wynika, Ze na terenie ochrony po$redniej zabrania sig:

lokalizowania nowych miejsc wydobywania kopalin (nie dotyczy rozbudowy zfoZa
,Przybyszewo”).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 i pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym W studium uwzglednia sige uwarunkowania
wynikajgce w szczegélnosci z: (...)

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Zgodnie z dokumentacja geologiczng ujawnione ztoze w granicach terenu ochrony
posredniej nosi nazwe ,Przybyszewo”.

Udokumentowanie ztoza kruszywa naturalnego Przybyszewo pola A, B, C i D
zostato zatwierdzone przez wiasciwy organ i posiada Kod Systemowy 5124 KN.
Zatem obowigzek ujawnienia w Studium zt6z kopalin wynika wprost z cytowanego
przepisu (art.10 ust.1 pkt 11) i w zadnym razie nie jest sprzeczne z wyzej
przywotanym  rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu. Ponadto przepis art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126) stanowi, iz w terminie
do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopaliny obowigzkowo
wprowadza sie do studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.



Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze terenem gorniczym - jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wptywami rob6t gorniczych zakifadu gérniczego. Na rysunku (zat. nr 3 do Studium)
stosownie do art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze taki obszar zostat oznaczony zgodnie z legendg studium.
Wynika to z faktu, iz na tym terenie dziata kopalnia kruszywa w zwigzku z koncesja,
ktéra byta udzielona przez Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego przedsigbiorcy.

Dowod: rysunek zat. nr 3

Studium sktada sie z dwéch czesci: uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W czesci UWARUNKOWANIA w rozdz. 12. ,Wystgpowanie udokumentowanych zt6z
kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla,” w podrozdziale 12.1. ,Kopaliny”
wyszczegolniono wszystkie ztoza oraz obszary i tereny gornicze.

W rozdz. 13. ,Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych” odwotano sie do pkt. 12.1. zamieszczajac nastgpujacy tekst:
,Na terenie gminy Swieciechowa dla czesci zt6z kruszywa naturalnego wyznaczone
sa obszary i tereny gornicze wyszczegolnione w tabeli w pkt 12.1.”

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 10. 2.) w
studium okreéla sie miedzy innymi obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow (pkt. 3).

Obowigzek uwzgledniania w Studium zi6z kopalin terenéw i obszaréw gorniczych
wynika bezposrednio lub posrednio takze z przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519 z poz.zm.):

1. przepis art. 72 ust. 1pkt 2 stanowi, iz w studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gmin oraz  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegolno$ci przez:
uwzglednianie obszaréw wystepowania ziéz kopalin oraz obecnych i przysziych
potrzeb eksploatacji tych z16z;

2. przepis art. 101 pkt 2 lit. d, ktoéry wskazujac, Ze ochrona powierzchni ziemi
polega na:  zachowaniu funkcji $rodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i
kulturowych, wymienia Zrodta surowcéw (d). Stosownie bowiem do art. 10 ust.1 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium obowigzkowo
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegoélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;




3. przepisu art. 125 , zgodnie z ktorym zioza kopalin podlegajg ochronie polegajace;
na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu
kopalin, w tym kopalin towarzyszacych.

Z przepisu art. 81 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
wynika, ze ochrona zasobow $rodowiska realizowana jest na podstawie ustawy oraz
przepisow szczeg6lnych. Jednakze w studium nie okresla sie szczegotowych zasad
dotyczacych gospodarowania i eksploataciji zt6z kopalin, gdyz zasady te stosownie
do art. 81 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska okre$lajg przepisy ustawy -
Prawo geologiczne i gornicze.

Skarzacy traktuje uwarunkowania i kierunki studium jako odrgbne niezalezne czesci
sugerujgc, ze obszary tereny goérnicze powinny pozostac tylko w uwarunkowaniach, a
pominiete w kierunkach. Jest to interpretacja biedna, poniewaz uwarunkowania
wynikajgce z przepisow odrebnych majg moc obowigzujaca i musza by¢
uwzglednione w kierunkach.

Gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, a Ww
szczegolinosci ksztattowanie i ochrona zasobéw wodnych, korzystanie z wod oraz
zarzadzanie zasobami wodnymi, (w tym ochrona zasobéw wodnych przed
zanieczyszczeniem oraz niewtasciwg lub nadmierng eksploatacjg) jest przedmiotem
regulacji ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1121).
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej We
Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. , wprowadzajgce zakazy w strefie ochrony ujec
wody zostato podjete na podstawie art. 58 tej ustaw. Przedmiotowy akt normatywny,
w przeciwienstwie do Studium jest prawem miejscowym, co oznacza, ze
wprowadzone tam zakazy, a w szczegolnoéci zakaz lokalizowania nowych miejsc
wydobywania kopalin (nie dotyczacy rozbudowy zioza "Przybyszewo") sa
bezwzglednie obowigzujacym prawem. Rozwigzania prawne przyjete w Studium tych
zakazoéw nie naruszajg. Kwestie zwigzane natomiast z wydobyciem kruszywa
reguluje jak wyzej wskazano ustawa Prawo geologiczne i gérnicze, przy czym organ
wydajacy koncesije jest zobligowany bra¢ pod uwage obowigzujace zakazy na danym
terenie.

Ad. 4 (V)
Zarzut haruszenia art. 95 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne gérnicze.

Zarzut niewskazania w Studium dokumentacji bedgcej podstawa ujawnienia Studium
zt6z kopalin jest bezpodstawny. Przepis art. 95 ust.2 ustawy Prawo geologiczne i
gornicze stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez — wlasciwy organ  administracji geologicznej  obszar
udokumentowanego zfoza kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza sig do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z tresci
cytowanego przepisu wynika obowigzek ujawnienia udokumentowanego ztoza, nie
ma natomiast obowiazku wskazywania w studium dokumentacji, ktéra to ztoze



dokumentuje, wystarczy, ze taka dokumentacja istnieje. W przypadku zioza
Przybyszewo dokumentacja dotyczaca tego zioza zostata zatwierdzona przez
wiasciwy organ. Ponadto dane dotyczace surowcéw sg powszechnie dostepne na
stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
Badawczego, a aplikacja internetowa systemu Infogeoskarb pozwala na wyszukanie
informacji réowniez o dokumentacjach geologicznych. Z przedmiotowej aplikacji
wynika miedzy innymi, ze ztoze o nazwie Przybyszewo o powierzchni 17,5333 ha
posiada Kod Systemowy 5124 KN. Dokumentacja ztoza powstawata etapowo ,
sporzadzono do tej dokumentaciji dodatki w roku 2003, 2011 i2017.

(2003 Dodatek rozliczeniowy do dokumentacji geologicznej (karty rejestracyjne;)
ztoza piasku "Przybyszewo"

2011 Dodatek nr 2- rozliczeniowy do dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa
naturalnego "Przybyszewo" w kat C1 w miejsc. Przybyszewo, gm. Swieciechowa,
pow. leszczynski, woj. wielkopolskie

2017 Dodatek nr 3 do dokumentaciji geologicznej (karty rejestracyjnej) w kat. C1
ztoza kruszywa naturalnego "Przybyszewo" w miejsc. Przybyszewo, gm.
Swieciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie).

Dowéd: - wydruki ze strony internetowej systemu Infogeoskarb

- kserokopia decyzji zatwierdzajgcej dodatek nr 3 do dokumentacji wraz z
kserokopig czesci dodatku (str 11-17)

Zatem twierdzenie skarzacego, 7ze niewskazanie w Studium dokumentaciji
geologicznych dotyczacych zl6z ,uzasadnia podejrzenie, ze takiej
dokumentacji brak” jest nieprawdziwe, poniewaz jak wyzej wskazano bezspornie
taka dokumentacja istnieje.

Nalezy dodaé, ze projekt Studium uzyskat opinie wiasciwego organu nadzoru
gorniczego oraz wiasciwych organéw administracji geologicznej, ktére dysponujg
danymi dotyczacymi udokumentowanych zt6z a na zloza zagospodarowane
wydawaty koncesje.

Ad. 5 (V)
Zarzut naruszenia art. 95 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

Skarzacy podnosi, ze przepis art. 95 ust. 2 Prawa gérniczego i geologicznego
wprowadza obowigzek ujawnienia w Studium udokumentowanych zt6z kopalin,
jednakze, nie jest to tozsame z okresleniem przeznaczenia terenu.

Nalezy podkreslié, ze w Studium stosownie do art. 95 ust. 2 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze w zostaly ujawnione zloza oraz w przypadku zi6z, co do
ktérych zostaty wydane koncesje na wydobycie — obszary i tereny gornicze. Fakt
ujawnienia tylko ztoza w studium nie zmienia przeznaczenia terenu. Eksploatacja



zloza jest mozliwa dopiero po uzyskaniu koncesji, co nalezy do kompetencji organéw
administracji geologicznej. Cze$¢ zt6z posiada koncesje i jest eksploatowana.
Zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze obszary i tereny
gornicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego. W studium wskazano zloza oraz wyznaczone obszary i tereny
gornicze.

Zatem takze w tym zakresie nie nastgpito naruszenia art. 95 ust. 2 Prawa
geologicznego i gorniczego.

Ad. 6 (Vi)

Zarzut arbitralnosci decyzji o zmianie Studium i przekroczenia granicy
wladztwa planistycznego.

Takze ten zarzut nie zastuguje na uwzglednienie.

Obowiazek wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy zt6z kopalin jak wyzej wskazano z art. 95 Ustawy Prawo
geologiczne i gornicze, a nadto z art.10 ust. 2 pkt 11i 12 Jesli gmina nie dopetni tego
obowigzku w okreslonym terminie, to zgodnie z art. 96 tej ustawy uczyni to
wojewoda wydajac w tej sprawie zarzadzenie zastgpcze, ktore wywotuje skutki
prawne takie jak studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przywotany przez skarzacego wyrok NSA (Il OSK 1108/12) dotyczy zupetnie innego
stanu faktycznego. O ile w sprawie, ktdrej dotyczyt wyrok rzeczywiscie dokonana w
studium zmiana przeznaczenia terenéw spowodowata, ze wiasciciele nie mogliby w
przysziosci wykorzystaé nieruchomosci na cele mieszkaniowe i co do zasady nie
przystugiwatoby im prawo do odszkodowania, to w niniejszym przypadku tak nie jest.
Zarowno w Studium jak tez w planie zagospodarowania dotyczacym dziatek
stanowiacych wlasnos¢ Skarzacego, sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
(symbol w planie 1MN |, 2MN |, 3MN I). Ewentualne wydanie koncesji oraz
wczesniejsze uzgodnienia bedg musialy uwzglednia¢ interes Skarzacego wynikajgcy
z posiadania tych dziatek. W trakcie takiej procedury skarzacemu beda przystugiwaty
odpowiednie uprawnienia do domagania si¢ uwzglednienia jego interesu prawnego.
Naruszenie tego interesu bedzie skutkowaé odpowiedzialnoscia wynikajacg z
przepiséw ustawy art. 144 i nastepne ustawy Prawo geologiczne i gérnicze jak
rowniez kodeksu cywilnego .

Nalezy rowniez podkresli¢, ze ustawodawca w art. 29. Ustawy Prawo geologiczne |
gornicze ustalit przestanki odmowy udzielenia koncesji, wskazujgc w szczegoblnosci,
ze jezeli zamierzona dziatalno$¢ sprzeciwia sig interesowi publicznemu, w
szczegoblnosci zwigzanemu z bezpieczenstwem panstwa lub ochrong Srodowiska w
tym z racjonalng gospodarkg ztoZzami kopalin, badZz uniemozliwitaby wykorzystanie
nieruchomosci zqodnie z _ich _przeznaczeniem okreslonym odpowiednio przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ilub przepisy odrebne, a w




przypadku braku tego planu - uniemozliwitaby wykorzystanie nieruchomosci w
sposéb okres$lony w studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w przepisach odrebnych, organ koncesyjny odmawia
udzielenia koncesji.

Ad. 7 (VIl)
Zarzut naruszenia konstytucyjnych praw i wolnosci

Skarzgcy przywotuje przepisy art. 6, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 21, 64, 74 i 68 Konstytucji RP wskazujac na naruszenie
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnos$ci oraz prawa do zycia i zachowania
zdrowia.

Studium nie narusza tych przepisow i prawa wlasnosci Skarzgcego.

Uwzglednienie zt6z kruszywa naturalnego oraz obszaréw goérniczych wynikato z
omawianych wyzej przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 10 ust. 2 pkt 11 i 12) oraz ustawy Prawo geologiczne i gornicze
(art. 95). ‘

Studium nie jest prawem miejscowym, nie przesadza, ze pozostate pola ztoza
Przybyszewo (B i D) bedg eksploatowane, gdyz spetnienie warunkéw do udzielenia
ewentualnej koncesiji lub zmiany dotychczasowej wymagaé bedzie przeprowadzenia
stosownego postepowania, w trakcie ktérego musi by¢ uwzgledniony zaréwno interes
skarzgcego jak tez interes publiczny dotyczacy ochrony wéd podziemnych i zakazy
wynikajace z rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
We Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wody podziemnej Przybyszewo - Strzyzewice, powiat leszczynski,
wojewddztwo wielkopolskie (Dz. Urzed. Woj. Wielk. 2005.104.2867 z poz.zm.),

W skardze powtarza sie stwierdzenie, ze w studium zmienia si¢ przeznaczenie
terenu i dopuszcza lokalizacje kopaln.

Fakt ujawnienia ztoza w studium nie zmienia przeznaczenia terenu. Eksploatacja
ztoza jest mozliwa dopiero po uzyskaniu koncesiji, co nalezy do kompetencji organéw
administracji geologicznej.

Sam fakt ujawnienia zt6z kopalin w studium nie musi przesgdza¢ o ich eksploatac;i.
W tej kwestii decyduje zawsze wiadciwy organ koncesyjny (w przypadku kruszyw
naturalnych marszatek lub starosta), ktdéry wydajac koncesje musi kierowaé sie
wszelkimi uwarunkowaniami wynikajgcymi z przepiséw szczegolnych, chociazby w
sposob, o ktérym mowa w art. 125 i 126 ustawy POS.

VIl. Zadanie stwierdzenia niewaznoéci uchwaly w sprawie Studium i zadanie
wstrzymania wykonania uchwaly do czasu zakonczenia postepowania.

Zadania powyzsze jak wyzej wykazano s3 niezasadne.

Zarzuty w tej czesci skargi de facto nie dotyczg zapiséw zaskarzonego Studium, lecz
postepowania administracyjnego, ktére jest w toku (trwa wznowione postepowanie w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia




pn. ,,eksploatacja odkrywkowa POLA B, C oraz D zloza kruszywa naturalnego
PRZYBYSZEWO realizowana na dz. nr ewid. 577/5, 577/21, 577/22, 577/23, 579/4,
579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9, 579/10,579/11, 579/12, 579/13, 579/14, 579/15,
579/16, 579/17, 579/18 i 579/19 polozonych na gruntach miejscowosci
Przybyszewo"”). Na marginesie nalezy wskazaé, Ze przyczyng wznowienia
postepowania byto ujawnienie nowych istotnych okolicznoéci istniejgcych w dniu
wydania decyzji nieznanych organowi - 145 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257). Ponadto
nalezy podkresli¢, ze nie jest prawda, ze Wéjt najpierw wydat postanowienie, w
ktérym pozytywnie zaopiniowat zamierzenie w sprawie udzielenia koncesji, dla
obszaru gorniczego, ktory utworzyt Marszatek wojewo6dztwa wielkopolskiego decyzja
nr DSR-1.7422.67.2017 (dla Pola C), a dopiero kiedy dostrzezono uchybienie (w
studium przeznaczenie rolne ) Rada zmienita Studium. Przeczy twierdzeniom
skarzacego okoliczno$é, ze Rada Gminy Swieciechowa przystapita do zmiany
studium w dniu 28 kwietnia 2015 r. podejmujgc uchwate Nr VI/36/2015 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa

Dowdd: - uchwata RG Swieciechowa Nr V1/36/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zrpiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa

W tym stanie rzeczy skarga jest niezasadna i podlega oddaleniu.

WOJT

mgr inz Marek Lprych

Zalaczniki 1:

1. Uchwata RG Swieciechowa Nr VI/36/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa,

2. wydruki ze strony internetowej systemu Infogeoskarb

3. kserokopia decyzji zatwierdzajgcej dodatek nr 3 do dokumentacji wraz z kserokopig
czesci dodatku (str 11-17) ,

4. uchwata Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieciechowa zatwierdzonego uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Smecnechowa z dnia 30
sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwatg Nr VI1/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5
czerwca 2007 roku, Uchwatg Nr XXVII/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27
listopada 2009 roku, Uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca
2011 roku i Uchwatg Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014
roku wraz z dokumentacja,




) Uchwata Nr VI/36/2015
Q D P } S Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 28 kwietnia 2015 . .

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art.9 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2015 r. poz. 199).
Rada Gminy Swieciechowa

uchwala:
§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa zatwierdzonego uchwatg
Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego uchwatg
Nr VII/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 r. uchwatg
Nr XXVII/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 r. uchwatg
Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 r. i uchwatg
Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 r.
2. Zmiang Studium obejmuje sie caty obszar gminy Swieciechowa przedstawiony na

zatgczniku graficznym do uchwaty.

§ 2. Opracowanie obejmowaé bedzie problematyke wskazang w art. 10 ust.1 i ust.2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium ‘uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.1233).
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA GMINY SWIECIECHOWA

ul. Utanska 4, 64-115 Swieciechowa
Swiediachowa, dn. AQ‘/{‘Z 20 4%

tal 065533 3510, faks 06552995 48



Uzasadnienie

Do Uchwaly nr VI/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy do
zadan wiasnych gminy. Po rozpatrzeniu wnioskéw o sporzgdzenie planéw miejscowych,
wptywajacych do Urzedu Gminy, dotyczacych nowego przeznaczenia terendw,
stwierdzono przypadki niezgodno$ci zamiardéw planistycznych z ustaleniami obecnego
Studium.

Zgodnie z ustawg — funkcja terenéw przewidziana w planach miejscowych nie moze
naruszac¢ ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym nalezy dokonaé zmiany Studium.

Po przeprowadzeniu analiz dotyczgcych zasadnosci dokonania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa,
przygotowano uchwate o przystapieniu do jego zmiany.

Zmiana Studium bedzie sporzgdzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 199).

W zwigzku z powyzszym uchwata Rady Gminy Swieciechowa w przedmiotowej

sprawie jest w petni uzasadniona.
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MARSZALEK
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

DSR-1.7427.23.2017 Poznan, dnia 22 czerweca 2017 r.
za dowodem doreczenia

DECYZJA

Na podstawie art. 88 ust. 2 pkt 1, art. 93 ust. 2 i ust. 4, art. 156 ust. 1 pkt 2 i art. 161 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwea 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1131 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Jerzego Bajora prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa: Kruszywa Jerzy Bajor Kopalnia ,Mérkowo JB” z siedziba
przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 16, 64-100 Leszno

ORZEKAM

Zatwierdzi¢ ,.Dodatek nr 3 do dokumentacji geologicznej (karty rejestracyjnej) w kat. Ci zloza kruszywa
naturalnego Przybyszewo w m. Przybyszewo, gm. Swigciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie”
opracowany przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe PRO-GEO Daniel Danielewski z Dabrowy, zwany dalej
»Dodatkiem ...”, ustalajacym zasoby geologiczne ztoza wg stanu na dzieri 31 grudnia 2016 r. w ilodci:

1159,774 tys. ton zasobéw bilansowych.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 8 czerwca 2017 r. Jerzy Bajor prowadzacy dzialalno$é gospodarcza pod nazwa:
Kruszywa Jerzy Bajor Kopalnia ,Moérkowo JB” z siedziba przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 16,
64-100 Leszno, zwrécit sig do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego o zatwierdzenie ,,Dodatku...”
przez organ administracji geologicznej stopnia wojewodzkiego.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego jest organem wilasciwym w przedmiotowej sprawie
na podstawie art. 93 ust. 2 w zw. z art. 156 ust. 1 pkt 2 i art. 161 ust. 1 Prawa geologicznego i gérniczego.

Przedmiotowy ,,Dodatek...”, zawiera wyniki prac i badaf zwigzanych ze zmiang granic zloza
i ustaleniem zasobéw geologicznych zloza kruszywa naturalnego ,,Przybyszewo” wg stanu na dzief

31 grudnia 2016 r.

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, Departament Srodowiska
al. Niepodleglosci 34, 61 - 714 Poznan, tel.: 61 62 66 400, faks: 61 62 66 401




Czesé opisowa

1. Historia badan i eksploatacji zloza, cel sporzadzenia dokumentacji

geologicznej ztoza kopaliny.

1. Zloze kruszywa naturalnego PRZYBYSZEWO zostato udokumentowane w
formie ,Karty rejestracyjnej ztoza piaskéw budowlanych i drogowych
PRZYBYSZEWO” sporzadzonej na zlecenie Henryka Juskowiaka, zatwierdzonej
decyzja Wojewody Leszczynskiego znak: OS-1V-8513/10/90 z dnia 11.10.1990 r.
Dnia 24.09.1993 r. otrzymat on koncesjg na wydobywanie kopaliny ze zloza. Decyzjq,
z dnia 10.11.1994 r. Wojewoda Leszczynski przeniost ww. koncesje na ,Budopol- -
WTW" sp. z 0.0. z Leszna. Nastgpnie w latach 1996 i 1997 Wojewoda Leszczynski
wydat dwie decyzje zmieniajace koncesje na wydobywanie kopaliny ze ztoza
PRZYBYSZEWO. Po przejéciu spotki w stan upadtosci zaklad gorniczy wraz z
prawem do informacji geologicznej zostat nabyty przez Wojciecha Latanowicza —
Ustugi Drogowe, Transportowe i Melioracyjne w Lesznie. Przedsigbiorca ten otrzymat
koncesje na wydobywanie kopaliny z przedmiotowego zloza udzielong przez
Wojewode Leszczyriskiego decyzjg z dnia 16.06.2003 r., z terminem waznosci do
konica 2015 r. Decyzja znak: DSR.IV.7428.19.2011 z dnia 6 lipca 2011 r. Marszatek
Wojewodztwa Wielkopolskiego stwierdzit wygasniecie koncesji na wydobywanie
kopaliny z przedmiotowego zloza, z dniem 7 lipca 2011 r. Przedsigbiorca dokonat
rozliczenia zasoboéw zloza w 2003 i 2011 r. w dodatkach nr 1 i 2 przyjetych bez
zastrzezeni odpowiednio: przez Wojewodg Wielkopolskiego (pismem znak:
SR.Le.IV.7414/2/03 z dnia 5.08.2003 r.) i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
(pismem znak: DSR. IV.7427.17.2011 z dnia 23.05.2003 r.). ,Dodatek nr 2..." z 2011
r. zawiera rozliczenie zasobdéw ztoza ,Przybyszewo” wg stanu na dzien 31.12.2010 r.
Prawo do informaciji geologicznej zioza PRZYBYSZEWO zostato przekazane przez
dotychczasowego wlasciciela Jerzemu Bajorowi na podstawie umowy Zz
15.02.2017r.( kopia w zataczeniu)

Niniejszy ,Dodatek nr 3 do dokumentaciji geologicznej (kart rejestracyjnej) w kat. C4
zloza kruszywa naturalnego PRZYBYSZEWO" sporzadzono na zlecenie uzytkownika

zloza wnioskodawcy — Jerzy Bajor, ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka 16, 64-100 Leszno.
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,Dodatek nr 3 do dokumentacji geologicznej (kart rejestracyjnej)' w kat. C1 zloza
kruszywa naturalnego PRZYBYSZEWO" sporzadzono w celu zaktualizewania jego
zasobéw oraz udokumentowania nowego obszaru zioza. W tym celu wykonano
roboty geologiczne opisane w ,Projekcie robét geologicznych w celu poszukiwania i
rozpoznania ztoza kruSzywa naturalnego w miejscowosci Przybyszewo na dziatkach
nr 57715, 577/21, 577/22, 577/23, 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9, 5679/10,
579/11, 579/12, 579/13,.579/14, 579/15, 579/16, 579/17, 579/18, 579/19, gmina
Swigciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie” zatwierdzonym decyzjg
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak: DSR-1.7422.1.10.2017 z dnia
19.05.2017 r. W ramach robét geologicznych wykonano 27 otworéw badawczych o
gtebokosci 8,0 m ilacznym metrazu 216,0 mb na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 577/5, 577/21, 577/22, 577/23, 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8,
579/9, 579/10, 579/11, 579/12, 579/13, 579/14, 579/15, 579/16, 579/17, 579/18,
579/19 obreb Przybyszewo, gm. Swieciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie.
Rozliczenie zasobow zloza w dotychczasowych granicach zostato przeprowadzone
w ,Dodatku nr 2 (rozliczeniowym) do dokumentacji geologicznej (karty rejestracyjnej)
zloza kruszywa naturalnego PRZYBYSZEWO w kat. C1" zatwierdzonej decyzjg
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak: DSR.IV.7427.17.2011 z dnia
23.05.2011 .

Ww. ,Dodatek...” sporzgdzono w oparciu o Ustawe z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. 2016 poz. 1131 ze zm. ze zm.), a takze w oparciu
o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2015r., w sprawie dokumentacji
geologicznej ztoza kopaliny, z wytaczeniem ztoza weglowodorow (Dz.U. 2015,

poz. 987).

12




2. Polozenie administracyjne zioza kopaliny, charakterystyka geograficzna

potozenia zloza kopaliny.

Teren dokumentowanego zioza znajduje sie w obrebie miejscowosci
Przybyszewo, gm. Swieciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie. Od siedziby
gminy jest oddalony o ok. 5,0-5,5 km w kierunku potudniowym.

Wg podziatu J. Kondrackiego teren projektowanych prac potoZzony jest w obrebie
makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej w mezoregionie Wysoczyzny
Leszczynskiej. Teren projektowanych prac jest obszarem pfaskim uzytkowanym
rolniczo.

Zioze PRZYBYSZEWO w dotychczasowych granicach (POLE A) potoZzone jest na
czesci dziatek nr 627/17, 627/18, 627/32 i 627/33 w m. Przybyszewo. W obrebie tych
dziatek zloze PRZYBYSZEWO POLE A zajmuje powierzchnie 36 268 m?, tj. 3,6268
ha. Catos¢ obszaru ztoza zajmujg grunty pod stawami o klasie bonitacyjnej RVI.
Tereny przylegte do ztoza PRZYBYSZEWO w POLU A zajmuja;

- od potudnia — grunty rolne zlokalizowane na dziatkach nr 627/6, 627/10, 627/11,
627/12, 627/13, 627/14, 627/15, 627/16, 627/19, 627/20, 627/21, 627/22, 627/23,
627/26, 627/27, 627/28,627/29, 627/30, 627/31, a za nimi z drogg (ul. Henrykowska)
na dzialce nr 396/1,

- od wschodu — las na dzialce nr 5186/2,

- od pétnocy — las i grunty rolne na dziatce nr 577/13 oraz Row Swieciechowski na
dzialce nr 360, a za nimi grunty rolne na dziatkach nr 380, 631 i 626/2,

- od zachodu — grunty rolne i grunty rolne zabudowane na dziatce nr 627/5, a za nimi
grunty rolne zabudowane na dziatce nr 627/4.

Zioze PRZYBYSZEWO w granicach dokumentowanego terenu poloZzone jest w
obrebie dziatek ewidencyjnych nr 577/5, 577/21, 577/22, 577/23 i 579/4, 579/5,
579/6, 579/7, 579/8, 579/9, 579/10, 579/11, 679/12, 579/13, 579/14, 579/15, 579/16,
579/17, 579/18, 579/19. Sg one wilasnoscig Panstwa Ewy i Jerzego Bajoréw, zam.
przy ul. Ks. Wawrzyniaka 16, 64-100 Leszno. Nowo dokumentowany obszar zloza
podzielony jest na trzy pola (POLE B, C i D) o facznej powierzchni 139 065 m?, {;.
13,9065 ha. Teren zioza star;owia_ grunty rolne o klasie bonitacyjnej RV i RVI.
Tereny przylegte do ztoza PRZYBYSZEWO w POLU B zajmuja;
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- od potudnia — nieuzytek na dziatce nr 577/18 oraz droga gruntowa na dzialce nr 317,
a za nig grunty rolne na dzialce nr 631, w poinzLi przeplywa réwniez RoOw
Swieciechowski,

- od wschodu — grunty rolne na dziatce nr 577/6 i las na dziatce nr 51 89/6,

- od poinocy — droga gruntowa na dziatce nr 577/13, a za nig las na dziatce nr 565/3,

- od zachodu — grunty rolne na dzialce nr 577/4,

Tereny przylegle do ztoza PRZYBYSZEWO w POLU C zajmuja:

- od potudnia — droga gruntowa na dziatce nr 317 oraz 577/12, a za nig grunty rolne na
dziatkach nr 380 i 381 oraz las na dziatce nr 5186/2, w poblizu przeptywa réwniez Row
Swieciechowski,

- od wschodu — grunty rolne na dziatkach nr 577/20 i 577/9,

- od poinocy — droga gruntowa na dziatce nr 577/13, a za nig las na dziatce nr 565/3,

- od zachodu — grunty rolne na dziatce nr 577/6 i las na dziatkach nr 5189/6 i 5189/7
rozdzielonych droga na dziatce nr 577/15, |

Tereny przylegte do zloza PRZYBYSZEWO w POLU D zajmuja;

- od potudnia —Row Swieciechowski na dziatce nr 346, a za nim grunty rolne na dziatce
nr 580/3,

- od wschodu — droga gruntowa na dziatce nr 660, a za nig las na dzialce nr 5189/5
oraz 682/2 a takze grunty orne na dzialce nr 682/1,

- od pdinocy — droga gruntowa na dziatce nr 577/13 oraz grunty rolne na dziatce nr
579/2 a za nimi las na dzialce nr 565/3,

- od zachodu — réw na dziatce 301 a za nim grunty rolne na dziatkach nr 577/20 i
577/9.

Grunty rolne przylegte do dokumentowanego obszaru obejmuja klasy bonitacyjne RV

i RVI.

Powierzchnia dokumentowanego w niniejszym ,Dodatku nr 3 ..." terenu zloza (POLA
B, C i D) wynosi 139 065 m?, tj. 13,9065 ha, a powierzchnia catego ztoza 175 333
m?, tj. 17,5333 ha.

Granica zloza zostata wyznaczona w taki sposéb, ze Uwzglqdnia minimalne
odlegtosci od gruntéw sasiednich nie bedacych we wiadaniu przedsigbiorcy oraz od
rowu melioracyjnego, zgodnie z normg PN-G-02100:1996. Ponadto, do eksploatacii
przeznaczone sg POLA B, C, D, natomiast POLE A jest w duzym stopniu
wyeksploatowane i grunty, na ktorych sie znajduje nie sa w posiadaniu
przedsigbiorcy. W zwigzku z tym mozna przyjaé, ze nie istnieje zagrozenie gruntow
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sasiednich w zwiazku z przyszlg eksploatacjg zloza PRZYBYSZEWO. Nie istnieje
zagrozenie budynkow gospodarczych i mieszkalnych, poniewaz takie w obrebie
ztoza nie wystepuja. Zloze PRZYBYSZEWO znajduje sig w obrebie strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej Przybyszewo-Strzyzewice ustanowionej rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia
15.06.2005 r. i zmienionym nastepnie rozporzadzeniem z dnia 24.04.2006 r. Zgodnie
ze zaktualizowana trescig rozporzadzenia, §4 ust. 1 pkt. 12 stanowi, ze w strefie
ochronnej ww. ujecia obowigzuje zakaz cyt.. ,lokalizowania nowych miejsc
wydobywania kopalin (nie dotyczy rozbudowy zloza PRZYBYSZEWO" (Dz. Urz. Woj.
Wikp. nr 80 poz. 2029 z dnia 25 maja 2006 r.).

W trakcie eksploatacji nalezy dba¢ o stan techniczny maszyn eksploatacyjnych i
srodkéw transportu, aby ich ewentualna awaria nie spowodowata wycieku oleju lub
paliwa i tym samym nie spowodowata skazenia srodowiska, szczegOlnie wod
gruntowych. W efekcie eksploataciji kruszywa powstanie wyrobisko poeksploatacyjne.
Wyrobisko to nalezato bedzie zrekultywowac i zagospodarowac¢ w kierunku rolnym,
a nadktad zdjety ze ztoza w calo$ci postuzy do prac rekultywacyjnych. Eksploatacja
zloza nie bedzie stanowi¢ trwatego zagrozenia dla pozostatych elementéw
srodowiska, dla wad gruntowych i powierzchniowych. Ochrona zasobéw powyzszego
ztoza polegaé¢ bedzie na racjonalnej jego eksploatacji, zgodnie Z obowigzujacymi

wymogami w zakresie ochrony srodowiska.
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3. Opis stanu rozpoznania zloza kopaliny oraz opis sposobu wykonania

prac geologicznych.

Zloze kruszywa naturalnego PRZYBYSZEWO udokumentowane zostato w stopniu
odpowiadajacym kategorii C1. Pierwotnie zloze zostalo udokumentowane w .,,Karcie
rejestracyjnej ztoza piaskoéw budowlanych i drogowych Przybyszewo™ wykonanej w
1090 r. i zatwierdzonej decyzja Wojewody Leszczynskiego nr OS-IV-8513/10/90 z
dnia 11.10.1990 r. Na potrzeby opracowania ,Karty rejestracyjnej zioza ..."
wykonano siedem otworéw wiertniczych (w tym dwa negatywne). Badania
laboratoryjne wykonano pod katem drogownictwa i uzupetniono pod wzgledem
przydatnosci do celow budowlanych. Zasoby ztoZa oszacowane na 151 515 m3, co
przy $redniej gestosci usypowej 1,65 t/m3 pozwolito okresli¢ ilos¢ kruszywa w ztozu
na 250 000 T.

Poniewaz zloze PRZYBYSZEWO w ww. granicach zostalo w znacznym stopniu
wyeksploatowane, w celu udokumentowania powyzszego ztoza w nowych granicach,
wykonano prace wiertnicze oraz laboratoryjne. W wyniku przeprowadzenia robot
opisanych w ,Projekcie robét geologicznych w celu poszukiwania i rozpoznania ztoza
kruszywa naturalnego w miéjscowoéci Przybyszewo na dziatkach nr 577/5,
577/21,677/22, 577/23 i 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9, 579/10, 579/11,
579/12, 579/13, 579/14, 579/15, 579/16, 579/17, 579/18, 579/19, gmina
Swigciechowa, pow. leszczynski, woj. wielkopolskie®, zatwierdzonym decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego znak: DSR-1.7422.1.10.2017 z dnia
19.05.2017r. uzyskane zostaly wyniki, przedstawione w niniejszym ‘Dodatku nr 3 do
dokumentaciji ...”

Profile wykonanych otworéw nr 1/2017 — 27/2017 przedstawiono w czesci graficznej
zat. nr6. Wykonane otwory przedstawiono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
oraz obliczenia zasobow w skali 1: 1000, wykonanej w ukt. odniesienia ,2000"- czgs¢
. graficzna zat. nr 4.

W ramach wykonanych robét geologicznych odwiercono 27 otworéw o gigbokosci
8,0 m p.p.t. i tacznym metrazu 216 mb, mechanicznie, $widrami spiralnymi o srednicy
120 mm, bez uzycia materiatdw wybuchowych. Po wykonaniu odwiertu, pobraniu
probek nawierconego materiatu i sprawdzeniu czy wystgpuje zwierciadio wody,

- odwierty zlikwidowano poprzez zasypanie pozostatym urobkiem.
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Prace dokumentacyjne polegaly na zestawieniu i analizie wynikdw uzyskanych
z wiercen i badan laboratoryjnych.

Budowq geologiczng ztoza przedstawiono na przekrojach geologicznych — czes$c
graficzna zat. nr 5.1, 5.2, 5.3 i 5.4.

W czesci tabelarycznej zamieszczono tabele podstawowg zioza kruszywa
naturalnego PRZYBYSZEWO (zat. nr 8), tabele obliczenia zasobbw zloza i kubatury
nadktadu (zat. nr 11,12), zestawienie wynikbw badan laboratoryjnych kruszywa
naturalnego oraz orzeczenie o jakosci i przydatnosci kruszywa (zal. nr 10) oraz
zestawienie wspotrzednych plaskich prostokatnych w panstwowym systemie
odniesien przestrzennych punktow zatamania granic obszaru dokumentowanego

oraz wykonanych otworéw badawczych (zat. nr 14).
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Uchwata Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa

Mgy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swigciechowa zatwierdzonego uchwata Nr VII/58/99 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwala Nr VIl/49/2007
Rady Gminy Swigciechowa z dnia § czerwca 2007 roku, Uchwata Nr XXVI1/192/2009
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, Uchwata Nr V/38/2011 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i Uchwala Nr XXX1il/267/2014 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w
zwigzku z uchwatg Nr V1/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa - Rada Gminy Swigciechowa

uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swigciechowa - zwang dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” - obejmujgca zmianeg dotychczas
obowiazujacego ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieciechowa” przyjgtego uchwatg Nr VI1/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
30 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czesé tekstowa Studium obejmujacej uwarunkowania, kierunki Zzagospodarowania
przestrzennego oraz ich synteze wraz z uzasadnieniem stanowigca zatacznik nr 1,

2) czesé graficzna Studium - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” ,

w skali 1:15 000 - stanowigca zatgcznik nr 2

3) czesé graficzna Studium -, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali
1:15 000 - stanowigca zatgcznik nr 3

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany Studium,
- stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Swigciechowa,

§ 4. Traci moc uchwata Nr VI1/58/99 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 .
zmieniona uchwatg Nr V11/49/2007 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 5 czerwca
2007r., uchwatg Nr XXVI1/192/2009 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada
2009 r., uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 31 marca 2011 r.
oraz uchwatg Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29.04.2014 r.

§ 5. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

PRZEWJPNICZACY
RAD GMINY

- Jaa/PDutho, ,
Zgodnofi powyzszego odpisu

RADA GMINY SWIECIECHOWA z oryg qafm stwierdzam

ul. Utanska 4, 4-115 Swieciechowa
tel. 0655333510, faks 065 529 9548 Swieciechowa, dn, X\p\‘AJJ 0 AQT



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa zatwierdzonego uchwatg Nr VII/58/99 Rady
Gminy SW|ec|echowa Z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmienionego Uchwata Nr VI1/49/2007
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku, Uchwata Nr XXVI1/192/2009
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, Uchwata Nr V/38/2011 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i Uchwala Nr XXXI11/267/2014 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Gminy Swieciechowa podjeta
uchwate Nr VI/36/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa - zwang dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa” - obejmuje zmiane dotychczas obowigzujacego ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigciechowa” przyjetego
uchwata Nr VI1/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pozniejszymi
Zmianami.

Rozwéj Gminy zwigzany z realizowanym przebiegiem drogi ekspresowej S-5 stwarza
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw przeznaczonych szczegélnie pod dziatalno§¢é
ustugows i produkcyjna sprzyjajgca rozwojowi gminy.

Przedmiotowe Studium wyznacza nowe tereny inwestycyjne i stwarza mozliwos¢ sporzgdzania w
zaleznoéci od potrzeb - planéw miejscowych pod inwestycje zlokalizowane w atrakcyjnych
miejscach, w sgsiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S-5.

Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ).

W roku 2015 nastgpito wiele zmian w przepisach prawa dotyczgcych bezpoérednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualizowano wielokrotnie. Jedng z aktualizacji wprowadzita ustawa ,o
rewitalizacji” (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015 r.
dokonujgc szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagar wobec dokumentow studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata
przepisow przejéciowych co oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow
studium nalezy uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowaé do nich projekt.

Dla projektu studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o rewitalizacji sg: konieczno$¢
wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, bilansow terendw
przeznaczonych pod zabudowe, a takze konieczno$¢ sporzadzenia szacunkow chtonnoSci
terenéw zainwestowanych gminy, konieczno$é okreslenia potrzeb inwestycyjnych gminy w
wieloletniej perspektywie, konieczno$¢ dostosowania projektu studium do wynikéw analiz i
szacunkéw zestawionych z potrzebami inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej, koniecznosé
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajgcej z wynikéw analiz i szacunkéw oraz miejscach
spetniajgcych nowe, $cisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

Dla Gminy Swugmechowa opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, w ktérym to
opracowaniu znalazly sie analizy srodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne.

Projekt Studium dla Gminy Swieciechowa opracowano w oparciu o powyzsze analizy przyjmujac,
ze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach na etapie zmiany studium (np. znany przyszty
inwestor, podjete przez gming zobowiazania, itp.) mozna dopusci¢ poza obszarami zwartych
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struktur funkcjonalno-przestrzennych wyznaczenie terenéw generujgcych rozwdj gminy, {j. terenow
pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarczg (Pu) oraz terenéw zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim terenéw ustug publicznych i terenéw ustug

sportowo-rekreacyjnych.

Projekt Studium zostat przestany do opiniowania i uzgodnien i uzupetniony o zapisy wniesione
przez organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Projekt Studium zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2017 r. do 31.08.2017
1. w'siedzibie Urzedu Gminy Swieciechowa, o czym spoteczeristwo zostato poinformowane
poprzez ogtoszenie w prasie, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogioszen w siedzibie

Urzedu Gminy i na stronie internetowej.

W dniu 09.08.2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium
rozwigzaniami .

Osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi do projektu Studium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.09.2017 r.

Uwagi nalezalo sktadaé na pisémie do Woéjta Gminy Swigciechowa z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.

W dniu 17.08.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wplyneta uwaga Panstwa Elzbiety i Zenona
Chudziriskich dotyczaca zapiséw w zakresie przeznaczenia terenu ,Zp”, ktére nie uwzglednity
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntéw
612/1 w obrebie Swieciechowa.

Uwzgledniajac powyzszg uwage dokonano zmian na rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nadajac przedmiotowej dziatce przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej Mn.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swigciechowa przediozono Radzie Gminy Swieciechowa, celem

uchwalenia.

W zwigzku z podjeciem niniejszej uchwaty, dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa zatwierdzone uchwatg Nr VI1/58/99 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami - nie pozostanie w

obrocie prawnym.
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WSTEP
1. Podstawa opracowania

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr VI/36/2015 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.

Niniejsze opracowanie, zwane dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa” obejmuje zmiang dotychczas obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa” przyjetego
uchwata Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z péZniejszymi
zmianami.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany Studium nastapito wiele Zmian w przepisach prawa
dotyczacych bezposrednio oraz poérednio dziedziny planowania przestrzennego.

Ustawa ,0 rewitalizacji” (Dz. U. z 2015 r. poz.1777), ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015r.
dokonata szeregu bardzo istotnych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wprowadzita szereg dodatkowych wymagan wobec dokumentow studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata
przepisdw przejéciowych co oznaczalo, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow
studium nalezato uwzglednié nowe wymogi i dostosowa¢ do nich projekt.

Dla projektu Studium i projektu zmiany Studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o
rewitalizacji jest konieczno$¢:

wykonania analiz ekonomicznych, érodowiskowych i spotecznych, bilanséw terenow

przeznaczonych pod zabudowe,

sporzgdzenia szacunkéw chtonnoéci terenow zaihwestowanych gminy,

okreslenia potrzeb inwestycyjnych gminy w wieloletniej perspektywie,

dostosowania projektu studium do wynikéw analiz i szacunkéw zestawionych z potrzebami

inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej,
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajacej z wynikéw analiz i szacunkow oraz miejscach

spetniajacych nowe, cisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe i
przeprowadzono analizy érodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne, a zmiang
Studium objeto obszar catej Gminy, pozostawiajac zasadnicze kierunki polityki przestrzennej
Gminy w niezmienionej formie. '
Dokonano, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci zaréwno w czeéci tekstowej jak i graficznej
studium, ktére w wyniku wprowadzonych zmian przestaty by¢ aktualne.

Pierwotny rysunek Studium jak i kolejne jego zmiany sporzgdzano na podkfadzie rastrowej mapy

topograficznej w skali 1:10000 uktadu 1965, ktorej aktualnosé wiasciwa byta przetomowi lat 70/80-

tych ubiegtego wieku.
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Ze wzgledu na brak standardowej i aktualnej prezentaciji kartograficznej w skali 1:10000 (mapy
topograficznej) obejmujacej teren gminy Swieciechowa wedlug bazy obiektéw topograficznych

(BDOT10k) i obowigzujacego uktadu odniesien przestrzennych (PUWG 1992) - jako podktadowg

mape referencyjng do sporzadzenia cato$ciowe; zmiany Studium przyjeto wizualizacje wykonang
w oparciu o warstwy wektorowe z BDOT10k udostgpnione przez Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego (licencja nr DG-1-2.7522.2.41.2015_30_P z dnia 10.11.2015 r.).

2. Zawarto$¢ opracowania

W skiad opracowania wchodza:

zalacznik nr 1 do uchwaly - czes¢ tekstowa Studium obejmujgca uwarunkowania, kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz ich synteze wraz z uzasadnieniem,

zatacznik nr 2 do uchwaly - czesé gréﬁczna ,UJwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” ,

zalacznik nr 3 do uchwaly - cze$¢ graficzna ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Czesci graficzne ,Studium” opracowano na podktadzie Wektorowym z BDOT 10k wiasciwym

dla skali 1:10000, a przedstawiono w skali 1:15000.

zatacznik nr 4 do uchwaly — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie
rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

Elementy te podlegajg uchwaleniu przez Rade Gminy Swieciechowa, zgodnie z przepisami art. 12

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.

Materialy wyjSciowe

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

uchwata Nr VI/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa,

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Swieciechowa,

analizy $rodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa
zatwierdzone Uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r.,
zmienione Uchwata Nr VII/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 r.,
Uchwatg Nr XXVI/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku,
Uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 r. i Uchwatg Nr
XXXII/267/2014 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku,

zbi6r danych egib_dlk.gml,



— bank Danych Lokalnych GUS, https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start,

— baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), 2015. Starosta Leszczyriski,

— baza danych obiektow topograficznych (BDOT10k), 2015. Marszatek Wojewodztwa Wikp.

— Geoserwis GDOS. WFS serwer: http://sdi.gdos.gov.pl/wfs,

— mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. RZGW Wroctaw 2015 (wersja numeryczna),

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (obowigzujace na terenie gminy):

— projekt drogi ekspresowej S-5 relacji Poznan Wroctaw na odcinku Kaczkowo — Rerisko,

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (zmiana). WBPP w
Poznaniu, 2010 r. (Uchwata Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 26
kwietnia 2010 1),

— Strategia Rozwoju Gminy Swigciechowa na lata 2010-2019. Uchwata Nr XXXIV/ 240 /2010
Rady Gminy Swigciechowa z dnia 29 pazdziernika 2010 roku,

— Raport o stanie Gminy Swieciechowa opracowany w ramach prac doradczych Fundacji
,Partnerzy dla Samorzadu” — czerwiec 2010 r.,

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Swieciechowa - Aktualizacja (Uchwata Rady Gminy
Swieciechowa Nr XX11/179/2013 z dnia 7 marca 2013 r.),

— Gminny Program Opieki nad Zabytkami,

— wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru i ewidenciji zabytkéw,

— rejestr zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego dostgpny na stronie internetowej
http://poznan.wuoz.gov.pl/rejestr-zabytkow ,

— wnioski do zmiany studium z instytucji uzgadniajacych i opiniujacych.

4. Cele i zadania studium

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym z
podstawowych dokumentéw planowania strategicznego, okreslajacym polityke przestrzenng
gminy. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi jedynie akt kierownictwa wewnetrznego
wladz samorzadowych gminy. Studium jest podstawa do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére nie moga naruszac jego ustalen.

W roku 2015 nastapito wiele zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualizowano wielokrotnie. Jedng z aktualizacji wprowadzita ustawa ,0
rewitalizacji’, ktéra weszla w zycie dnia 17 listopada 2015 r. dokonujac szereg bardzo istotnych
zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studiéw “uwarunkowarn | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata przepis6w przejsciowych co
oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow studium nalezy uwzgledni¢ nowe
wymogi i dostosowaé do nich projekt.

Dla projektu studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o rewitalizacji sg:



konieczno$é wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, bilanséw terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a takze konieczno$¢ sporzadzenia szacunkow chtonnosci
terenow zainwestowanych gminy, konieczno$¢ okreslenia potrzeb inwestycyjnych gminy w
wieloletniej perspektywie, konieczno$é dostosowania projektu studium do wynikow analiz i
szacunkoéw zestawionych z potrzebami inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej, konieczno$¢
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajacej z wynikéw analiz i szacunkéw oraz miejscach

spetniajacych nowe, cisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

Il. UWARUNKOWANIA

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

1.1. Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Swieciechowa lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego na
pograniczu z wojewodztwami: lubuskim i dolno$lgskim - jest jedng z pigciu gmin wiejskich powiatu
leszczynskiego. quiadujqce Z nig gminy to: od poétnocnego-zachodu (NW) - Wloszakowice,
péinocnego-wschodu (NE) - Lipno, wschodu (E) - m. Leszno, potudniowego-wschodu (SE) -
Rydzyna, od potudnia (S) - Géra — woj. dolno$laskie, oraz od zachodu (W) Wschowa — woj.
lubuskie.

Gmina zajmuje obszar 134,9 km?, co stanowi okoto 16,8% obszaru powiatu i 0,45 % wojewodztwa.
Obecnie gmine zamieszkuje okoto 7,8 tys. 0séb (okofo 14,24% ludno$ci ogétem powiatu i 0,22 %
ludnoséci ogétem wojewddztwa i odpowiednio 15,7% i 0,5% ludnoéci wiejskiej) w tym miejscowosé
Swieciechowa — okoto 2,9 tys. os6b. Gestosé zaludnienia w gminie wynosi 57 osob na km?.

Sieé osadnicza tworzy 14 miejscowosci wiejskich (podstawowych) pofozonych w 12 sotectwach.
Ich potencjat ludno$ciowy jest mocno zréznicowany — od 10 os6b do okoto 2,9 tys. mieszkancow.
Tym samym zroznicowany jest poziom wyposazenia ich w podstawowe uslugi. Wies
Swieciechowa jest lokalnym osrodkiem obstugi rolnictwa, gdzie skoncentrowane sa ustugi, handel i
drobna wytworczoéé. Miejscowosé petni funkcje osrodka administracyjnego, kulturalnego,

oéwiatowego oraz podstawowej opieki zdrowotnej.

1.2. Powigzania zewnetrzne
Gmina Swieciechowa potozona jest w obszarze funkcjonalnym miasta Leszna, jako osrodka

subregionalnego. Powigzania funkcjonalne wynikajgce z tego faktu sg bardzo silne.

Podstawowy uktad komunikacyjny tworza: droga krajowa nr 12, droga wojewodzka nr 323, siec
drog powiatowych i gminnych oraz linie kolejowe: dwutorowa nr 14 relacji Glogéw - Leszno —
Krotoszyn — Ostréow WIkp. (ze stacjq kolejowa i przemystowa bocznicg w Lasocicach), jednotorowa
nr 359 relagiji Leszno — Zbaszyh oraz dwutorowa nr 271 (E59) relacji Wroctaw — Poznan.

W trakcie realizacji znajduje sie budowa drogi ekspresowej S5 relacji Wroctaw — Poznan, ktéra w
znacznym stopniu przyczyni sie do zmiany struktury przestrzennej gminy. Na terenie gminy

zZlokalizowane sa trzy wezty drogi ekspresowej dla skomunikowania jej z miastem Leszno.



Publiczny transport autobusowy bazuje w gminie na liniach leszczyriskiego Miejskiego Zaktadu
Komunikacyjnego, dofinansowywanego z gminnego budzetu. Kursujg tu linie nr 11 i 3,
zapewniajac mieszkancom potaczenie m.in. z dworcem PKP w Lesznie, z basenem oraz z
odleglejszymi rejonami miasta Leszna.

W czesci obrebu Strzyzewic, wiaczonego do granic Leszna znajduje sie lotnisko Aeroklubu
Polskiego, na terenie ktérego miesci sie siedziba Centralnej Szkoty Szybowcowe;j.

Przez Gmine przebiega 6 réznych szlakéw rowerowych.

Przez Gmine przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia: dwutorowa linia 220kV Polkowice —
Plewiska i jednotorowa linia 110kV Leszno — Wschowa. Poszczeg6ine miejscowosci w Gminie
zaopairywane sg w energie elektryczng przez sieci $redniego napigcia 15kV i lokalne stacje
transformatorowe SN/nn.

Gmina Swieciechowa zasilana jest poprzez Gtéwny Punkt Zasilania GPZ Leszno — Gronowo.
Przez teren gminy przebiega gazociag w/c DN 350 MOP 6,3 Mpa relacji KGZ Koscian — KGHM
Zukowice / Polkowice, ktory jest eksploatowany przez PGNiG SPV 4 S z 0.0. Oddziat w Poznaniu.
Wszystkie miejscowosci w Gminie sg wyposazone w kablowg sie¢ telekomunikacyjna. Centrale
telefoniczne znajdujg sie w Swieciechowie, Lasocicach, Krzycku Malym. Ponadto gmina
Swieciechowa lezy w zasiegu sieci wszystkich polskich operatoréw telefonii komoérkowej.

W catej Gminie mozliwy jest dostgp do Internetu za poérednictwem s$wiattowodu lub tgcza
radiowego.

Gmina Swieciechowa potozona jest w zlewni Rowu Krzyckiego i Rowu Polskiego (doptyw Baryczy
— obszar objety ochrong wéd Baryczy, wpisany w obszar Natura 2000). W p6tnocnej czgsci Gminy

znajduje sie Jezioro Krzyckie.

1.3. Ludnosé

1.3.1. Potencjat ludnosciowy

Liczba ludnosci gminy w ciggu ostatnich dwudziestu latach (1995-2015) podlegata niewielkim
wahaniom z lekkg tendencjg rosnaca. Sredni roczny przyrost liczby mieszkaricow wynosit okoto
2%, a w catym analizowanym okresie liczba ludnoéci gminy wzrosta ponad 16%. Na przestrzeni
tego okresu zmienity sie relacje pomiedzy liczbg kobiet a liczbg mezczyzn; doszto do
zrownowazenia obydwu populacji. Wskaznik feminizacji (liczba kobiet przypadajaca na 100
mezczyzn) w odniesieniu do catej gminy wynosit w 2015 r. 100.

W analizowanych latach nastgpowat powolny spadek liczby zawieranych matzenstw. tacznie ze
zmniejszeniem sie wskaznika dzietnosci kobiet wywarto to wplyw na spadek liczby urodzen
zywych. Przy wyréwnanym poziomie liczby zgonéw na 1000 ludno$ci wynoszacym srednio okofo
8,2%o rowniez systematycznie malat przyrost naturalny, od 3,1 w 1995 r. do 1,2%0 w 2015 r. Mimo
tych tendencji spadkowych obserwowano jeszcze tzw. rozszerzonj reprodukcje ludnosci.
Obliczone w tym celu wskazniki dynamiki demograficznej dla gminy ksztattujg sie powyzej jednosci
co $wiadczy jeszcze nie tylko o kompensowaniu liczby zgonéw liczbg urodzen ale o pewnej




nadwyzce liczby urodzeri. Wskaznik ten dla gminy jest wyzszy od $redniego w wojewodztwie, ktory
w roku 1995 z poziomu 1,36 spadt do 1,13 w 2015 r. gdy w tym samym czasie w wojewodztwie
wynosit odpowiednio 1,17 i 1,11.

Tendencje te przy malejacym saldzie migracji beda prowadzi¢ do systematycznego obnizania sie
tempa przyrostu ludno$ci gminy.

Zmiany populacji gminy spowodowane czynnikami naturalnymi mialy oczywisty wptyw na
ksztaftowanie sie struktury wieku ludnosci w grupach funkcjonalnych. Na przestrzeni
analizowanego okresu struktura ta zmieniata sie na korzyéé grupy ludnosci w wieku produkcyjnym
(z 56,4 do 64,1%), giéwnie na skutek znaczacego spadku grupy ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym (z 31,4 do 20,9%). Systematycznie wzrastat udziat grupy ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (z 12,2 do 15,0%). Charakterystycznym dla gminy staje si¢ proces starzenia
ludnosci. Wskazniki obcigzenia demograficznego, tj. liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w
stosunku do liczby ludnosci w wieku ’produkcyjnym ulegaly poprawie az do 2011 roku, nastepnie
ich wartosci do chwili obecnej zaczety wzrasta¢, co oznacza coraz wieksze obciazenie grupy
ludnosci w wieku produkcyjnym (z 77,4 do 52,9 w roku 2011 i 56 w 2015 roku.

Podsumowujac - w przeciagu analizowanego okresu procesy demograficzne w gminie
charakteryzowaty sie przede wszystkim:

- malejacym wskaznikiem przyrostu naturalnego,

- dodatnim saldem migracji, zwtaszcza z kierunku miasto-wies,

- wzrostem grupy ludnosci w wieku poprodukeyjnym.

1.3.2. Prognoza demograficzna
Prognoze demograficzng dla gminy oparto na tendencjiach wynikajacych z prognozy

demograficznej GUS dla ludno$ci wiejskiej powiatu leszczynskiego skorygowanej o rzeczywiste
dane statystyczne z 2015 r. oraz dane historyczne i wynikajace z nich zaleznosci.

Przewiduje sie, ze zasoby ludnosciowe gminy (ludno$é stale zamieszkata) na koricowy rok
prognozy (2045) wzrosng o okoto 11% w stosunku do roku wyjéciowego (2016), tym samym liczba
ludnoéci moze wynie$é okoto 8,7 tys.

Tab. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — ruch naturainy i wedréwkowy ludnosci

Rok ! ,I;:(g;o;ﬁ I. Przyrost naturalny ’ . Saldo migracji ’ P;Y;t‘;it/

iczba na 1000 oséb liczba na 1000 oséb ludnodci
2016 7808 19 2,4 33 4,2 52
2020 7927 16 2,0 31 4,0 47
2025 8091 9 1,2 29 3,6 38
2030 8239 2 0,3 26 3,2 29
2035 8386 -4 -0,4 25 2,9 21
2040 8551 - =7 -0,9 25 2,9 18
2045 8698 -11 -1,2 25 2,9 15

Zachodzace zmiany bedg skutkiem naturainych proceséw demograficznych oraz ruchow

migracyjnych, ktére pod koniec prognozowanego okresu powinny ulec ostabieniu.



Przewiduje sie, ze w catym prognozowanym okresie utrzymana zostanie niewielka przewaga liczby
kobiet nad liczbg mezczyzn (prognozowany wskaznik feminizacji -101).

Zgodnie z ddtychczasqumi tendencjami systematycznie bedzie spada¢ liczba ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, zwlaszcza mobilnym a rosngé liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Przyrost ludno$ci w tej grupie na koricowy rok prognozy dla gminy wyniesie
ponad 63%. Postepowaé bedzie proces starzenia si¢ ludnoéci. Taka sytuacia bedzie rodzi¢
okreslone problemy spoteczne zwigzane chociazby z zapewnieniem wtasciwej opieki spotecznej i
zdrowotnej w gminie. Ogoiny spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym przetozy si¢ na
wszystkie grupy dzieci i mtodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym. Spadnie liczba oséb objeta

obowigzkiem szkolnym.

§

1.4. Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw
Wedlug geodezyjnego wykazu gruntéw uzytki rolne w gminie stanowity ponad 60% jej ogéinej

powierzchni; lasy, grunty lesne i zadrzewione 34,1%, a ponad 5,7% pozostate grunty i nieuzytki - w
tym tereny zurbanizowane okoto 4,8% ogélnej powierzchni.

Sposéréd gruntow zabudowanych i zurbanizowanych ponad 65,2% stanowig tereny komunikacyjne.
W ostatnich kilku latach struktura uzytkowania nie ulegta zasadniczym zmianom. Obserwuje sie
powolny spadek udziatu gruntéw rolnych na rzecz gruntéw zurbanizowanych — jego roczne tempo

byto jednak niewielkie, rzedu 0,2%.

Tab. Struktura uzytkowania gruntow

' .. Razem
Lp. Rodzaj uzytku ha %
1. Uzytki rolne 8120 60,17
1.1. grunty orne 6410 78,94
1.2. sady 86 1,06
1.3. taki trwale 1267 15,60
1.4. pastwiska trwate 102 1,26
1.5. grunty rolne zabudowane 134 1,65
1.6. grunty pod stawami 5 0,06
1.7. rowy 116 1,43
2. Grunty lesne oraz zadrzewione 4603 34,11
2.1. lasy 4569 99,26
2.2, grunty zadrzewione i zakrzewione 34 0,74
3 Grunty zabudowane i zurbanizowane 641 4,75
3.1. tereny mieszkaniowe 119 18,56
3.2 tereny przemystowe 56 8,74
3.3. inne tereny zabudowane 19 2,96
34. zurbanizowane tereny niezabudowane 7 1,09
3.5. tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 19 2,96
3.6. tereny komunikacyjne , 418 65,21
3.6.1. drogi 316 75,60
3.6.2. tereny kolejowe 37 8,85
3.6.3. inne tereny komunikacyjne 65 15,56
3.7. | uzytki kopalne 3 0,47
4, Grunty pod wodami 74 0,55
4.1. powierzchniowymi ptynacymi 67 90,54
10
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4.2, powierzchniowymi stojacymi 7 9,46
5. Uzytki ekologiczne 0 0,00
6. Nieuzytki 40 0,30
7. Tereny rézne 16 0,12

Powierzchnia ogoélna gruntéw 13494 100,00

Na podstawie analizy uzytkowania terenéw wedtug ‘danych z BDOT10k wynika, iz ponad 81%

powierzchni terenéw zabudowanych w gminie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej.

Tab. Struktura zabudowy

Rodzaj zabudowy %
Mieszkaniowa - jednorodzinna 76,64
Mieszkaniowa - wielorodzinna 4,91
Handlowa 0,96
Inna, w tym ustugowa 11,74
Przemystowa i skladowo-magazynowa 5,76

1.5. Ruch budowlany

Analiza ruchu budowlanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2005-2015
pozwala stwierdzié¢, ze ponad 72% ogétu wydanych pozwoleri na terenie gminy dotyczyto
budynkéw mieszkalnych, a jesli chodzi o miejscowo$é Swigciechowa to budynki mieszkalne
obejmowaty ponad 75% decyzji. Ruch budowlany w miejscowos$ci gminnej obejmowat okoto 40%
wszystkich wydanych pozwolen. Sredniorocznie w gminie wydawanych bylo okoto 38 pozwoleri na
budowe budynkéw mieszkalnych. Stan ten przekiadat sie bezposrednio na efekty budownictwa
mieszkaniowego w poszczegolnych latach. W tym samym okresie srednioroczny przyrost nowych

mieszkan oddanych do uzytku na terenie gminy wyniést 28 mieszkan.

r Rodzaje budynkow

MIeJ SCOWOSC mieszkalne ?;:r’;;gi\"'gzo ustugowe &Zg?gﬁg&: pozostaie gdtem
Diugie Nowe 12 4 16
Dtugie Stare 22 7 1 1 31
Gofanice 21 8 1 1 31
Henrykowo 48 6 1 55
Krzycko Mate 3 1 4
Lasocice 39 8 14 1 62
Niechtéd 8 4 12
Piotrowice 8 1 9
Przybyszewo 28 18 5 5 1 57
Strzyzewice 57 7 2 5 71
Swieciechowa 171 35 5 15 1 227
Trzebiny 1 1 2
Gmina razem 418 100 12 42 (] 577
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1.6. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
\Na terenie gminy Swieciechowa obecnie obowigzuje 30 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego wymienionych w ponizszej tabeli.

L.p Nazwa Publikacja

1 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  |Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1188 z 2000 r.
XV11/123/00 z 17.11.2000r. :

2 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  [Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1188 z 2000r.
XVi1/124/00 z 17.11.2000 r.

3 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  [Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1190 z 2000 r.
XV11/125/00 z 17.11.2000 r.

4 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  [Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1191 z 2000 .
XV11/126/00 z 17.11.2000 r.

5 Uchwala Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1192 z 2000 .
Nr XVI1/127/00 z 17.11.2000r.

16 Uchwata Rady Gminy Swieciechowa (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1193 z 2000 r.

Nr XVI11/128/00 z 17.11.2000r.

7 Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 94 poz. 1830 z 2001 r.
Nr XXI1/164/01 z 28.06.2001r.

3 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 125 poz. 2447 z 2001 r.
Nr XXI1/174/01 z 12.09.2001r.

9 Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 148 poz. 2793 z 2003 r.
Nr VII/61/03 z 29.07.2003r.

10 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 148 poz. 2794 z 2000 r.
Nr VI1/62/03 z 29.07.2003r.

11 [Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3724 z 2003 r.
Nr X1/64/03 z 07.10.2003 r. '

12  |Uchwala Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 175 poz. 3275 z 2003 r.
Nr 1X/65/03 z 07.10.2003 r. :

13 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3276 z 2003 r.
Nr 1X/66/03 z 07.10.2003 r.

14  |[Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3277 z 2003 r.
Nr IX/67/03 z 07.10.2003 r.

15 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 161 poz. 3453 z 2004 r.
Nr XVI/113/04 z 13.10.2004 .

16  |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 161 poz. 3455 z 2004 r.
Nr XVI/115/04 z 13.10.2004 .

17  |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 126 poz. 3423 z 2005 r.
Nr XXI11/157/05 z 23.06.2005 r.

18 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 4 poz. 48 z 2006 r.
Nr XXV/174/05 z 24.11.2005 r.

19 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 40 poz. 1008 z 2007 r.
Nr 1V/28/2007 z 31.01.2007 r. :

20 [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 126 poz. 2891 z 2007 r.
Nr VII1/54/2007 z 30.06.2007

21 [Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 166 poz. 3634 z 2007 r.
Nr 1X/62/2007 z 27.09.2007 r.
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22  [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 101 poz. 1895 z 2008 r.
Nr XIV/108/2008 z 24.04.2008 r.
23  |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 235 poz. 4020 z 2008 .
Nr XVII1/130/2008 z 21.10.2008 r.
24  |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 217 poz. 3947 z 2010 r.
Nr XXXI1/231/2010 z 28.06.2010 r. ‘
25 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 675z 2012 .
Nr VII1/64/2011 z 27.09.2011 r.
26 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 717 z 2013 r.
Nr XV/128/2012 z 15.06.2012 r.
27 [Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 6504 z 2015 .
Nr X1/67/2015 2 29.10.2015 r.
28 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 6319 z 2014 r.
Nr XXXV1/293/2014 z 23.10.2014 r.
29 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 7225 z 2016 r.
Nr XXI1I/171/2016 z 24.11.2016 r.
30 [Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 8236 z 2016 r.
Nr XXiV/182/2016 z 20.12.2016 r.

Na terenie gminy zostaty podjete uchwaly sprawie opracowania i s w trakcie opracowania

nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata Rady Gminy Swieciechowa nr XVII/83/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Swigciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i -
planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym.

— Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XV1/109/2016 z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Swigciechowa przyjetego Uchwata Rady Gminy Swieciechowa
Nr XVI11/127/2000 z dnia 17 listopada 2000 r.

—  Uchwata Nr XXI1V/183/2016 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa zatwierdzonego
uchwatg Nr XVI/1152/2004 z dnia 13.10.2004 w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym.

1.7. Ustalenia dotyczace gminy Swieciechowa wynikajace z ustalen ,,Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego zostat przyjety uchwatg
Nr XLVI / 690 / 2010 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz.

Woj. Wikp. Nr 155 / 2010, poz. 2953).
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W Planie przyjeto nadrzedng zasade, ze przyszte, nie ujgte w Planie, inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym moga by¢ zlokalizowane na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego, przy zachowaniu dziatari minimalizujacych ewentualne negatywne oddziatywanie
i skutki planowanej inwestycji oraz tagodzacych kolizje z docelowymi funkcjami terenéw.
Lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebiegi planowanych inwestycji liniowych
maja charakter kierunkowy i stanowig ilustracje zasad rozwoju systemu.

Plan wojewodztwa, prezentujac rozmieszczenie inwestycji liniowych, wskazuje tylko orientacyjny
ich przebieg, poprzez okre$lenie punktéw, ktore inwestycja ma potaczy¢ lub miejsc przecigcia
sieci.

Ustalanie lokalizacji szczeg6towej nalezy do zakresu dziatania samorzadu lokalnego oraz innych

organéw na podstawie przepiséw szczeg6lnych.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony.

2.1. Struktura funkcjonalno przestrzenna Gminy
Uktad osadniczy gminy uksztattowany zostat w wyniku wielowiekowych proces6w spotecznych i

gospodarczych. Uksztattowana zostata hierarchia poszczegolnych jednostek, wymagajaca obecnie

przemian jakosciowych w kierunku nowej, bardziej dynamicznej koncepcji rozwoju.

W strukturze przestrzennej Gminy wyrozniaja sig trzy strefy:

— pétnocna: rolno — lesna, obejmujaca obreby: Gotanice, Krzycko Mate, Niechtéd, Piotrowice i
péinocne czesci obrgbow Trzebin i Swieciechowy,

— potudniowa: leéno — rolna, pofozona na potudnie od linii kolejowej relacji Ostrow Wikp. -
Gtogow, obejmujaca potudniowe czesci obregbéw Diugie Stare i Lasocice oraz Przybyszewo i
Henrykowo,

— $rodkowa - rolnicza.

Wsie zwarte wystepuja w strefie rolniczej, przysiétki w potudniowej strefie lesno — rolnej. W

formach zabudowy wiejskiej wyrézniajg sie liczne budowle i zespoly zabytkowe (np. patac w

Przybyszewie). Istniejg dobrze, a nawet wzorowo utrzymane fermy i osiedla po PGR — owskie,

powstate w latach 60 — tych i 70 — tych XX wieku.

W obszarze gminy w obrebie wsi dominuje gtéwnie istniejaca, wielofunkcyjna zabudowa wiejska, w

skfad ktorej wchodzi przede wszystkim: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

ustugowa, zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z drobng dziatalnoscig produkcyjng oraz
obstugi rolnictwa.

Poza zabudowa wielofunkcyjng, szczegbinie zas na terenach objetych ustaleniami miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego wystepuje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna.

Na istniejacy uktad przestrzenny i funkcjonalny gminy gtéwny wplyw wywieraja;

— sgsiedztwo miasta Leszna,

— przebiegajaca przez gmine droga krajowa nr 12,
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— realizowana droga ekspresowa S-5 relacji Poznan — Wroctaw,

— lotnisko Aeroklubu Polskiego, na terenie ktérego miesci sie siedziba Centralnej Szkoty
Szybowcowej. Aeroklub jest waznym czynnikiem uwarunkowania rozwoju wplywajacym na
zagospodarowanie przestrzenne okolicy (ograniczenia wysoko$ci obiektéw).

- tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych - objete ochrong prawna na podstawie ustawy
o ochronie przyrody zajmujg powierzchnie okoto 25,6 km? (GUS 2010), co stanowi okoto 19%

catkowitej powierzchni gminy.

2.2, System osadniczy w Gminie
Gmina Swigciechowa ma stabilny, uksztattowany przez wieki i nie zaburzony ukfad osadniczy z

centrum w Swieciechowie. Tworzy jg 12 sotectw , 1 przysiotek i 1 osada.

Zaludnienie poszczegélnych miejscowosci jest mocno zréznicowane — od 10 oséb do ok. 2,9 tys.
mieszkancéw. Zréznicowany jest rowniez poziom wyposazenia poszczegdblnych miejscowosci w
podstawowe ustugi. Handel, ustugi, drobna wytwoérczo$é miesci sie gtéwnie we wsi Swieciechowa.
Swieciechowa jest lokalnym os$rodkiem obsiugi rolnictwa, petni funkcje osrodka administracyjnego,

kulturalnego, o$wiatowego oraz podstawowej opieki zdrowotnej.

2.3. Ochrona konserwatorska
Na terenie Gminy wystepuja nastepujace obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej:

— zespot budowlany i zatozenie urbanistyczne miejscowosci Swigciechowa wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerem 1210A,
— obszar historycznego ukfadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Gotanice
oraz krajobrazu kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokot jeziora
Krzyckiego wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa leszczyriskiego pod numerem
rejestru 1214/A.
— obszar historycznego uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko Mate
oraz krajobrazu kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokot jeziora Krzyckiego

wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 1213/A.

Realizacja obiektow na wyzej wymienionych terenach wymaga szczegéinej starannosci i dbatosci
w zakresie rozwigzan projektowych i zastosowanych materialéw oraz dostosowania do

historycznej zabudowy miejscowosci.

3. Stan srodowiska w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogéw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego
Informacje dotyczace charakterystyki poszczegoélnych komponentow $rodowiska przyrodniczego,

powigzania obszaru opracowania z otoczeniem, a w szczegblnosci: polozenie na tle
przyrodniczych obszaréw chronionych, w ukfadzie zlewni hydrograficznych oraz struktur

hydrogeologicznych.
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3.1. Polozenie, rzezba terenu
Wedtug podzialu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej (B. Krygowski, 1961) gmina

Swieciechowa lezy w granicach regionu - Wysoczyzna Leszczynska. Przez Wysoczyzne
Leszczyniska przebiega linia fazy leszczynhskiej zlodowacenia poinocnego, czego skutkiem jest
zréznicowana rzezba terenu. Czes$é péinocng cechuje rzezba miodoglacjalna, natomiast czesé
potudniowa, to zdenudowana powierzchnia moreny dennej o niezbyt duzych deniwelacjach terenu.
Pagoérki moreny czotowej zajmujace niewielki fragment na potudniowy zachdd od jeziora Krzycko
Wielkie. Spadki w czeéci krawedziowej przekraczajg 15 %. Krawedz miejscami przecinajg liczne
dolinki erozyjne o deniwelacjach od 10 —20 m.

Wysoczyzne morenowg w pétnocnej czgsci gminy, znajdujaca sie w granicach zasiegu ostatniego
zlodowacenia charakteryzuje nieco bardziej urozmaicony charakter rzezby. Rozcinajg jg dwie
rynny glacjalne o przebiegu po#udnikowym. Jedna z nich zajmuje jezioro Krzycko Wielkie oraz Row
Krzycki, natomiast drugg, Row Swieciechowski. Obszary wysoczyznowe potozone poza zasiggiem
ostatniego zlodowacenia majg fagodniejszy charakter rzezby. Wysoczyzna wystepuje tu w postaci
podiuznego ostarca erozyjnego wyniesionego ca 100 — 105 m n.p.m. o przebiegu SW-NE,
zajmujacego centraing cze$¢ gminy. Otaczajg go rowniny sandrowe, oraz w czesci potudniowej
obnizenie dolinne Rowu Polskiego. W strefie krawedziowej spadki wynoszg od 1 do 10% po
stronie potudniowej i od 1,5 do 3% po stronie pétnocnej. Powierzchnie wysoczyznowe w partiach
krawedziowych zostaly porozcinane przez dolinki denudacyjne.

Rowniny sandrowe obejmuja péinocno — zachodnig i potudniowo — wschodnig czesé gminy.
Uksztattowaly sie u wylotu rynien glacjalnych wskutek ptyniecia wod lodowcowych. Réwniny te
przecinajg cieki wodne: Réw Krzycki, Row Swieciechowski i Row Strzyzewicki.

Dolina Rowu Polskiego zajmuje potudniowa cze$é gminy. Wyksztafcily si¢ tu dwa poziomy
terasowe: terasa denna i terasa $rodkowa. Terasa denna to najnizsze zalewowe partie doliny
potozone na wysokosci ca 80,0 — 82,3 m. n.p.t. i wyniesione od 1 do 2 m ponad $redni poziom
wody w rzece. Jest ona poprzecinana licznymi rowami melioracyjnymi. Terasa $rodkowa
wyniesiona ca 82,0 — 85,0 m n.p.t. jest dos¢ rozlegta i miejscami osiaga szeroko$¢ 1,5 km. W
potudniowo - zachodniej czesci gminy dolina Rowu Polskiego rozszerza sie, a powierzchnia terasy
$rodkowej zmniejsza sie, zajmujac tam waski pas 250 — 350 m, oddzielony stromg skarpg od

ostarca wysoczyznowego. Na jej powierzchni wystepujg liczne wydmy.

3.2. Geologia i gleby
Gmina Swieciechowa lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. Glebokie podioze tworzy

platforma paleozoiczna, na ktorej zalegaja miodsze skaly osadowe — mezozoiczne, giownie ifowce
i piaski jury dolnej. Na utworach mezozoicznych pofozona jest seria osad6w: paleogenu (oligocen)
i neogenu (miocen, pliocen) o tacznej migzszosci dochodzacej do 200 m, a nad nimi osady
czwartorzedowe. Sg to utwory plejstocenskie — zlodowacenia $rodkowopolskiego i
potnocnopolskiego oraz holoceriskie.

Osady plejstoceriskie to:
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— glina zwatowa w czesci potnocnej i centralnej, na obszarach wysoczyznowych;
— piaski i zwiry wodnolodowcowe tworzace w wiekszo$ci powierzchnie sandrowe;
— piaski, zwiry, muty i mady rzeczne wystepujace w obrebie terasy nadzalewowej dolin

rzecznych Rowu Polskiego i Krzyckiego.

Osady holocenskie to:

— piaski, zwiry, mutki rzeczne wystepujace na terenie catej gminy wzdtuz ciekow wodnych,
dominujg w dolinie Rowu Polskiego;

— namuly wystepujace w dolinach rzecznych i obnizeniach bezodptywowych, gtéwnie na potudniu
gminy;

— torfy wystepujace dosé¢ licznie w dolinie Rowu Polskiego.

Przestrzenne rozmieszczenie typéw i gatunkéw gleb ma $cisty zwigzek z rozmieszczeniem
przestrzennym skat macierzystych. Gleby gminy Swieciechowa nalezg do przecietnych. Ogéiny
wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 65,6 pkt. Dla poréwnania,
dla powiatu leszczyriskiego — 65,7 pkt (gminy w powiecie od 53,7 do 81,8), a dla woj.
wielkopolskiego wynosi on 63,4 pkt (gminy w wojewédztwie od 41,4 do 94,9 pkt).

Wséréd gruntéw ornych gleby stabe klasy V i VI stanowig 48%. Gleby klasy IV stanowig 33%, a
pozostate 19% to gleby klasy Ili i II; gleby klasy Il to zaledwie 0,03%. Nie wystgpujg w ogodle gleby

klasy I.
Jesli chodzi o uzytki zielone to ponad 65% stanowig gleby klasy IV, nieco ponad 28% gleby

klasy V i VI. Reszta (6,4%), to gleby klasy lIl.

W odréznieniu od klas bonitacyjnych, ktére w przyblizeniu oddajg ogéing wartosé produkcyjng
gleb w naturainych warunkach gospodarowania, petng rolniczg ich przydatnos¢ okreslajg
kompleksy rolniczej przydatnosci. Okre$lajac ogdinie stopier funkcjonalnej przydatnosci gleb, to:

— kompleksy glebowe od 2-5 i 8 zaliczyé mozna do terenéw korzystnych dla produkgiji rolnej

(stanowig nieco pohad 46 %),

— kompleksy 6, 7, 9 malo przydatne dla produkcji rolnej, korzystne dla rozwoju funkgiji

pozarolniczych (niecate 54 %).

3.3. Florai fauna

Obszary o matej przydatnosci rolniczej w znacznej czesci zajmujg kompleksy lesne. W rejonie
Henrykowa znajduje sie fragment wiekszego kompleksu lesnego rozciggajgcego sie na wschod od
Leszna. Przewazajg tu drzewostany starsze niz 40 lat, gtéwnie boréw mieszanych $wiezych oraz
lasow mieszanych $wiezych. W potudniowej czesci, gdzie rownina sandrowa przechodzi w obszar
dolinny Rowu Polskiego pojawiaja sie siedliska wilgotne i mokre.

Nieco mniejszym kompleksem lesnym jest tzw. Las Strzyzewicki. Porasta on rownine sandrows.

Drzewostan stanowi giéwnie bér mieszany $wiezy, czesciowo ze starszym, ponad 40 — letnim
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drzewostanem. Podobny charakter cechuje niewielki kompleks ledny porastajacy fragment terasy
$rodkowej Rowu Polskiego, pofozony na zachéd od Henrykowa.

Lasy lezace na potudnie od Przybyszewa i Diugich Starych porastajg obnizenie dolinne Rowu
Polskiego. Sa to siedliska wilgotne i mokre, z lasami wilgotnymi oraz olsami. Do§¢ znaczng czesé
stanowig drzewostany starsze, powyzej 40 lat.

Lasy na potudnie od Dtugich Nowych porastajg skarpe wysoczyznowa. Przewazajg tam lasy na
siedliskach $wiezych (bor mieszany $wiezy, las mieszany $wiezy, bor $wiezy) z drzewostanami
poWyzej 40 lat.

Na péiocny zachéd od Swieciechowy przewazajg lasy o siedliskach $wiezych, lokalnie
wilgotnych. W wigkszosci sg to drzewostany starsze (powyzej 40 lat).

Na potudnie od Piotrowic i Niechtodu wystepuja lasy na siedliskach $wiezych, a wigc bor mieszany
swiezy i las mieszany $wiezy. Lokalnie w zachodniej czesci tego kompleksu pojawiajg sie siedliska
wilgotne (las mieszany wilgotny, las wilgotny, ols jesionowy). Przewazajg drzewostany starsze
(powyzej 40 lat).

Pozostate lasy to niewielkie fragmenty komplekséw rejonu Jezierzyc Koscielnych i Wioszakowic o
siedliskach gtéwnie $wiezych i drzewostanach o zréznicowanym wieku.

Niezwykle cenne z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego sg zbiorowiska
zaro$lowe. Sg to: wikliny nadrzeczne, zaro$la $rédpolne (tarninowo — glogowe, wystepujace na
miedzach, skarpach drég, obrzezach laséw), ktére sg wynikiem naturalnej sukcesji.

Wazng grupe stanowi zieleri urzadzona, do ktérej mozna zaliczy¢: zieleh cmentarna, zadrzewienia
przydrozne, érédpolne i wzdiuz ciekow, a takze parki wiejskie. Parki wiejskie znajdujg sie w
Swieciechowie, Gofanicach, Trzebinach, Przybyszewie, Diugich Starych, Niechtodzie i Krzycku
Matym.

Lasy poza funkcjg gospodarcza petnig funkcje ekologiczne zapewniajace stabilizacje obiegu wody
w przyrodzie, ochrone gleb przed erozjg, wplywajg na ksztattowanie klimatu, oraz na stan
powietrza atmosferycznego. Lasy i pozostala zielen peinig tez funkcjg spoteczng poprzez
ksztattowanie korzystnych warunkéw zdrowotnych, rekreacyjnych, a takze edukacyjnych. tacznie
z wodami oraz obiektami kulturowymi sprzyjaja rozwojowi turystyki i rekreacii. PeIniq wazng role
krajobrazows.

Swiat zwierzecy na terenie gminy Swieciechowa, to gatunki zwigzane z terenami rolno le$nymi i
siedliskami ludzkimi, typowe dla terenéw nizinnych. W cze$ci péinocno - zachodniej i potudniowej
dobrze rozpoznana jest awifauna. Zostato wykonane opracowanie dotyczgce obszaréw waznych
dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiego.! Ostoje
ptakéw wyznaczano niezaleznie od istniejacych juz obszarowych form ochrony przyrody. Pétnocno
— zachodni fragment gminy, to obszar wazny dla ptakéw ,Pojezierze Stawskie”. Wystepuja tu
legowiska rzadkich gatunkéw ptakéw: bak, baczek, czapla siwa, bocian biaty, fabedz niemy,

gegawa, kania czarna, kania ruda, bielik, blotniak stawowy, zuraw. Jest to réwniez miejsce

! Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P. T. ,,Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania i
migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiego.” Poznar 2008.
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koncentracji ptakéw w okresie migracji gromadzace kilka tysiecy gesi, kaczek i tysek, m.in.
glowienka, czernica, gagot, tyska. Granice opisanego obszaru wazny dla ptakow pokrywajg sie z
przyrodniczymi obszarami objetymi ochrona prawa (PPK i Natura 2003-0S0 Pojezierze Stawskie).
Potudniowy fragment gminy to obszar wazny dla ptakéw ,Tarnowskie taki”. Wystepujg tu
legowiska bielika, zurawia, btotniaka stawowego, btotniaka takowego, trzmielojada. Jest to
réwnidez miejsce koncentracji perkozow, tysek, kaczek i gesi w okresie przelotu wiosennego oraz
siewek. Omawiany obszar lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu, ,lll Krzywinsko —
Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem leSnym
Osieczna — Goéra”. Nalezy dodaé, ze wymienione gatunki ptakow dotyczg calych obszarow

waznych dla ptakéw, ktorych tylko niewielkie fragmenty znajduja si¢ w granicach gminy.

3.4. Srodowisko wodne

Charakterystyke wod powierzchniowych i podziemnych, a w szczegélnosci sie¢ hydrograficzna,

gleboko$é zalegania wod podziemnych oraz wyniki monitoringu wod.

3.4.1. Wody powierzchniowe
Sie¢ hydrograficzna gminy SWIQCIGChowa nalezy do systemu wodnego Odry. Przez gming

przebiega dziat wodny oddzielajacy zlewnie: Krzyckiego Rowu, Baryczy i Warty.

Pétnocno — zachodnia cze$é gminy lezaca w zlewni Krzyckiego Rowu jest odwadniana przez
doptyw spod Zbarzewa oraz liczne rowy melioracyjne.

Cze$é potudniowo — wschodnia odwadniana jest do Baryczy poprzez Row Polski, Kopanice i jej
doptywy: Doptyw spod Diugiego Starego, Doplyw spod Lasocic, Swieciechowski Réw, Strzyzewicki
Réw, Doptyw w Henrykowie.

Drobny fragment p6inocno — wschodni gminy jest odwadniany poprzez Samice Leszczynska,
lewobrzezny doptyw Koscianskiego Kanatu Obry.

Zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem w gospodarowaniu
wodami jest jednolita cze$¢ wod (JCW).

Jednolite czesci wod powierzchniowych wg ustawy Prawo Wodne definiuje sig¢ jako oddzielny i
znaczacy element wod powierzchniowych, miedzy innymi taki jak: struga, strumien, potok, rzeka,
kanat lub ich czesci. Jednolite czesci wod dzielimy na naturalne oraz silnie zmienione, ktorych
charakter zostat w znacznym stopniu zmieniony w nastepstwie fizycznych przeobrazeri, bedacych
wynikiem dziafalnosci cztowieka lub sztuczne, powstale w wyniku dziatalnosci cztowieka. Ww.
podziat znajduje swoje odzwierciedlenie w klasyfikacji jakosci wod — dla naturalnych jednolitych
czesci wod okresla sie ich stan ekologiczny, podczas gdy dla silnie zmienionych i sztucznych —
potencjat ekologiczny.

Stan ekologiczny jednolitych czesci wod powierzchniowych klasyfikuje si¢ przez nadanie jednolitej
czesci wod jednej z pieciu klas jakosci wod: | — bardzo dobry, Il — dobry, Il - umiarkowany, v —

staby, V — zly.
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Potencjat ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych klasyfikuje sie przez nadanie
jednolitej czesci wod jednej zpieciu klas jakosci wod: | — maksymalny, I — dobry, III -
umiarkowany, |V — staby, V — zly.

Stan jednolitych czeéci wéd ocenia sie poprzez poréwnanie wynikéw klasyfikacji potencjatu/stanu

ekologicznego i stanu chemicznego. Jednolita czes¢ wéd moze by¢ oceniona jako bedaca w

,dobrym stanie”, jesli jednoczeénie jej potencjat/stan ekologiczny jest sklasyfikowany przynajmniej

jako dobry, a stan chemiczny sklasyfikowany jest jako ,dobry”. W pozostatych przypadkach,

jednolita cze$é wod ocenia sie jako bedaca w stanie ztym.

Gmina Swieciechowa lezy w granicach oémiu JCWP, ktére scharakteryzowano na podstawie

,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" (Dz.U. z dnia 6 grudnia 2016 r., poz.

1967). Dla wszystkich JCWP celem srodowiskowym jest dobry stan/potencjat ekologiczny, dobry

stan chemiczny

— Krzycki Réw do Doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim Wielkim (kod: RW600017154332),
to JCWP silnie zmieniona o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. W
ramach JCWP wydzielono JCWP jeziorng — Jezioro Krzyckie Wielkie (kod: LW10001). W
zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania
podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby
zredukowaé te presje w zakresie wystarczajagcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi
jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiggniety do roku 2021.

— Samica (kod: RW600017156429), to JCWP silnie zmieniona o zlym stanie, zagrozona
nieosiagnieciem celéw $rodowiskowych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W
programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu ograniczenie tej
presji tak, aby mozliwe bylo osiagniecie wskaznikéw zgodnych z wartosciami dla dobrego
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt byé osiggniety do roku
2027.

— Roéw Polski od Rowu Kaczkowskiego do Baryczy (kod: RW6000191489), to JCWP silnie
zmieniona o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. W zlewni JCWP
wystepuje presja rolnicza i niska emisja. W celu ograniczenia pres;ji niskiej emisji w programie
dziatari zaplanowano dziatanie: weryfikacja programéw ochrony $rodowiska dla gmin, majace
na celu szczeg6towe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo
osiggniecie wskaznikéw zgodnych z wartodciami dla dobrego stanu. W programie dziatan
zaplanowano takze wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie presji rolniczej
tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikéw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z
uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tych dziatan, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty,

dobry stan bedzie mégt byé osiggniety do roku 2027.
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- Roéw Swieciechowski (kod: RW60001714886), Row Strzyzewicki (kod: RW600017148849),
Doplyw spod Diugiego Starego (kod: RW600017148892), Doplyw z Lasocic (kod:
RW60001714888), to JCWP naturalne o zltym stanie, niezagrozone nieosiggnigciem celéw
$rodowiskowych.

— Doplyw w Henrykowie (kod: RW60001714882), to JCWP naturaina o dobrym stanie,

niezagrozona nie osiggnieciem celdéw $rodowiskowych.

3.4.2. Wody podziemne

’

Gtebokoéé zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych nawigzuje do morfologii terenu.
Plytkie zaleganie wod (0 - 1 m p. p. t) charakteryzuje obszary dolinne. Gigboko$¢ zalegania wod
zwieksza sie w miare oddalania si¢ od den dolin. Na obszarze wysoczyznowym zalegajg one na
gtebokosci ponad 2, a lokalnie ponad 5 m p. p. t.

W granicach gminy Swieciechowa znajduja sie fragmenty giéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.
S3 to: Zbiornik miedzymorenowy Leszno (GZWP 305) i Sandr Leszno (GZWP 307). Sandr Leszno
zostat szczegolowo rozpoznany i zostat zaproponowany obszar ochronny obejmujgcy caty

zbiornik.

Monitoring wéd podziemnych jest prowadzony dla jednolitych czgséci wéd podziemnych (JCWPd).
Gmina Swieciechowa lezy w granicach dwéch JCWPd - GW600069 i GW600079.

Wg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z dnia 6 grudnia 2016 r.,
poz. 1967) JCWPd GW600069 i GW600079 zostaty ocenione jako niezagrozone nie osiggnigciem
celow $rodowiskowych. Zaréwno stan ilosciowy jak i chemiczny zostat oceniony jako dobry. Dobry
stan chemiczny i iloéciowy JCWPd, oznacza dobry stan wéd podziemnych. Dla spetnienia wymogu
niepogarszania stanu takich wéd, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu. Mozna to
osiggnaé miedzy innymi poprzez zapobieganie lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wod

podziemnych oraz zapewnienie rownowagi pomigedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych.

3.5. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okofowicza Gmina Swieciechowa lezy w obrebie
regionu  $lasko-wielkopolskiego, reprezentujgcego obszar przewagi = wplywow
oceanicznych. Amplitudy temperatur sa mniejsze niz $rednie w Polsce, wiosna wczesna i
ciepta, diugie lato, zima lagodna ikrétka z nietrwata pokrywa $niezng. Wilgotnosc¢
wzgledna powietrza ksztattuje sie podobnie jak na obszarze calego kraju. Jesli chodzi o
zachmurzenie, to najwyzsze warto$ci notuje sie rowniez w okresie jesienno — zimowym a

najnizsze we wrzesniu i czerwcu.
Opady ksztattuja sie nieco ponizej $redniej krajowej. Roczna suma opadow wynosi okoto 550 mm.

Podobnie jak na terenie catego kraju przewazajg wiatry zachodnie. Predkosci wiatrow éa
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zréznicowane, najwigksze charakteryzujg wiatry zachodnie, najmniejsze wiatry potudniowo —
wschodnie.

Na charakter klimatu lokalnego na terenie gminy wptywa rzezba terenu, sposéb jego uzytkowana,
obecnoéé wéd, charakter szaty roslinnej.

Obszary wyniesione charakteryzujg sie wyréwnanymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, matg wilgotnoscig i korzystng wymiang powietrza. Sg zatem korzystne zaréwno
dla uzytkowania rolniczego jak i dla osadnictwa.

Ciggi dolinne sg miejscami gromadzenia i przemieszczania sie mas chiodnego powietrza,
charakteryzujg si¢ wiekszg wilgotnoscig powietrza, nizszymi temperaturami minimalnymi,
sktonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.

Tereny zalesione charakteryzujg si¢ dobrymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi o
zmniejszonych dobowych wahaniach i nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na
zacienienie.

Tendencje zmian klimatycznych w skali globalnej, to wzrost temperatury oraz czestotliwosé i
nasilenie zjawisk ekstremalnych. Ocieplanie spowodowane jest przede wszystkim zwiekszajaca

sie iloscig gazéw cieplarnianych wytwarzanych przez cztowieka.

3.6. Jakos¢ powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza jest wprowadzenie do atmosfery substancji statych, cieklych lub
gazowych w ilosciach, ktére moga ujemnie wplynaé na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode zywa,
glebe, wode lub spowodowaé inne szkody w $rodowisku. O stanie powietrza decyduje wielko$é i
przestrzenny rozktad emisji ze wszystkich zrodet.

Na terenie gminy Swieciechowa zrédlem emisji zanieczyszczei powietrza jest emisja niska
pochodzaca ze spalania paliw do celdw grzewczych (charakter sezonowy) oraz emisja ze zrédet
mobilnych. Zanieczyszcienia pochodzace ze Zrédet mobilnych dotycza przede wszystkim
najblizszego otoczenia drogi krajowej nr 12 oraz drogi powiatowej nr 4760P. W przypadku drogi
ekspresowej nr 5 (w budowie), obliczenia wykonane na potrzeby raportu oddzialywania na
srodowisko wykazaly, ze zanieczyszczenia nie beda wykracza¢é poza linie rozgraniczajace
inwestycje.

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opracowat ocene roczng jakosci
powietrza w wojewodztwie wielkopolskim dotyczaca roku 2015. Ocene przeprowadzono w
odniesieniu do stref okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w
sprawie stref, w ktérych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2012, poz. 914) - z
uwzglednieniem kryteribw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu
na ochrone roslin. Strefa w omawianym przypadku jest obszar wojewo6dztwa, wytaczajac
aglomeracje o liczbie mieszkaricow powyzej 250 tysiecy (aglomeracja poznanska) i miasta o
liczbie mieszkaricow powyzej 100 tysigcy (Kalisz), ktére stanowig odrebne strefy.

Wyniki oceny jako$ci powietrza w Wielkopolsce w roku 2015 przedstawiaty sie nastepujaco.
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Pod katem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, benzenu i otowiu oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu i niklu strefe
wielkopolska zaliczono do klasy A.

Ze wzgledu na przekraczanie pozioméw dopuszczalnych pytu PM10 dla 24 godz. oraz pylu PM2,5
strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C.

Przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu zadecydowaly o zaliczeniu strefy
wielkopolskiej do klasy C.

Ze wzgledu na stezenia ozonu okreslone dla poziomu docelowego strefe wielkopolskg zaliczono
do klasy A, a dla poziomu celu dlugoterminowego strefe zaliczono do klasy D2.

W oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roélin, ze wzgledu na poziom $rednich rocznych stezen
dwutlenku siarki i tlenkéw azotu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A, natomiast ze wzgledu na
okreslone poziomy dla ozonu: docelowy i celu diugoterminowego, strefe wielkopolskg zaliczono
odpowiednio: do klasy A i D2.

Ozon jest zanieczyszczeniem wtérnym powstajacym w wigkszych stezeniach przy sprzyjajacych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawierajacej substancje uczestniczace w procesie
powstawania ozonu w troposferze (tlenki azotu, weglowodory). Pomiary ozonu (automatyczne) pod
katem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin dia strefy wielkopolskiej w 2015 r. prowadzono na

stacjach pomiarowych: w Boréwcu (pow. poznanski) i Krzyzéwce (pow. gnieznieriski).

3.7. Klimat akustyczny

Wymagane standardy dotyczgce klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Rozporzadzenie podaje dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegoélnych rodzajoéw Zrédet (drég i linii kolejowych, linii elektroenergetycznych, startéw,
przelotéw i ladowan statkéw powietrznych oraz pozostalych obiektéw i grup Zrodet hatasu) w
stosunku do klas terenu wyréznionych ze wzgledu na spos6b zagospodarowania i petnione
funkcje.

Klimat akustyczny na terenie gminy Swieciechowa ksztattuje gtownie hatas komunikacyjny -
drogowy, przede wszystkim w otoczeniu drogi krajowej nr 12 oraz drogi powiatowej nr 4760P. Przy
drodze krajowej lezg: Strzyzewice, Lasocice, Diugie Stare, Diugie Nowe, a przy ww. drodze
powiatowej — Swieciechowa. Linia kolejowa w kierunku Gtogowa, zwazywszy na niewielki ruch
pociggow (kilka par w ciagu doby) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach wymagajgcych ochrony akustycznej znajdujacych sie w sasiedztwie linii kolejowe;.

Dla odcinka drogi krajowej nr 12 przebiegajacego przez gmine zarzadca drogi (GDDKIA)
sporzgdzit mapy akustyczne na podstawie natezenia ruchu pojazdéw z GPR 2010 (generalny
pomiar ruchu) dla dtugookresowych wskaznikow Lpwy i Ly (mapy emisji i imisji, mapy wrazliwosci

hatasowej obszaréw oraz mapy terenéw zagrozonych hatasem).
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Na terenie gminy Swieciechowa, wzdiuz ww. drogi krajowej dominujgcym typem zabudowy jest
| zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa (dotyczy wsi: Strzyzewice, Lasocice, Diugie
Stare i Dtugie Nowe).

Analiza map akustycznych wykazata, Zze liczba eksponowanych mieszkaricéw na
ponadnormatywny hatas okreslony wskaznikami Lowy i Ly Na terenie gminy wynosita odpowiednio
703 i 630 wediug norm woéwczas obowigzujacych. Dla norm obecnie obowiazujgcych liczby te
wynosza odpowiednio: 128 i 340. Na ponadnormatywny hatas narazonych jest 5 obiektow
zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy (Lasocice, Diugie Stare).

Wyniki najnowszego GPR 2015 wykazaly niewielki spadek (o okoto 8%) natezenia ruchu w
stosunku do GPR 2010. Udziat pojazdéw ciezkich w potoku ruchu pozostat na poziomie okoto
19%.

Analizy, wykonywane na potrzeby raportéw oddziatywania na $rodowisko - w zwigzku z
przebudowa drogi powiatowej nr 4760P (Leszno — Swigciechowa - Wioszakowice) oraz budows I-
go etapu obwodnicy miejscowosci Swieciechowa wykazaly, ze hatas generowany przez ruch
pojazdow (prognoza) moze powodowaé przekroczenie wartosci dopuszczalnych na granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej, usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi (od 61 do 65
dBA w porze dziennej i 51 do 55 dBA w porze nocnej, przy natezeniu ruchu okoto 4,8 tys. poj./db).
Obecnie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza: LAeqD dla terenow lil klasy — 65
dB, dla terenéw Il klasy 61 dB, natomiast LAegN dla obu klas wynosi 56 dB.

W przypadku drogi ekspresowej S5 (w budowie) celu zachowania akustycznych standardéw
jakoséci érodowiska na terenach objetych ochrong akustyczng planuje sie budowe ekranow
akustycznych, a takze nalozono obowigzek zachowania rezerwy terenu pod ewentualne
zabezpieczenia akustyczne, ktorych konieczno§é zainstalowania moze wynikaé z analizy
porealizacyjnej oraz wynikéw okresowych pomiaréw poziomu hatasu wymaganych prawem.

W celu wyeliminowania hatasu powodowanego przez skutery wodne na Jeziorze Krzyckim Wielkim
Rada Powiatu Leszczynskiego w dniu 30 lipca 2015 r. podjeta uchwate Nr VII/70/2015 w sprawie
wprowadzenia ograniczen i zakazéw uzywania jednostek ptywajgcych napedzanych silnikami o
napedzie spalinowym na Jeziorze Krzyckim (Dz.Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 3
sierpnia 2015 r., poz. 4786).

3.8. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Pétnocna i potudniowo - wschodnia czeéé gminy Swieciechowa lezy w granicach przyrodniczych

obszaroéw chronionych. Sg to:

— Przemecki Park Krajobrazowy;

— Obszary chronionego krajobrazu: Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice,
Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa, Krzywirisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem leSnym Osieczna — Géra;

— Obszar specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie (kod: PLB300011).
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3.8.1. Przemecki Park Krajobrazowy

Parki krajobrazowe powoluje sie ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz
walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Przemecki Park Krajobrazowy zostat utworzony w drodze
~ rozporzadzenia nr 115a/91 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 25 listopada 1991 r. w sprawie
- Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lesz. z 1991 r. Nr 12, poz. 108). Kolejny akt
prawny to: rozporzadzenie Nr 3/96 Wojewody Leszczynskiego z dnia 10 kwietnia 1996 r.
zmieniajacego rozporzadzenie Wojewody Leszczyniskiego z dnia 25 listopada 1991 r. Nr 115a w
* sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodziwa Leszczyriskiego
Nr 12, poz. 45) i obwieszczenie Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego
w Lesznie z dnia 13 maja 1996 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Wojewody Leszczynskiego w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewédztwa Leszczyniskiego nr 22, poz. 89). Fragment parku w granicach gminy nie stanowi
terenu kluczowego ze wzQIQdu na ochrone flory i fauny, a takze z uwagi na walory krajobrazowe i

{

kulturowe.

3.8.2. Obszary chronionego krajobrazu

Obszary chronionego krajobrazu powotuje sie w celu ochrony terenow ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petnigcych funkcje korytarzy
ekologicznych. Na terenie gminy Swieciechowa s3 to:

‘:.—V Obszar chronionego krajobrazu | Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice

powotany w drodze rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 1 sierpnia 1992

r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa i

leszczynskiego (Dz.Urz. Woj. Leszcz. Nr 11, poz. 131). Obszar ten obejmuje pétnocno —
zachodni fragment gminy.

— Obszar chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa” ustanowiony
Uchwata Nr XXI1I/579/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa” (Dz. Urz.
Woj. Wikp. z 5.10.2016 r., poz. 5827). Uchwata wprowadza zakazy oraz zawiera ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw. Omawiany obszar obejmuje pétnocna cze$¢ gminy.

— Obszar chronionego krajobrazu, I Krzywiisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gora” zostat powotany w drodze
rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 1 sierpnia 1992r. w sprawie

. wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewédziwa leszczynskiego.

Obszar ten obejmuje potudniowo — wschodnig cze$¢ gminy.
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3.8.3. Natura 2000 - Obszary specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie

{1 Obszar wyznaczony zostat w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 12 stycznia 20011 r.w
;- sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz. 133). Dla obszafu zostat
-+ ustanowiony plan zadar ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska-
- w-Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14

- stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000

- -Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz.Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r., poz. 560). W planie zadan
. ochronnych zidentyfikowano potencjalne zagrozenia (istniejacych nie stwierdzono) dia zachowania
‘wiasciwego stanu ochrony gatunkow, ptakéw i siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru

-, Natura 2000. Potencjalne zagrozenia dotyczg w wigkszosci ptakéw wodno — blotnych bytujacych w
~sgsiedztwie wod. Wyjatek stanowi kania ruda, dla ktérej siedliskiem sg $wietliste lasy lisciaste i

»-mieszane ze starodrzewami (réwniez le$ne polany) w sgsiedztwie otwartych pdl, tak, czesto w

okolicach dolin rzek czy stawéw, ale gniazduje réwniez z dala od wody.

3.8.4. Pomniki przyrody

;- Ochrong w postaci pomnikéw przyrody objeto okazate drzewa oraz aleje drzew. Wykaz pomnikéw

przyrody zawiera poniZsZa tabela.

y (Leszczynskieg
- Dtlugie Stare - park przy kosciele lipy drobnolistne - 5 drzew
Dlugie Stare-Trzebiny aleja wielogatunkowa, sktadajaca sie z lip, debow,
Jesionéw i kasztanowcow.
Gotlanice — park deby szyputkowe - 5 drzew
“ .| Gotanice — park lipa drobnolistna
| Gotanice - park ' lipa szerokolistna
' | Gotanice — park lipa drobnolistna
Gofanice — park klon srebrzysty
| Gotanice — park jesion wyniosty
[ Gotanice — park sosna czarna
Gotanice — park olsza czarna
Gotanice — park olsza czarna
- Krzycko Male — park dab szyputkowy
Krzycko Mate — park buk pospolity
Krzycko Mate — park platan klonolistny
Krzycko Mate — park lipa drobnolistna
| Swieciechowa — park lipa drobnolistna
.| Swieciechowa — park klon srebrzysty
| Swieciechowa ~ park klon srebrzysty
p Swieciechowa — park kasztanowiec biaty
Swieciechowa — park dab szyputkowy
Swigciechowa - przy kosciele lipy drobnolistne — 11 drzew
"| Trzebiny — park dab szyputkowy

26

hS




Trzebiny — park lipa drobnolistna
Trzebiny : aleja debowa

Rozporzadzenie Nr 39/2001 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 5 listopada 2001 r. w sprawie uznania -

za pomniki przyrody i Uchylenia ochfony nad niektorymi tworami przyrody (Dz. Urz. Woj."

| Wielkopolskiego 220101 Nr 89 poz:A741) . - .

Le$nictwo Diugie Stare - oddz. 224i dab szyputkowy
Leénictwo Tarnowa taka - oddz. 124a dab szyputkowy
Lesnictwo Przybyszewo - oddz. 187f dgb szyputkowy
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 25 ltitego 2010r. W sprawie Ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. -
Urz. Woj. Wielkopolskiego 22010 1 Ne.89 pozA741) - bt o oo
Nadle$nictwo Diugie Stare - oddz. 214g dab szyputkowy
Nadle$nictwo Diugie Stare - oddz. 214g dab szyputkowy
Nadle$nictwo Dlugie Stare -oddz. 215m dab szyputkowy
Nadle$nictwo Diugie Stare -oddz. 215n dab szyputkowy
Nadle$nictwo Diugie Stare -oddz. 218f dab szyputkowy
Nadlesnictwo Dlugie Stare -oddz. 218f dab szyputkowy
Nadle$nictwo Diugie Stare - oddz. 219h dgb szyputkowy

T IS
)’" Przemeckl Park “
“:" Krajobrazowy :’:’:

Vo

i
Komplaks lagény Ok
Smiglel-Swigclechowa /\

Krzywlnsko-Osleckl wraz z zadrzewlenlanl
generata Dezyderego Chlapowsklego
1 te$nyin Os! Goéra
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

4.1. Srodowisko kulturowe

4.1.1. Informacje ogélne
Na terenie gminy Swieciechowa znajdujq sie obiekty wpisane do rejestru, zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych objete ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obiekty znajdujace si¢ w gminne;j

ewidencji zabytkow.

4.1.2. Rys historyczny
Gmine cechuje uksztattowany przez dtuga historie rolniczy krajobraz kulturowy. Stolica gminy,

Swieciechowa, byla przez wieksiq cze$¢ swojej historii miastem. Pierwsza wzmianka o
miejscowosci pochodzi z 1197 roku. Prawa miejskie Swieciechowa utracita w 1934r.Miejscowosci
w gminie majg na ogét forme ulicowek o dosé zwartej zabudowie. Mato jest przysiotkéw
pojedynczych zagrod. Do wykazu zabytkéw wpisano 31 obiektéw i uktadéw przestrzennych w 7
miejscowosciach (Gofanice, Henrykowo, Krzycko Mate, Niechtéd, Przybyszewo, Trzebiny i
Swieciechowa), w 11 miejscowosciach wyznaczono ogétem 17 stref ochrony konserwatorskiej i osi
widokowych (Gotanice, Henrykowo, Krzycko Mate, Lasocice, Niechiéd, Nowe Diugie, Piotrowice,
Przybyszewo, Stare Diugie, Swieciechowa i Trzebiny). Wszystkie dziatania inwestycyjne,
modernizacyjne i remontowe w odniesieniu do obiektéw zabytkowych i o walorach kulturowych
wymagaja, na podstawie przepisow szczegbinych, zgody lub uzgodnienia z Panstwowa, Stuzbg
Ochrony Zabytkow. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji ze stanowiskami lub strefami
archeologicznymi wymagana jest takze zgoda tego organu przy czym koszty nadzoru i

ewentualnych badan wykopaliskowych ponosi inwestor.

4.1.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw lub terenéw objetych -ochrong konserwatorskg nalezy
prowadzi¢ w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz ujetych w
Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Swigciechowa na lata 2017 — 2020.

4.1.3.1. Zabytki nieruchome o najwyzszym znaczeniu dla gminy wpisane do rejestru
zabytkow.

DLUGIE STARE

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA:

a. kosciot, mur., XV w., rozbud. 1769 r., dobud. wiezy 1809 r.,

Rejestr zabytkéw nr AK-I-11 a z dnia 12.12.1932 r.

b. brama, mur., pot. XVIII w.,
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Rejestr zabytkéw nr 318/A z dnia 21.10.1968 r.

c. plebania, mur., 1848 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1048/A z dnia 25.03.1970 r.

d. cmentarz przykosécieiny, 1 pot. XVIll w., k. XIX w.

Rejestr zabytkéw nr 1219/A z dnia 6.08.1991 r.

Zespot kosciota wpisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 508/1-4/WIkp/A z dnia 7 maja 2007 r.

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, ob. szkofa, ul. Leszczyniska nr 1, mur., 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1209/A z dnia 20.06.1991 r.

b. park, 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1209/A z dnia 20.06.1991 r.

Zespot patacowo-parkowy wpisany do ksiggi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 510/WIikp/A z dnia 7 maja 2007 r.

folwark 1, ul. Leszczyriska/Wiosenna:

c. obora, mur., pocz. XX W.,

Rejestr zabytkéw nr 1403/A z dnia 13.04.1993 r.

d. spichlerz, mur., 1903 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1401/A z dnia 13.04.1993 r.

folwark 1, Wiosenna:

e. obora (owczarnia), mur., 1896 r.

Rejestr zabytkéw nr 1402/A z dnia 13.04.1993 1.

Budynki folwarczne wpisane do ksiggi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 509//1-3/WIkp/A z dnia 7 maja 2007 . '

GOLANICE
UKLAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY MIEJSCOWOSCI ORAZ KRAJOBRAZ

KULTUROWY WOKOL JEZIORA KRZYCKIEGO
Rejestr zabytkéw nr 1214/A z dnia 13.07.1991 r.
KOSCIOL PAR. P.W. SS. PIOTRA | PAWLA, 1782.
Rejestr zabytkéw nr 45 z dnia 12.12.1932r.
ZESPOY. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, mur., pocz. XIX w., dobud. pd. skrzydta bocznego pocz. XXw.,,
. Rejestr zabytkéw nr 323 z dnia 21.10.1968 .

b. park, 1 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1012/A z dnia 22.04.1987 r.

c. czworak, ob. dom nr 4, mur., 1 pot. XIX w.

Rejestr zabytkéw nr 323 z dnia 21.10.1968 r.
HENRYKOWO
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KOMORA CELNA, ob. dom nr 8, mur., |. 20 XX w.
Rejestr zabytkéw nr 1017/A z dnia 23.06.1987 r.
KRZYCKO MALE
UKELAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY ORAZ KRAJOBRAZ KULTUROWY WOKOL
JEZIORA KRZYCKIEGO
Rejestr zabytkéw nr 1213/A z dnia 13.07.1991 r.
ZESPOL KOSCIOEA PAR. P.W. NMP SNIEZNEJ:
a. koscioét, mur., 1892 r.,
Rejestr zabytkow nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.
b. ogrodzenie z figurami $wietych, mur., XVIil w. i ok. pot. XIX w.,
Rejestr zabytkow nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.
c. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIII w.
Rejestr zabytkow nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.
ZESPOL. DWORSKO-PARKOWY:
a. dwér, mur., 1855 r. rozbud. pocz. XX w.,
Rejestr zabytkéw nr 1678/A z dnia 3.04.1975 r.
b. park, ok. pot. XIX w.
Rejestr zabytkéw nr 1554/A z dnia 11.08.1995 r.
NIECHLOD
ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:
a. kosciot, drew., XVIII w.
Rejestr zabytkéw nr 1171/A z dnia 17.07.1970 r.
kosciot wpisany do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiegok pod numerem
rejestru 821/Wlkp/A z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
b. cmentarz przyko$cielny z ogrodzeniem i kaplica grobowa rodziny Junosza-Bojanowskich, XVIll-
XX w.
Rejestr zabytkéw nr 821/Wikp/A z dnia 27.10.2010 r.
ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY:
a. dwér, mur., 1906-1908 r.,
Rejestr zabytkéw nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.
b. park, 2 pot. XIX w., ‘
Rejestr zabytkéw nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.
c. zabudowania folwarczne, XIX/XX w.
Rejestr zabytkéw nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.
Zespot dworsko-folwarczny wpisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 513/WIkp/A z dnia 11 maja 2007 r.
PRZYBYSZEWO
ZESPOt. DWORSKI:
a. dwor, mur., 4 éw. XIX w.,
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Rejestr zabytkéw nr 1026/A z dnia 10.02.1987 r.

b. park, XIX/XX w.

Rejestr zabytkéw nr 1026/A z dnia 10.02.1987 r.

Zespot dworsko-parkowy wpisany do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 291/Wlkp/A z dnia 29 marca 2006 r.

SWIECIECHOWA

ZESPOr BUDOWLANY | ZALOZENIE URBANISTYCZNE, 1333-1936 .

Rejestr zabytkéw nr 1210/A z dnia 16.07.1991 r.

KOSCIOL PAR. P.W. SW. JAKUBA AP., mur., 1 pot. XV w., przebudowany 1730-1750r.,
zniszczony pozarem 1780 r., odbud. 17811798 r.

Rejestr zabytkéw nr 54 z dnia 12.12.1932 .

ZESPOL. DWORSKO-PARKOWY, ul. Lasocicka 9:

a. dwor, mur., 2 pot. XIX w., rozbud. pocz. XX w.,

Rejestr zabytkéw nr 989/A z dnia 18.11.1985 .

b. park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.

Rejestr zabytkéw nr 989/A z dnia 18.11.1985 r.

WIATRAK KOZLAK, drew., 1878 r.

Rejestr zabytkéw nr 1104/A z dnia 28.03.1988 r.

Wopisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem rejestfu
400/WIkp/A z dnia 10 sierpnia 2006 r.

TRZEBINY )

ZESPOL PAY ACOWO-FOLWARCZNY

a. patac, mur., ok. 1680 ., przebud. 1870 .,

Rejestr zabytkéw nr 556/A z dnia 2.05.1956 . .

b. park, XVIII-XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 556/A z dnia 2.05.1956 r.

¢c. obora, mur., 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

d. obora z wozownig, mur., 1900 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 1.

e. stajnia ze spichlerzem, mur., ok. 1860-1870r.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

f. gorzelnia, mur., 1906 r.

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

UKLAD PRZESTRZENNY ZArOZENIA PALACOWO-PARKOWEGO WRAZ Z ZABYTKOWYMI
ALEJAMI | KOMPLEKSEM STAWOW, 2 pot. XVil w.- pocz. XX w.

Rejestr zabytkéw nr 1643/A z dnia 14.10.1997 r.
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4.1.3.2. Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw

DLUGIE NOWE

KAPLICZKA, mur., 2 pot. XIX w.

CMENTARZ EWANGELICKI, ok. pot. XIX w.

DOM NR 24 mur., 1918 .

DLUGIE STARE

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA, ul. Wiosenna:
a. koéciét, mur., XV w., rozbud. 1769 r., dobud. wiezy 1809 r.,
b. kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena, kam., 1742 r.,

b. brama, mur., pot. XVIIl w.,

c. ogrodzenie, mur., XVII w.

d. plebania nr 2, mur., 1848 .,

e. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIII w.

KAPLICZKA DOMKOWA, ul. Jesienna, mur., 2 pot. XIX w.
KAPLICZKA, ul. Nowa, mur., XIX/XX w.

SZKOLA, ob. przedszkole, ul. Wschowska 2, mur., pocz. XX w.
ZAJAZD, ob. dom, ul. Wiosenna 12/14, mur., 1824 r., rozbud. 4 éw. XIX w.
ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. patac, ob. szkota, ul. Leszczyniska nr 1, mur., 2 pot. XIX w.,
b. oficyna ze stajnia, ul. Leszczyriska nr 1a, mur., k. XIX w.,

c. park, 2 pot. XIX w.,

d. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.

folwark |, ul. Leszczyniska/Wiosenna:

d. obora, mur., pocz. XX w.,

e. spichlerz, mur., 1903 1.,

f. gorzelnia, mur., pocz. XX w.,

g. magazyn, warsztaty, mur., pocz. XXw.,

h. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.,

folwark Il, ul. Wiosenna:

h. obora (owczarnia), mur., 1896 r.,

i. czworak, ob. dom, ul. Wiosenna 31/33, mur., ok. 1900 r.

j. sze$ciorak, ob. dom, ul. Wiosenna 30/40, mur., 1902,

k. czworak, ob. dom nr 39, 41, 43, 45, mur., ok. 1900 r.,

. czworak, ob. dom, ul. Nowa nr 1, 3, 5, 7, mur., XIXIXX w.

ul. Jesienna '

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 11, szach.-mur., pocz. XX w.
DOM NR 13, mur., pocz. XX W.

DOM NR 16, mur., pocz. XX w.
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DOM NR 19, mur., ok. pot. XIX.

ul. Nowa

DOM NR 6, mur., 1 éw. XX w.

ul. Wiosenna

DOM NR 6/8, mur., pocz. XX w.
ZAGRODA NR 21:

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
DOM NR 52, mur., pocz. XX w.

GOLANICE
UKLAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY MIEJSCOWOSCI ORAZ KRAJOBRAZ

KULTUROWY WOKOL JEZIORA KRZYCKIEGO, XV-XIX w.
ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. SS. PIOTRA | PAWLA:

a. kosciét, mur., 1782r.,

c. ogrodzenie z brama, mur., k. XVIII i ok. pot. XIX w.,

d. cmentarz przykoscielny, 2 pot. XVIll w.,

e. plebania, ul. Parkowa 19, mur., 1912 r.,

f. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

ZESPOL CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pol. XIX w.,

b. kaplica grobowa Bojanowskich i Skorzewskich, mur., XIXIXX w.
ZESPOt. DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Parkowa:

a. dwoér, mur., pocz. XIX, dobud. skrzydta bocznego pocz. XX w.,

b. park, 1 pot. XIX w.,

¢. czworak, ob. dom nr 4, mur., 1 pot. XIX w.,

d. obora, mur., pocz. XX w.

ul. Le$na

BUDYNEK INWENTARSKI W ZAGRODZIE NR 10, mur., pocz. XX w.
ul. Stawowa

STODOLA W ZAGRODZIE NR 1, szach.-mur., pocz. XX w.
BUDYNEK INWENTARSKI W ZAGRODZIE NR 4, mur., pocz. XX w.

HENRYKOWO
KOMORA CELNA, ob. dom 8 mur., |. 20 XX w.
ZESPOL FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a. rzadcowka, ob. dom nr 1, mur., ok. 1900 r.,
b. spichlerz z obora, mur., 1906 r.,
c. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.,
d. oémiorak, ob. dom nr 3, mur., 1905 r.
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KRZYCKO MALE

UKEAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY ORAZ KRAJOBRAZ KULTUROWY WOKOL

JEZIORA KRZYCKIEGO, XII-XIX w.

ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. NMP SNIEZNEJ ul. Giéwna:
a. kosciot, mur., 1892 r.,

b. ogrodzenie z figurami éwietych, mur.(kam.), XVIIl w. i ok. pot. XIX w.,
c. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIIl w.,

d. ogrodzenie z brama, XIX/XX w.

e. plebania nr 88, mur., 1857 ., 4 éw. XIX w.,

f. budynek gospodarczy, mur., 1898 r.

ZESPOL CMENTARZA KATOLICKIEGO: |

a. cmentarz, pot. XIX w.,

b. dzwonnica, mur., 1867 r.

ZESPOr. DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Gtéwna:

a. dwor, mur., 1855 r., rozbud. pocz. XXw.,

b. park, ok. pot. XIX w.,

c. oficyna, ob. dom nr 26 e, mur., 1860r.,

d. obora, mur., 1880 r.,

e. stodota, drew.- mur., 1895 .,

f. obora, mur., k. XIX w.,

g. brama, mur., k. XIX w.,

h. szesciorak, ob. dom nr 76, 78, 80, mur., 1880 .

KUZNIA W ZAGRODZIE NR 98, mur., XIX/XX w.

DOM NR 106, mur., pocz. XX W.

LASOCICE

ZESPOE KOSCIOLA PAR. P.W. NIEPOKALANEGO POCZECIA NMP,
a. kosciot, mur., 1930,

b. plebania nr'44, mur., pocz. XX w.

CMENTARZ KATOLICKI, ul. Stoneczna, pocz. XX w.
CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Okrezna, ok. pot. XIX w.
SZKOLA, ul. Szkolna 13, mur., pocz. XX w.

DWORZEC KOLEJOWY, ul. Kolejowa, mur., 2 pot. XIX w.

ul. Koscielna

BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 38, szach., pocz. XX w.
ul. Stoneczna |

DOM NR 1, mur., pocz. XX w.

DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 17, mur., pocz. XX w.
DOM NR 42, mur., pocz. XX w.

DOM NR 43, mur., pocz. XX w.

ul. Koscielna:

34

9%



DOM NR 46, pocz. XX w.

DOM NR 49, mur., 1916 r.

ul. Swigciechowska

STODOLA W ZAGRODZIE NR 30, mur., I. 30 XX w.

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 31, mur., 1913 .
BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 38, szach., pocz. XX w.
DOM NR 50, mur., pocz. XX W.

NIECHLOD

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:

a. kosciot, drew., XVIll w.,

b. cmentarz przykoscielny, XVIIl w.,

c. kaplica grobowa rodziny Junosza-Bojanowskich, mur.(kam.), I. 20 XX w.,
d. ogrodzenie, mur., 2 pot. XIX,

e. plebania, ob. dom nr 27, mur., pocz. XX w.

KAPLICZKA, mur., 1897 .

KAPLICZKA, mur., 1946 .

ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwér, mur., 1907-1908 r.,

b. park, XIX/XX w.,

c. ogrodzenie z bramg, mur., pocZ. XXw,,

d. gorzeinia, mur., 1910-1813 r.,

e

. obora, mur., pocz. XX W.,

—h

. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

g. szesciorak, ob. dom nr 21 ¢, mur., XIXIXX w.,
h. szeéciorak, ob. dom nr 46 a, mur., k. XIX w.
OGRODY

CZWORAK, folwarczny, mur., k. XIX w.

DOM NR 4, mur., pocz. XX w.

ZAGRODA NR 10:

a. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
b. budynek inwentarski, mur., pocz. XX w.
PIOTROWICE

ZESPOY. FOLWARCZNY:

a. chlewnia, mur., k. XIX w.,

b. spichlerz, mur., k. XIX w.,

c. obora, mur., k. XIX w.,

d. szesciorak, ob. dom nr 5, mur., k. XIX w.
ZAGRODA NR 3:

a. dom, mur., pocz. XX W.,

W
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b. budyhek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

STODOLA W ZAGRODZIE NR 29, szach., pocz. XX w.
ZAGRODA NR 34: '

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek inwentarski, mur., pocz. XX w.

PRZYBYSZEWO

KAPLICZKA z figura MB z Dzieciatkiem, ul. Wiejska, mur., pocz. XX.
KAPLICZKA z figurg $w. Jana Nepomucena, ul. Wiejska, mur., XIXIXX w.
ZESPOL. DWORSKI, ul. Wiejska

a. dwoér, ob. hotel, mur., 4 éw. XIXw.,

b. park, XIX/ XX w.,

c. brama, mur., k. XIX w.,

d. dwanasciorak, ob. dom nr 18, mur., k. XIX w.

ul. Wiejska

BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 5, mur., pocz. XXw.
DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 8, mur., pocz. XXw.
BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 33, mur., pocz. XXw.
STRZYZEWICE

KAPLICZKA, mur., XIX/XX w.

CMENTARZ KATOLICKI, 1 pot. XIX w.

CMENTARZ EWANGELICKI, 2 pot. XVIll w.

SWIECIECHOWA

ZESPOr. BUDOWLANY | ZALOZENIE URBANISTYCZNE, 1333-1936 .
ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JAKUBA AP, ul. Koscielna.:

a. kosciét, mur., 1 pot. XV w., przebud. 1730-1750 r., zniszczony pozarem 1780, odbud. 1781-
1798 r.,

b. kapliczka z figurg MB, mur., k. XIX w.,

c. kapliczka z figura MB z Dzieciatkiem, mur.(kam.), XVl w.,

d. kostnica, mur., 2 pot. XIX w.,

e. brama, mur., k. XVill w.,,

f. ogrodzenie, mur., ok. pot. XIX w.,

g. plebania nr 7, mur., 3 éw. XIX,

h. cmentarz przykoécielny, XV w.

KAPLICZKA, ul. Krzycka nr 23, mur., 1 éw. XX w.

KAPLICZKA, Rynek, mur., 2 pot. XIX w.

KAPLICZKA Z RZEZBA SW. WAWRZYNCA, ul. Wschowska, XVII w.
ZESPOY. CMENTARZA KATOLICKIEGO, ul. Wschowska:

a. cmentarz, k. XIX w.,
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b. ogrodzenie z brama, mur., XIX w.

SZKOLA, ob. przedszkole, ul. Koscielna, mur., k. XIX w.
REMIZA STRAZACKA, ul. Szkolna, mur.-drew., |. 30 XXw.
ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Lasocicka 9:
a. dwoér, mur., 2 pot. XIX w., rozbud. pocz. XXw.,

b. park, 2 pot. XIX,

¢. obora, mur., k. XIX w.,

d. ogrodzenie, mur., k. XIX w.

ul. Boczna

DOM NR 4, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 6, mur., 4 éw. XIXw.

ul. Koscielna

DOM NR 3, mur., k. XIX w.

‘ul. Krzycka

DOM NR 1, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 9, mur., 4 ¢éw. XIX w.

DOM NR 10, mur., pocz. XX w.

ZAGRODA NR 15:

a. dom, mur., 1 éw. XXw.,

b. stodota, mur., pocz. XX w.

DOM NR 19, mur., XIX/XX w.

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 20, mur., k. XIX w.

DOM NR 22, mur., pocz. XX w.

ul. Leszczynska

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 2, mur. XIX/XX w.
ZAGRODA NR 14:

a. dom, mur., k. XIX w.,

b. stodota, mur., k. XIX w.

DOM NR 17, mur., 2 pot. XIX w.

ul. Lipowa

ZAGRODA NR 10:

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
ul. Ludowego Wojska Polskiego
STODOLA, mur., k. XIXw.

STODOYA, szach.-mur., k. XIX w.

ul. $w. Marka

DOM NR 1, mur., k. XIX w.
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DOMNR 2, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 4, mur., pocz. XX w.
ZAGRODA NR 3:
a. dom, mur., 1917 r.,
b. kuznia, mur.- glin., XIX w.
ul. Paderewskiego
DOM NR 6, mur., k. XIX w.
DOM NR 10, mur., 1 éw. XX w.
STODOLA, mur., XIX/XX w.
Rynek
DOM NR 1, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 2, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 3, mur., k. XIX w.
DOM NR 4, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 6, mur., pocz. XX w.
DOMNR 7, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 8, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 9, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 10, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 12, mur., XIX/XX w.
DOM NR 14, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 16, mur., 2 pot. XIX w.
DOM NR 17, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 18, mur., ok. pot. XIX w.
ul. Strzelecka
ZAGRODA NR 1:
a. dom, mur., 2 pot. XIX w.,
b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
ul. Szkolna
DOMNR 1, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 4, mur., k. XIX w.
DOM NR 5, mur., k. XIX w.
DOMNR 7, mur., k. XIX w.
DOM NR 10, mur., k. XIX w.
ul. Smigielska
WIATRAK KOZLAK, drew., 1878 .
ul. Utaniska
DOM NR 1, mur. XIX/XX w.
DOM NR 2, mur., k. XIX w.
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DOM NR 3, mur., k. XIX w.

DOMNR 4, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 6, mur., k. XIX w.

DOMNR 7, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 8, mur., k. XIX w.

DOMNR 9, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 10, mur., k. XIX w.

DOM NR 12, mur., k. XIX w.

DOM NR 15, mur., XIX/XX w.

DOM NR 17, mur., XIX/XX w.

DOM NR 18, mur., k. XIX w.

DOM NR 19, mur., pocz. XX w.

DOM NR 22, mur., k. XIX w.

DOM NR 23, mur., XIX/XX w.

DOM NR 24, mur., k. XIX w.

DOM NR 26, mur., XIX/XX w.

DOM NR 30, mur., XIXIXX w.

ul. Wolnosci

- DOM NR 3, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 5, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 13, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 16, mur., XIX/XX w.

DOM NR 18, mur., 4 éw. XIX w.

ul. Wschowska

DOM NR 5, mur., pocz. XX w.

DOM NR 7, mur., k. XIX w.

DOM NR 9, mur., k. XiX w.

DOM NR 20, mur., pocz. XX w.

DOM NR 24, mur., 4 éw. XIX w.
TRZEBINY

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:
a. patac nr 30 a, mur., ok. 1680 r., przebud. 1870r.,
b. park, XVIII-XIX w,

¢. obora, mur., 2 pot. XIX w.,

d. obora z wozownig, mur., 1900 r.,

e. stajnia ze spichlerzem, mur., ok. 1860-1870r.,
f. gorzelnia, mur., 1906 r.,

g. czworak, ob. dom nr 33, mur., pocz. XX w.
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UKEAD PRZESTRZENNY ZAt OZENIA PALACOWO-PARKOWEGO WRAZ 4
ZABYTKOWYMI ALEJAMI | KOMPLEKSEM STAWOW, 2 pot. XV - pocz. XX.

DOM NR 17, mur., mur., pocz. XX w.

DOM NR 20, mur., pocz. XX w.

DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 25, mur., pocz. XX w.

4.1.3.3. Zabytki archeologiczne

Zabytki archeologiczne sg cze$cig dziedzictwa kulturowego. Europejska konwencja o ochronie
archeologicznego dziedzictwa kulturowego sporzadzona w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r.
‘(Dz. U. 96.120.564 z dnia 9 pazdziernika 1996 r.) uznaje je jako Zrédlo ,zbiorowej pamigci
europejskiej i instrument dla badan historycznych i naukowych”. Zgodnie z definicjg zastosowang w
ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy,
bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci
czlowieka, zlozona z nawarstwieri kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladéw
lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na terenie Gminy wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz

zespoly stanowisk archeologicznych uwidocznione na zataczniku graficznym.

Cze$é zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych objeto ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslajg przepisy

odrebne.
Na terenie gminy Swieciechowa znajduja sie nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do

rejestru zabytkow:

Nr rej zab. Funkcja — chronologia Miejscowosé
Nr AZP, nr
\ stanowiska
1503/A Osada Dlugie Stare
z dnia kultura tuzycka, AZP 64-23
16.11.1994 | kultura przeworska, 18/17
wczesne $redniowiecze
1502/A Osada Diugie Stare
z dnia kultura fuzycka, AZP 64-23
16.11.1994 |wczesne $redniowiecze. |19/18
1504/A Osada Gotanice
z dnia wczesne sredniowiecze AZP 63-23
16.11.1994 7/16
1507/A Obozowisko Gotanice
z dnia mezolit, AZP 63-23
17.11.1994 |wczesna epoka brgzu 15/81
1505/A Osada Gotanice
z dnia kultura przeworska, AZP 63-23
16.11.1994 |wczesne $redniowiecze 19/85
1509/A Osada Gotanice
z dnia wczesne Sredniowiecze AZP 63-23
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18.11.1994 20/86
1508/A Cmentarzysko Lasocice
z dnia kultura przeworska AZP 64-23
17.11.1994 18/23
1510/A Osada Trzebiny

z dnia kultura tuzycka AZP 64-23
18.11.1994 207
15011/A Osada Trzebiny

z dnia kultura tuzycka, AZP 64-23
28.11.1994 |kultura przeworska 8/8

Na stanowiskach wpisanych do rejestru-zabytkéw zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjne;.

4.2. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z ochrony wartosci
kulturowych

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych na terenach znajdujgcych sie na
obszarach uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowos$ci Krzycko Mate oraz krajobrazu
kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokét Jeziora Krzyckiego, wpisanym do
rejestru zabytkow wojewodztwa leszczyriskiego pod numerem rejestru 1213/A wymagajg zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych na terenach znajdujacych sie na
obszarach uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Gotanice oraz krajobrazu
kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokét Jeziora Krzyckiego - wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa leszczynskiego decyzja Nr 1214/A, PS0Z.5346/62/91 z dnia 13
lipca 1991r. wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektow budowlanych na terenach znajdujgcych sie na
obszarach zabytkowego zespolu budowlanego i zatoZzenia urbanistycznego miejscowo$ci
Swieciechowa wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1210A, jej realizacja wymaga
szczegolnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan projektowych i zastosowanych materiatéw
oraz dostosowania do historycznej zabudowy miejscowosci i wymaga pozwolenia

Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie decyzji administracyjnej.

5. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Gmina nie posiada audytu krajobrazowego i nie ma okreslonych granic krajobrazéw

priorytetowych. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym temacie nie podejmuje sig ustalen.

6. Warunki i jako$é zycia mieszkancow w tym ochrona ich zdrowia

6.1. Warunki mieszkaniowe
Zasoby mieszkaniowe gminy w koncu 2015 roku wynosity 2197 mieszkan i w stosunku do 1995

roku zwiekszyly sie o okofo 33,6%. Przyrost zasobéw mieszkaniowych nastepowat gtéwnie w
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budownictwie indywidualnym. W 2015 roku w gminie byty 1743 budynki mieszkalne, w stosunku do
2008 roku nastapit prawie 19% wzrost. Wedtug danych GUS z 2007 r. - . ostatnich dostepnych
dotyczacych struktury wiasnosci zasobow mieszkaniowych, w gminie z ogéiu zasobéw ponad 89%
nalezato do oséb fizycznych; okoto 7% do zaktadoéw pracy, prawie 2,6% to mieszkania gminne
oraz niespeina 1,2 % do pozostatych podmiotow.

Obecnie na skutek zmian wlasno$ciowych, gtéwnie zbywania mieszkan z zasobéw zaktadéw pracy
i gminnych na rzecz osob fizycznych ta struktura jest inna; np. w 2013 roku zasoby gminy
obejmowaty 39 mieszkar wobec 48 w 2007 i 112 w 1995 roku.

Dominujaca forma zabudowy w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa (ponad
96% zasobow). Zabudowe wielorodzinng obok Swieciechowy posiada 8 wsi. Sa to budynki
nalezace dawniej do gospodarstw rolnych: panstwowych i spotdzielczych. Zabudowa ta powstata
gtéwnie w latach 70-tych i 80-tych ubieglego wieku. Ogotem w gminie w zasobach wielorodzinnych
mieszka okoto 14% ludnosci. Zasoby mieszkaniowe w gminie (dane NSP 2002) charakteryzujqg sig
stosunkowo wysokim udziatem zabudowy starej, powstatej przed 1944 r. Ponad 40% mieszkan
zostato wybudowanych przed tym rokiem. W polowie wsi sofeckich udziat starej zabudowy wynosit
ponad 40%, a np. w Niechtodzie siggat okoto 72%.

Warunki mieszkaniowe gminy, mierzone $érednig powierzchnig uzytkowa mieszkania oraz
powierzchnig uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 osobe, sg nieco lepsze niz przecietnie w
powiecie (108,9 i 29,6 m?), natomiast duzo lepsze niz przecigtnie na terenie wojewodztwa (80,9 i
27,4 m?), ' |

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat warunki mieszkaniowe (wskazniki powierzchniowe) w
gminie ulegly istotnej poprawie, podni6st si¢ rowniez standard wyposazenia mieszkarn.

W koricu 2015 r. 99% mieszkarn korzystato z wodociggu; ponad 96% posiadato ustep sptukiwany;
okoto 93,4% posiadato tazienke; ponad 80% posiadato centralne ogrzewanie oraz 7% korzystato z
gazu sieciowego. W 2002 roku wartosci te ksztattowaty sie odpowiednio: 98,5; 88,3; 87,6; 68,3;
0%.

Przecietna liczba izb w mieszkaniu w 2015 r. wynosita 4,8; na jedno mieszkanie przypadato
statystycznie érednio 3,55 osoby, natomiast jedna osoba miata do dyspozycji przecietnie 30,9 m?
powierzchni uzytkowe] mieszkania. W 1995 roku wskazniki te ksztattowaty sie odpowiednio: 3,9;
4,07; 19,3 m?.

Na podstawie analizy trendu wskaznika okreslajagcego powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajaca na 1 osobe w ostatnim dwudziestoleciu oszacowano jego wielko$é w latach objetych

prognoza, tj. 2016-2045. Obliczono, ze w 2045 roku wskaznik ten osiggnie $rednig warto$é 39,5

m? na osobe.

6.2. Wyposazenie w ustugi

O warunkach i jakosci zycia mieszkarncow gminy decyduje, poza warunkami mieszkaniowymi,

poziom wyposazenia w ustugi.
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Sieé placowek, ich wyposazenie, stan techniczny, rozmieszczenie w gminie oraz zasieg obstugi i
dostepnoéé w miejscowosciach znajdujacych sig gtéwnie w pdinocnej czesci gminy jest
niewystarczajgca.

Zakres dziatania tych placéwek nie pokrywa potrzeb gminy, w zwigzku z czym niedobory w tym
zakresie, tak ilosciowe jak i branzowe, wymuszaja cigzenia okolicznych wsi do innych o$rodkéw
obstugi: Leszna, Wschowy.

Obstuge administracyjng gminy w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy o samorzadzie
gminnym zapewnia Urzad Gminy zlokalizowany w Swieciechowie.

Bezpieczenstwo mieszkaricow zapewnia Posterunek Policji, podlegajacy Komendzie

Powiatowej Policji w Lesznie.

Obowigzki przeciwpozarowe w gminie petnig jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, a na szczeblu
powiatowym Komenda Powiatowa Paristwowej Strazy Pozarnej w Lesznie.

Gmina jest w catoci zwodociggowana oraz w wiekszoéci skanalizowana. Swieciechowa oraz wsie
(w catosci lub w czesci): Strzyzewice, Lasocice, Przybyszewo, Henrykowo, Gotanice, Krzycko
Mate i Diugie Stare posiadajg sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni
komunalnej dla miasta Leszna zlokalizowanej w Henrykowie (o przepustowosci max. 34,6 tys.
m?dobe, zdolnej obstuzyé 91 tys. RLM (réwnowaZnyéh mieszkancow) w ,aglomeracji Leszno”.
Wedtug danych GUS w koricu 2015 r. z sieci kanalizacyjnej korzystato okoto 68% mieszkancow
gminy. Z gazu sieciowego korzystato zaledwie 13,5% ludnoéci gminy. Gaz wykorzystywany jest
gtéwnie do celéw bytowych. Sposréd odbiorcow gazu w gminie okofo 94,3% gospodarstw
domowych wykorzystywato gaz do celéw grzewczych.

Istniejacy uktad komunikacyjny sieci drég publicznych o utwardzonej nawierzchni zapewnia dostep

do kazdej miejscowosci w gminie.

6.2.1. O$wiata i wychowanie
W gminie znajduja sie trzy placowki oSwiatowe tworzace Zespoly Szkot, w skiad ktérych wehodzg

szkoty podstawowe i gimnazja. Szkoty sg dobrze wyposazone, posiadajg pracownie komputerowe,
a uczg w nich pedagodzy o wysokich kwalifikacjach.

Dzieci w wieku przedszkolnym korzystaja z Przedszkola Samorzadowego w Swieciechowie z
oddziatami w Gotanicach i Dlugiem Starem.

Organizacje placowek oswiaty przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Nazwa placoéwki [Miejscowos$é llosé llo$¢ oddziatow llosé Sala Uwagi
i obszar oddziatéwiprzedszkolnych uczniéow |gimnastyczna
obstlugi Iszkolnych ogoétem
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. [Zesp6t Szkét Swieciechowa - jest istniejace boisko
L Swieciechowa ,Orlik
- Piotrowice
- Trzebiny
- Niechtod
-Szkota L Gotanice
Podstawowa. 12 - 230 -
-Gimnazjum 6 107
2. |Zespét Szkét Dlugie Stare: - brak konieczna
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-Szkota L Diugie Stare 89 budowa sali
Podstawowa. - Diugie Nowe lgimnastycznej
-Gimnazjum 38
3. [Zespot Szkol Lasocice: brak konieczna
- Lasocice budowa sali
- Ogrody gimnastycznej —
- Przybyszewo istniejace boisko
-Szkota 5 76 ,Orlik”
Podstawowa )
-Gimnazjum 3 41
4. - Strzyzewice Siedziby szkét
- Henrykowo Leszno
L Ksigzecy Las
5. - Krzycko Male Zespot Szkot
Krzycko Wielkie
5. [Przedszkole L Swieciechowa - 4 - 10 211 -
Samorzadowe L Lasocice - 2
- Niechtod - 1
L Diugie Stare - 2
- Gotanice - 1

Zrédio: dane Urzedu Gminy Swieciechowa stan na 30.09.2016 r.

6.2.2. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna
W zakresie opieki zdrowotnej wigksza czes¢ gminy obstugiwana jest przez Niepubliczny Osrodek

Zdrowia w Swieciechowie.

Mieszkaricy moga korzystaé z porad lekarzy:

- internisty - specjalisty medycyny rodzinnej i medycyny pracy,

- pediatry,

- stomatologa.

W budynku Osérodka Zdrowia znajduje sie apteka ,Arnika”, druga apteka miescisig w
Swieciechowie , ul. Rynek 14

Cze$é mieszkancow gminy obstugiwana jest przez osrodki zdrowia potozone w gminach
sasiednich: Gofanice i Krzycko Mate obstuguje Niepubliczny Oérodek Zdrowia w Krzycku Wielkim
Gm. Wioszakowice a Henrykowo i przysiotek Ksigzgcy Las — przyéhodnie w Lesznie.

Na terenie gminy nie majg siedziby specjalistyczne instytucje opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, $wiadczace ustugi dla os6b z terenu wojewodztwa wielkopolskiego.

Najblizszy szpital znajduje sie w Lesznie.

6.2.3. Kultura
Dziatalnoécig kulturalng w gminie zajmuje sie Samorzgdowy Osrodek Kultury w Swieciechowie.

W ramach osrodka dziata biblioteka. O$rodek organizuje wystawy, imprezy plenerowe. Przy
osrodku dziatajg sekcje: plastyczna, Zespot Piesni i Tarnca ,Marynia”, zesp6t $piewaczy ,Wiola”,
zespot $piewaczy ,Razem Razniej’, zesp6t $piewaczy ,Cecylia”, Zespot Spiewaczy ,Karolinki”,
ognisko muzyczne, Klub Zotnierzy Rezerwy LOK. W zabytkowym Wiatraku prowadzi dziatalno$¢
Izba Regionalna. Samorzadowy O$rodek Kultury w Swieciechowie wydaje miesigcznik — ,Kurier

Swieciechowski”.
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We wszystkich miejscowosciach, znajduja sie sale wiejskie. W patacu w Trzebinach znajduje sie

- unikalna placéwka naukowa — Wielkopolski Osrodek Studiéw i Ochrony Srodowiska Kulturowego.

6.2.4. Sport i turystyka
Na terenie gminy dziatajg cztery Kluby Sportowe: JKormoran” w Swieciechowie, ,Iskra” w

Dtugiem Starem, ,Jantar” w Strzyzewicach, ,Btekitni” Niechtéd. W trzech klubach sportowych -
JKormoran”, ,Jantar” i ,Iskra” giéwng dyscypling sportu jest pitka nozna, w klubie Bekitni"
- tenis stolowy. Przy Zespotach Szkét dziatajg uczniowskie kluby sportowe.

6.3. Dziatalno$¢ gospodarcza
W koricu 2015 r. w systemie REGON (dane BDL GUS) w gminie Swieciechowa zarejestrowanych

byto 825 jednostek prowadzacych dziatalno$é gospodarcza. Okoto 41% podmiotéw gospodarczych

zlokalizowanych byta w miejscowosci gminnej.

Aktywno$é gospodarcza mieszkaricow wyrazona liczba podmiotéw na tysigc mieszkancow
wynosita 106, a w grupie zakladéw os6b fizycznych wynosita 81 podmiotéw. Dia poréwnania
wskazniki te dla powiatu leszczyriskiego i wojewodztwa wielkopolskiego wynosity odpowiednio:
104 i 118 podmiotéw na tysiac mieszkancow, aw grupie zaktadéw oséb fizycznych, odpowiednio:
84 i 86 podmiotéw. Sposrod miejscowosci w gminie najwiecej podmiotow przypadajacych na tysiac
mieszkaricéw znajdowato sie w Strzyzewicach, gdzie wskaznik ten wynosit 211 podmiotow.
Najwigcej podmiotéw w gminie wg danych z 2015 r. prowadzito dziatalno$¢ zwigzang z: handlem
detalicznym i hurtowym (27,4%), budownictwem (18,4%) oraz przetworstwem przemystowym
(11,1%).

Sposréd wszystkich podmiotow zarejestrowanych w gminie blisko 97% nalezy do sektora
prywatnego, natomiast w tym sektorze dominujaca role odgrywaja zaktady osob fizycznych (78,8%
sektora prywatnego), zaktady zatrudniajace do 9 pracownikow - przewaznie jednoosobowe.
Sektor publiczny (okoto 3% podmiotow) reprezentowany jest przede wszystkim przez jednostki

sfery budzetowej (administracja publiczna, szkolnictwo i bezpieczenstwo publiczne).

6.4. Rynek pracy

Gmina Swieciechowa wediug struktury pracujacych w gospodarce nalezy do przemystowo-
ustugowo - rolniczych (dane archiwalne wg podziatu PKD 2004). W 2015 r. w gospodarce gminy
pracowato okoto 1,4 tys. oséb co stanowito 27,7% ludnosci w wieku produkcyjnym. Petna analiza
wielkosci zatrudnienia i jego struktury nie jest do korica mozliwa w przekroju gminnym. Statystyka
publiczna dla tego przekroju nie publikuje informacji obejmujacych podmioty gospodarcze o liczbie
pracujacych do 9 osob oraz liczbie 0s6b pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w
roInictwié, w zwiazku z czym liczba pracujacych w gospodarce gminy jest zanizona o co najmniej
60%. Wedtiug ostatniego spisu rolnego (2010) w gminie funkcjonowato 367 indywidualnych
gospodarstw rolnych w tym 323 prowadzito dziatalno$é rolnicza. Grupa podmiotow gospodarczych

o liczbie pracujgcych do 9 oséb stanowi w zdecydowanej wigkszosci zaktady os6b fizycznych.
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. - Wiekszoé¢ firm produkeyjnych w gminie zaliczana jest do sektora matych przedsiebiorstw, tylko
kilka do $rednich. Zatrudnienie w podmiotach nalezacych do osob fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza miesci sig najczesciej w przedziale od 1 do 9 os6b. Z ogotu
zarejestrowanych podmiotéw ponad 94% znajdowalo sie w tej klasie wielkosci zatrudnienia.

Istotnym zjawiskiem na rynku pracy sg dojazdy do pracy, tzw. migracje wahadtowe. Na podstawie
dostepnych informacji statystycznych pochodzacych z 2011 roku wyjezdzajgcy codziennie do
pracy stanowili grupe ponad 1,1 tys. os6b. Sposréd og6tu wyjezdzajacych do pracy tylko okoto
3,4% wyjezdzata poza teren woj. wielkopolskiego. Saldo migraciji wahadtowych dla gminy byto
ujemne i wynosito -536 os6b. Gtownymi kierunkami wyjazdow do pracy z gminy Swieciechowa
byly: miasto Leszno oraz gminy powiatu leszczynskiego. '

Do Leszna dojezdzalo okoto 70% wszystkich wyjezdzajacych do pracy.

Gmina Swieciechowa znajduje sig pod bardzo silnym oddziatywaniem tego osrodka z racji jego

. polozenia i znaczgcego potencjatu gospodarczego i spotecznego. Dostepnosé czasowa z racji
niewielkich odlegtosci fizycznych jest bardzo dobra, osrodek gminny jak i pozostate miejscowosci
znajduja sie w zasiegu izochrony czasowej do 0,5 godziny.

Grupa os6b wyjezdzajacych do pracy stanowita okoto 22,6% ludnosci w wieku produkcyjnym
gminy. Czynnik ten wiec ma do$¢ istotny wptyw na lokalnym rynku pracy, przyczynia si¢ bowiem

do tagodzenia bezrobocia.

7. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
Bezpieczenstwo mieszkaricéw na terenie gminy zapewnia Zesp6t Dzielnicowych w Swieciechowie

podlegajacy Komendzie Miejskiej Policji w Lesznie. Ochrone przeciwpozarowa zapewnia
Ochotnicza Straz Pozarna w Swieciechowie.
Na terenie gminy Swigciechowa nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

8. Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy uwzgledniajace w
szczegolnosci:

8.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Gmina Swieciechowa wedtug struktury pracujacych w gospodarce nalezy do przemystowo —
ustugowo - rolniczych (dane archiwalne wg podziatu PKD 2004). W 2015 r. w gospodarce gminy
pracowato okolo 1,4 tys. oséb co stanowito 27,7% ludno$ci w wieku produkcyjnym.

Pelna analiza wielkosci zatrudnienia i jego struktury nie jest do korica mozliwa w przekroju
‘gminnym. Statystyka publiczna dla tego przekroju nie publikuje informacji obejmujgcych podmioty
gospodarcze o liczbie pracujacych do 9 oséb oraz liczbie oséb pracujacych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie, w zwiazku z czym liczba pracujacych w gospodarce gminy jest

. zanizona o co najmniej 60%. Wedtug ostatniego spisu rolnego (2010) w gminie funkcjonowato 367

‘indywidualnych gospodarstw rolnych w tym 323 prowadzito dziatalno¢ rolniczg. Grupa podmiotow
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gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 os6b stanowi w zdecydowanej wiekszoéci zakiady oséb
fizycznych.

Istotnym zjawiskiem na rynku pracy sg dojazdy do pracy, tzw. migracje wahadiowe. Na podstawie
dostepnych informacji statystycznych pochodzacych z 2011 roku wyjezdzajacy codziennie do
pracy stanowili grupe ponad 1,1 tys. osob.

Sposrod ogotu wyjezdzajacych do pracy tylko okoto 3,4% wyjezdzata poza teren woj.
wielkopolskiego. Saldo migracji wahadtowych dia gminy byifo ujemne i wynosito -536 osob.
Gléwnymi kierunkami wyjazdéw do pracy z gminy Swigciechowa byty: miasto Leszno oraz gminy
powiatu leszczyniskiego. Do Leszna dojezdzato okoto 70% wszystkich wyjezdzajgcych do pracy.
Gmina Swieciechowa znajduje sie pod bardzo silnym oddziatywaniem tego osrodka z racji jego
potozenia i znaczacego potencjatu gospodarczego i spotecznego. Dostgpnosé czasowa z racji
niewielkich odlegtosci fizycznych jest bardzo dobra, o$rodek gminny jak i pozostate miejscowosci
znajduja sie w zasiegu izochrony czasowej do 0,5 godziny.

Grupa os6b wyjezdzajqcych do pracy stanowita okoto 22,6% ludnoséci w wieku produkcyjnym
gminy. Czynnik ten wiec ma dos¢ istotny wplyw na lokalnym rynku pracy, przyczynia si¢ bowiem
do tagodzenia bezrobocia.

Wiekszo$6 firm produkcyjnych w gminie zaliczana jest do sektora matych przedsigbiorstw, tylko
kilka do érednich. Zatrudnienie w podmiotach nalezacych do os6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza miesci si¢ najczesciej w przedziale od 1 do 9 oséb. Z ogétu
zarejestrowanych podmiotéw ponad 94% znajdowato sie w tej klasie wielko$ci zatrudnienia.

W koricu 2015 r. w systemie REGON (dane BDL GUS) w gminie Swieciechowa zarejestrowanych
byto 825 jednostek prowadzacych dziatalnosé gospodarcza. Okoto 41% podmiotéw gospodarczych
zlokalizowanych byta w miejscowoéci gminnej. ‘

Aktywnosé gospodarcza mieszkancow wyrazona liczba podmiotéw na tysiac mieszkancow
wynosita 106, a w grupie zaktadow 0s6b fizycznych wynosita 81 podmiotéw — tab. 4.1. Dla
porownania wskazniki te dla powiatu leszczyriskiego i wojewodztwa wielkopolskiego wynosity
odpowiednio: 104 i 118 podmiotow na tysiagc mieszkaricow, a w grupie zaktadow os6b fizycznych,
odpowiednio: 84 i 86 podmiotow. Sposrod miejscowosci w gminie najwiece podmiotéw
przypadajgcych na tysiac mieszka‘hcéw znajdowato si¢ w Strzyzewicach, gdzie wskaznik ten
wynosit 211 podmiotéw (tab. 4.2.).Najwiecej podmiotéw wg danych z 2015 r. prowadzito
dziatalnoé zwigzana z: handlem detalicznym i hurtowym (27,4%), budownictwem (18,4%) oraz
przetwérstwem przemystowym (11,1%).

Dziatalno$é produkcyjng (przetworstwo przemystowe) prowadzito 91 podmiotéw. Przemyst
reprezentowany jest przede wszystkim przez branze rolno-spozywcza. Najwazniejsze dla gminy
zakfady skupione sg gtéwnie w Swieciechowie. Do znaczacych podmiotéw zaliczaja sie: Zakiad
Miesno-Wedliniarski ,Kaminiarz” w Swieciechowie, Ubojnia Zwierzat Sieletyccy w Swieciechowie,
Spétdzielnia ,Agra” w Swieciechowie, Zaktady Chemiczne P. Paprocki w Swigciechowie,
Przedsiebiorstwo Rolne Sp. z 0.0. w Dlugich Starych, Zaktad Stolarski M. i K. Bartkowiak w

Przybyszewie, ,Wozniak” Sp. z 0.0. Fermy Drobiu w Lasocicach.
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Tab. 4.1. Wskazniki aktywno$ci gospodarczej mieszkarncow gminy w latach 2002-2015

Wyszczegélnienie. . AT {1995 2000 - [2005  [2010 . 2015
liczba podmiotéw ogélem na 1000 mieszkaricow 65 72 83 99 106
liczba podmiotow sektora prywatnego na 1000 mieszkaricow 64 70 80 97 103
liczba zakiadow oséb fizycznych na 1000 mieszkaricow 60 59 66 79 81

Tab. 4.2. Struktura podmiotéw gospodarki narodowej w 2015 r.

Uednostka =~ podmioty gospodarki narodowe] - [strukturawg sekejl PKD 20077~ .

eyt - liczba .~ jpa1000mk.  folnictwo  ~ rzemyst  Jpozostale
Diugie Nowe 20 76 30,0 30,0 40,0
Diugie Stare 78 85 2,6 33,3 64,1
Golanice 52 106 9,6 40,4 50,0
Henrykowo 22 93 4,6 22,7 72,7
Krzycko Mate 42 106 4,8 19,0 76,2
Lasocice 74 88 8,1 28,4 63,5
Niechtéd 19 44 0,0 36,8 63,2
Piotrowice 20 112 15,0 45,0 40,0
Przybyszewo 60 109 1,7 43,3 55,0
Strzyzewice 85 211 4,7 18,8 76,5
Swieciechowa 337 117 4,4 29,4 66,2
Trzebiny 16 82 6,2 25,0 68,8
gmina ogéltem 825 106 5,6 30,1 64,3

/*- rolnictwo i le$nictwo; przemyst i budownictwo; pozostala dzialalno$¢ (gtéwnie ustugi)

Sposréd wszystkich podmiotéw zarejestrowanych w gminie blisko 97% nalezy do sektora
prywatnego, natomiast w tym sektorze dominujaca role odgrywajg zaktady osob fizycznych (78,8%
sektora prywatnego), zaktady zatrudniajace do 9 pracownikéw - przewaznie jednoosobowe.
Sektor publiczny (okoto 3% podmiotéw) reprezentowany jest przede wszystkim przez jednostki
sfery budzetowej (administracja publiczna, szkolnictwo i bezpieczeristwo publiczne).

Wedtug danych z UG Swieciechowa za 2015 r. podatki od nieruchomosci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej pobierane byty od okoto 88,3 tys. m? powierzchni
uzytkowej budynkdw, z tego ponad 63,3% tej powierzchni przypadata na osoby prawne.
Wedtug geodezyjnego wykazu gruntéw (tab. 1.1.) uzytki rolne w gminie stanowig ponad

60% jej ogo6inej powierzchni; lasy, grunty lesne i zadrzewione 34,1%, a ponad 5,7% pozostate
grunty i nieuzytki - w tym tereny zurbanizowane okoto 4,8% ogélnej powierzchni.

Sposrod gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych ponad 65,2% stanowig tereny
komunikacyjne. W ostatnich kilku latach struktura uzytkowania nie ulegta zasadniczym
zmianom. Obserwuje sie powolny spadek udziatu gruntéw rolnych na rzecz gruntow

zurbanizowanych — jego roczne tempo byto jednak niewielkie, rzedu 0,2%.
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Tab. 1.117

T Razem .
e fosse e R
1. Uzytki rolne 8120 _ 60,17
1.1. grunty orne 6410 78,94
1.2 sady 86 1,06
1.3. taki trwate 1267 15,60
1.4, pastwiska trwate 102 1,26
1.5. grunty rolne zabudowane 134 1,65
1.6. grunty pod stawami 5 0,06
1.7. rowy ' 116 1,43
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione 4603 134,11
2.1. lasy 4569 99,26
2.2, grunty zadrzewione i zakrzewione 34 0,74
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 641 4,75
3.1. tereny mieszkaniowe 119 18,56
3.2 tereny przemystowe 56 8,74
3.3. inne tereny zabudowane 19 2,96
34. zurbanizowane tereny niezabudowane 7 1,09
3.5. tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 19 2,96
3.6. tereny komunikacyjne 418 65,21
3.6.1. drogi 316 75,60
3.6.2. tereny kolejowe 37 8,85
3.6.3. inne tereny komunikacyjne 65 15,65
3.7. | uzytki kopalne 3 0,47
4. Grunty pod wodami 74 0,55
4.1, powierzchniowymi plynacymi 67 90,54
4.2, powierzchniowymi stojgcymi 7 9,46
5. Uzytki ekologiczne 0 0,00
6. Nieuzytki 40 0,30
7. Tereny rézne 16 0,12
Powierzchnia ogdlna gruntéw 13494 100,00

Z zestawienia sporzadzonego wedtug danych z BDOT10k (tab. 1.2.) wynika, ze ponad 81%
powierzchni terenéw zabudowanych stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Tab. 1.2. Struktura zabudowy

Rodzajzabudowy -~ =~ " W
Mieszkaniowa - jednorodzinna 76,64
Mieszkaniowa - wielorodzinna 4,91
Handlowa 0,96
Inna, w tym ustugowa 11,74
Przemysfowa i sktadowo-magazynowa 5,76

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych

osrodka wojewodzkiego.
8.2.1.Sytuacja demograficzna /
Liczba ludnosci gminy w ciggu ostatnich dwudziestu latach (1995-2015) podlegata niewielkim

wahaniom z lekka tendenéjq rosnaca. Sredni roczny przyrost liczby mieszkancéw wynosit okoto
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2%, a w catym analizowanym okresie liczba ludno$ci gminy wzrosta ponad 16%. Sytuacje
demograficzng gminy w ww. latach przedstawiono w tabeli 2.1.

Na przestrzeni tego okresu zmienity sie relacje pomiedzy liczba kobiet a liczbg mezczyzn; doszto
do zréwnowazenia obydwu populacji. Wskaznik feminizacji (liczba kobiet przypadajaca na 100
mezczyzn) w odniesieniu do catej gminy wynosit w 2015 r. 100.

W analizowanych latach nastepowat, podobnie jak w catym wojewddztwie powolny spadek liczby
zawieranych matzenstw. tacznie ze zmniejszeniem si¢ wskaznika dzietnosci kobiet wywarto to
wplyw na spadek liczby urodzen zywych. Zjawisko to w skali wojewodztwa jak i gminy z réwnym
natezeniem obserwowano w miastach jak i na obszarach wsi. Przy wyrownanym poziomie liczby
zgondw na 1000 ludnosci wynoszacym grednio okoto 8,2%. réwniez systematycznie malat przyrost

naturalny, od 3,1 w 1995 r. do 1,2%o w 2015 r.

Tab. 2.1. Sytuacja demograficzna gminy w latach 1995-2015

Wyszczegolnienie | : foe5 ~  jooo -~ oos . pofo - 2015
liczba ludnosci 6688 6815 7061 7455 7789
wskaznik feminizacji 102 104 103 101 100
struktura wieku ludno$ci:

przedprodukcyjny 31,4 28,8 23,9 21,9 20,9
produkcyjny 56,4 58,9 64,3 65,2 64, 1
poprodukeyjny 12,2 12,2 11,8 13,0 15,0
wskaznik obcigzenia demograficznego/** 77 70 56 53 56
liczba urodzen na 1000 mieszkancdw 11,8 12,0 9,6 10,9 10,0
liczba zgon6éw na 1000 mieszkaricow 8,7 9,1 6,7 17,5 8,9
przyrost naturalny na 1000 mieszkaricow 3,1 2,9 3,0 3,4 1,2
saldo migracji: 0 34 1 37 30
na 1000 mieszkancow 0,0 5,0 0,1 5,0 3,9

/* - liczba kobiet na 100 mgzczyzn
/** - liczba 0s6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym

Mimo tych tendenciji épadkowych obserwujemy jeszcze tzw. rozszerzong reprodukcje Judnoéci.
Obliczone w tym celu wskazniki dynamiki demograficznej dla gminy ksztattujg si¢ powyzej jednosci
co éwiadczy jeszcze nie tylko o kompensowaniu liczby zgonéw liczba urodzen ale o pewnej
nadwyzce liczby urodzen. Wskaznik ten dla gminy jest wyzszy od éredniego w wojewodztwie, ktory
w roku 1995 z poziomu 1,36 spadt do 1,13 w 2015 . gdy w tym samym czasie w wojewodztwie
wynosit odpowiednio 1,17 11,11. '

Tendencje te przy malejacym saldzie migracji bedg prowadzi¢ do systematycznego obnizania sie
tempa przyrostu ludnosci gminy.

Zmiany populacji gminy spowodowane czynnikami naturalnymi miaty oczywisty wplyw na
ksztattowanie sie struktury wieku ludnoéci w grupach funkcjonalnych. Jest to proces istotny z
punktu widzenia ksztattowania si¢ zasobow pracy i tworzenia warunkéw do ich
,zagospodarowania” (tworzenie nowych miejsc pracy) przeciwdziatajac rownoczesnie wzrostowi

bezrobocia.
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Na przestrzeni analizowanego okresu struktura ta zmieniata sie na korzysé grupy ludnoéci w wieku
produkcyjnym (z 56,4 do 64,1%), gtéwnie na skutek znaczacego spadku grupy ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 31,4 do 20,9%). Systematycznie wzrastat udziat grupy ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (z 12,2 do 15,0%). Charakterystycznym dla gminy staje si¢ proces starzenia
ludno$ci.

Wskazniki obcigzenia demograficznego, tj. liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku
do liczby ludnosci w wieku produkeyjnym ulegaly poprawie az do 2011 roku, nastepnie ic.h wartosci
do chwili obecnej zaczely wzrastaé, co oznacza coraz wigksze obcigzenie grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym (z 77,4 do 52,9 w roku 2011156 w 2015 roku.

Obok naturalnych czynnikéw demograficznych wplyw na sytuacje gminy w tym zakresie miat ruch
wedrowkowy ludnoéci, szczegolnie w relacjach wewnetrznych: miasto — wies. Migracje
zagraniczne nie miaty praktycznie wigkszego znaczenia. W analizowanym okresie $redni roczny
przyrost Iudnoéci wynosit okoto 30 0s6b — odnotowano wyrazng przewage migracji z kierdnku
miasto — wie$ ($rednio rocznie 33 do -3).

Podsumowujac - w przeciggu analizowanego okresu procesy demograficzne w gminie
charakteryzowaty sie przede wszystkim:

— malejacym wskaznikiem przyrostu naturalnego,

— dodatnim saldem migracji, zwtaszcza z kierunku miasto-wies,

— wazrostem grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

8.2.2. Prognoza demograficzna
W oparciu o dotychczasowe trendy w rozwoju ludnosci gminy oraz na podstawie prognozy

demograficznej GUS na lata 2014-2050 dla Polski (wg wojewodztw i powiatéw) sporzadzono
prognoze dla analizowanej gminy na lata 2016-2045, tj. na okres najblizszych trzydziestu lat,
obejmujaca:

— ruch naturalny i wedréwkowy ludnoéci,

— stan ludno$ci wedtug ptci,

stan ludnoséci wedtug funkcjonalnych grup wieku,

stan ludnosci dla grupy ,wieku szkolnego”,
Dla przekroju szczegotowego, tj. uwzgledniajacego poszczegoblne miejscowosci statystyczne w

gminie okreslono:
— przewidywana liczbe mieszkancow,
— przewidywang liczbe oso6b w gospodarstwie domowym,

— przewidywang liczbe gospodarstw domowych.
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Prognoze demograficzng dla gminy oparto na tendencjacvh wynikajgcych z prognozy
demograficznej GUS dla ludnosci wiejskiej powiatu leszczyriskiego skorygowanej o rzeczywiste
dane statystyczne znane chociazby dla lat 2014-2015 oraz dane historyczne i wynikajace z nich
zaleznosci. Nie mozna bylo tez nie uwzglednié mozliwych skutkéw nowej polityki prorodzinnej
paristwa, ktére w okresie konstruowania prognozy GUS nie byty znane.

Wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002 w gminie
Swieciechowa byto 1845 gospodarstw domowych. Przecietne gospodarstwo domowe stanowity
statystycznie 3,7 osoby. Gtéwnym Zrodtem utrzymania pozostawata praca poza rolnictwem oraz
srédia niezarobkowe. Na podstawie danych historycznych oraz prognozy demograficznej dla catej
gminy oszacowano przyszly potencjat Iudnoéciowy poszczeg6inych miejscowosci wiejskich, liczbe
gospodarstw domowych oraz érednig Iiczbé os6b w gospodarstwie domowym (tab. 2.7.,2.8., i

2.9.).
Tab. 2.7. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — liczba ludnoéci w miejscowosciach

Micjscowosé 016 [p020 025~ 030~ []p035 040 045 .
Diugie Nowe 264 P68 273 278 283 289 294
Dlugie Stare 923 937 956 974 991 1011 1028
Golanice 492 499 510 519 528 539 548
Henrykowo 234 238 243 AT 052 P57 261
Krzycko Male 398 404 413 420 428 436 444
Lasocice 850 863 881 897 913 931 047
Niechtéd 431 438 447 455 463 72 480
Piotrowice 181 184 188 191 195 198 202
Przybyszewo 551 560 571 582 502 604 614
Strzyzewice 402 408 417 424 432 440 448
Swieciechowa 885 2929 2990 3044 3099 3160 3214
Trzebiny 196 199 203 o7 210 215 218
Gmina ogétem 7808 7927 8091 8239 8386 8551 8698

Tab. 2.8. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — liczba gospodarstw domowych

Micjscowosé . [2016 2020  '[2025 '~ 2030 R035 .~ . 2040 ' 2045
Diugie Nowe 66 67 69 70 72 74 75
Diugie Stare 259 264 270 276 283 289 296
Gofanice 133 135 139 142 145 148 152
Henrykowo 60 62 63 64 66 67 69
Krzycko Mate 114 116 119 122 125 128 130
Lasocice 231 235 241 246 252 258 263
Niechtéd 114 116 119 122 124 127 130
Piotrowice 48 48 50 51 52 53 54
Przybyszewo 144 147 151 154 157 161 165
Strzyzewice 120 123 126 129 132 135 138
Swieciechowa 812 827 848 867 886 907 927
Trzebiny 54 55 56 8 59 60 62
Gmina ogétem 2156 2196 2251 2301 2352 2409 2461
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Tak jak w calym wojewddztwie przewiduje sig staty spadek liczby os6b stanowigcych
gospodarstwa domowe. Statystyczne gospodarstwo domowe w koncowym roku prognozy moga

stanowié 3,54 osoby.

Tab. 2.9. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — liczba 0s6b w gospodarstwach domowych

fiolscowose  pote 020 puas 030 poss  Podo  Paas
Dlugie Nowe 4,00 3,98 3,97 3,95 3,94 3,92 3,91
Dlugie Stare 3,57 3,55 3,54 3,52 3,51 3,49 3,48
Golanice 3,70 3,69 3,67 3,66 3,64 3,63 3,61
Henrykowo 3,87 3,86 3,85 3,83 3,82 3,80 3,79
Krzycko Mate 3,49 3,48 3,46 3,45 3,43 3,42 3,40
L asocice 3,68 3,67 3,66 3,64 13,63 13,61 3,60
Niechtod 3,78 3,76 3,75 3,73 3,72 3,70 3,69
Piotrowice 3,81 3,80 3,78 3,77 3,75 3,74 13,72
Przybyszewo 3,82 3,81 13,79 13,78 3,76 3,75 3,73
Strzyzewice 3,34 3,33 3,31 3,30 3,28 3,27 3,25
Swieciechowa 13,55 3,54 3,53 3,51 3,50 13,48 3,47
Trzebiny 3,63 3,62 3,61 3,59 3,58 13,56 3,55
Gmina ogétem 3,62 3,61 3,60 3,58 3,67 3,565 3,54

Mimo ostabienia tempa przyrostu liczby ludnosci wzro$nie liczba gospodarstw domowych.

Zaktada sie, ze kazde gospodarstwo domowe bedzie zajmowaé samodzielne mieszkanie.

8.2.3. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe gminy w koricu 2015 roku wynosity 2197 mieszkan i w stosunku do 1995
roku zwiekszyly sie o okoto 33,6% (tab. 3.1.). Przyrost zasobow mieszkaniowych nastepowat
gtéwnie w budownictwie indywidualnym.

W 2015 roku w gminie byly 1743 budynki mieszkalne, w stosunku do 2008 roku nastapit prawie
19% wzrost. Wedtug danych GUS z 2007 r. - tj. ostatnich dostgpnych dotyczacych struktury
wiasnosci zasobow mieszkaniowych, w gminie z ogéiu zasobéw ponad 89% nalezato do osob
fizycznych; okoto 7% do zaktadow pracy, prawie 2,6% to mieszkania gminne oraz niespetna 1,2 %
do pozostatych podmiotow.

Obecnie na skutek zmian wiasnosciowych, gtéwnie zbywania mieszkan z zasobéw zaktadéw pracy
i gminnych na rzecz osoéb fizycznych ta struktura jest inna; np. w 2013 roku zasoby gminy
obejmowaly 39 mieszkar wobec 48 w 2007 i 112 w 1995 roku.

Warunki mieszkaniowe gminy, mierzone $rednig powierzchnig uzytkowa mieszkania oraz
powierzchnig uzytkowa mieszkar przypadajaca na 1 osobe, sg nieco lepsze niz przecietnie w
powiecie (108,9 i 29,6 m?), natomiast duzo lepsze niz przecietnie na terenie wojewodztwa (80,9 i
27,4 m?).

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat warunki mieszkaniowe (wskazniki powierzchniowe) w
gminie ulegly istotnej poprawie, podni6st sig¢ rowniez standard wyposazenia mieszkan. Przecigtna

liczba izb w mieszkaniu w 2015 r. wynosita 4,8; na jedno mieszkanie przypadato statystycznie
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srednio 3,55 osoby, natomiast jedna osoba miata do dyspozycji przecigtnie 30,9 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania. W 1995 roku wskazniki te ksztattowaly sie odpowiednio: 3,9; 4,07; 19,3 m?.
Zasoby mieszkaniowe w gminie (dane NSP 2002) charakteryzuja sie stosunkowo wysokim
udziatem zabudowy starej, powstatej przed 1944 r. (tab. 3.2)).

Na terenie gminy ponad 40% mieszkan zostato wybudowanych przed tym rokiem. W potowie wsi
soleckich udziat starej zabudowy wynosit ponad 40%, a np. W Niechtodzie siegat okoto 72%.

Tab. 3.1. Standardy powierzchniowe mieszkan w latach 1995-2015

Wekazmk . Jedn. 1995 oo "Pods - ot p015,
liczba mieszkan szt. 1645 1667 1834 1985 2197
liczbaizb szt 6494 6632 8152 9302 10448
powierzchnia uzytkowa mieszkar m2 128779 132261 179877 [209540 240544

powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobg| m2 19,3 19,4 25,5 28,1 30,9

rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania| m2 78,3 79,3 98,1 105,6 109,5

$rednia powierzchnia uzytkowa izby m2 19,8 19,9 22,1 22,5 23,0

liczba mieszkari na 1000 os6b szt. 246 . 245 260 266 282

liczba os6b na mieszkanie osoba 4,07 4,09 3,85 13,76 3,55

liczba osdb na izbe osoba [1,03 1,03 0,87 0,80 0,75

liczba izb na mieszkanie szt, 13,9 4,0 4,4 4,7 4,8

Dominujaca formg zabudowy w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa (ponad
96% zasobow).

Zabudowe wielorodzinng obok Swieciechowy posiada 8 wsi. Sg to budynki nalezgce dawniej do
gospodarstw rolnych: panstwowych i spétdzielczych. Zabudowa ta powstata gtéwnie w latach 70-
tych i 80-tych ubiegtego wieku. Ogétem w gminie w zasobach wielorodzinnych mieszka okoto 14%

'ludnosci (szacunek).

Tab. 3.2. Struktura wieku mieszkan wedtug NSP 2002

Jediiostka teryt, Mieszkania wybudowanewlatach . .. . . . ..
T 1918-1944  [1945-1970 " [1971-1978  [1979-1988  [1989-2002
Diugie Nowe 30,8 32,7 11,5 1,9 23,1 0,0
Diugie Stare 22,0 9,6 21,1 19,3 18,8 9,2
Golanice 21,7 15,2 27,2 10,9 16,3 8,7
Henrykowo 8,3 10,4 27,1 16,7 37,5 0,0
Krzycko Mate 21,6 9,8 23,5 13,7 18,6 . 12,7
Lasocice 28,1 17,3 18,9 16,8 10,3 8,6
Niechtod 30,6 18,4. 23,6 6,1 16,3 5,1
Piotrowice 46,2 25,6 5,1 5,1 7,7 10,3
Przybyszewo 18,0 17,1 32,4 13,6 9,0 19,8
Strzyzewice 34,8 11,2 11,2 10,1 14,6 18,0
Swieciechowa 28,2 10,5 10,3 12,5 24,4 14,1
| Trzebiny 59,5 7,1 0,0 4,8 26,2 2,4
Gmina ogélem 27,2 13,2 16,7 12,2 19,4 11,4

Obecnie struktura wieku mieszkan w gminie jest nieco inna po uwzglednieniu powstatych po 2002

roku obiektow, przede wszystkim w budownictwie indywidualnym (jednorodzinnym).
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Udziat starej zabudowy mieszkaniowej w gminie spadt do okoto 32%.
Analiza ruchu budowlanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2005-2015
pozwala stwierdzi¢, ze ponad 72% ogétu wydanych pozwolen na terenie gminy dotyczyto
budynkéw mieszkalnych, a jesli chodzi o miejscowo$¢ Swieciechowa to budynki mieszkalne
obejmowaly ponad 75% decyzji (tab. 3.3.).
Ruch budowlany w miejscowo$ci gminnej obejmowat okoto 40% wszystkich wydanych pozwolen.
éredniorocznie w gminie wydawanych byto okoto 38 pozwoleri na budowe budynkow
- mieszkalnych. Stan ten przekfadat sie bezposrednio na efekty budownictwa mieszkaniowego w
poszczegOinych latach. W tym samym okresie $rednioroczny przyrost nowych mieszkan oddanych
do uzytku na terenie gminy wyniost 28 mieszkan. ' |
Z roku na rok poprawiat sie takze standard budowanych mieszkan. Dotyczy to wyposazenia w
instalacje (tylko nieznaczny odsetek mieszkar pozbawiony jest kompletu instalacji) oraz
zwiekszenia powierzchni uzytkowej. Na przestrzeni lat 2005-2015 przecigtna powierzchnia

uzytkowa budowanych mieszkan w gminie wyniosta okoto 159 m?.

Tab. 3.3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2005 - 2015

, 0| Rodzaje budynkew 1o
MR [ [t ot |0t o |
Dlugie Nowe 12 4 16
Diugie Stare 22 7 1 1 31
Golanice 21 8 1 31
Henrykowo 48 6 1 55
Krzycko Mate ‘3 1 4
Lasocice 39 8 14 1 62
Niechtéd 8 4 12
Piotrowice 8 1 9
Przybyszewo 28 18 5 5 1 57
Strzyzewice 57 7 2 5 71
Swieciechowa 171 35 5 15 1 227
Trzebiny 1 1 2
Gmina razem 418 100 12 42 5 577

8.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Kondycja finansoéw gminy decyduje o jej mozliwosci inwestowania w sfery zwigzane z
podnoszeniem jakosci zycia mieszkaricow. W strukturze wydatkéw gminy istotna jest wielkosé

wydatkow majatkowych, w tym przede wszystkim inwestycyjnych.
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Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego z dnia 13 listopada 2003 r. (tj. Dz.U. z
2016 r., poz. 198 ) okresla zrodta dochodéw gminy, ktdrymi m.in. sa: wplywy z podatkéw i optat
lokalnych, udziat w podatkach budzetu paristwa (39,34% podatku dochodowego od oséb
fizycznych zamieszkatych na terenie gminy, 6,71% podatku dochodowego od oséb prawnych),
dochody z majatku gminy, subwencje z budzetu parstwa (ogoina, w tym os$wiatowa), dotacje z
budzetéw innych jst oraz inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych przepisow.

O kondycji finanséw gminy decyduja przede wszystkim dochody wiasne.

Dochody budzetowe ogétem (2015 r.) w przeliczeniu na 1 mieszkarca wynosity 3048,4 zt i byly
nizsze od $redniej (3187 zf) dla gmin w powiecie oraz nizsze (33069 z!) od $redniej dla gmin w
wojewddztwie (gminy bez miast na prawach powiatu).

Dochody wtasne wynosity: dla gminy 1872,6 zt, za$ $rednio w powiecie i w wojewodztwie: 1612,4 i
1759,8 zt.

Wydatki og6tem w grupie gmin bez miast na prawach powiatu per capita ksztattowaty si¢
odpowiednio: 2716 oraz 2992 i 3199,2 zt.

Dochody budzetowe gminy ogotem w przeliczeniu na mieszkarica wzrosty w przeciggu ostatnlch
dziesieciu lat blisko 1,6 razy, a dochody wlasne w tym okresie prawie 1,9 razy. Podobny wzrost
odnotowano po stronie wydatkéw ogétem, natomiast wydatki w przeliczeniu na 1 mieszkarnca
wzrosty ponad 1,4 razy.

W 2015 roku wykonanie budzetu gminy po stronie dochodéw zamkneto sie kwotg okoto 23,6 min zt
z czego dochody wiasne gminy stanowity 61,4%. Subwencja og6lna stanowita okoto 24,7% a
dotacje celowe oraz pozostate dochody stanowity 6koio14% dochoddéw gminy.

Wéréd dochodéw wiasnych udziat w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa wynosit
31,3%; dochody z podatkéw i optat lokalnych wynosity 49,6%, a pozostate dochody w tym dochody
z majatku wyniosty blisko 20%. Struktura dochodow wtasnych gminy w ostatnich latach
ksztaltowata sie na podobnym poziomie.

Zakres wydatkow gminy zwiazany jest bezposrednio z realizacjg zadan okreslonychwart. 617
ustawy o samorzadzie gminnym, do ktorych nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz zadania wiasne
zaspokajajace zbiorowe potrzeby gminy jako wspdinoty.

Wydatki gminy w 2015 roku wyniosty okoto 21,03 min zi, z czego 14,6% stanowity wydatki
majatkowe (w catosci wydatki inwestycyjne). W ostatnich latach w budzecie gminy obserwuje sig
spadek udziatu wydatkéw inwestycyjnych, np. w stosunku do lat 2009-2012 r. - okoto 10 pkt.
procentowych.

Wérod wydatkéw inwestycyjnych w latach 2006-2015 dominowaty wydatki na rolnictwo (sanitacja
wsi) — $rednio rocznie na poziomie okoto 48%, na transport (drogi i ulice) — $rednio ca 19% oraz

na gospodarke komunalng i ochrong érodowiska ~ $rednio ponad 5%.
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W strukturze wydatkow budzetowych ogétem w 2015 r. zdecydowanie dominowaty wydatki na
sfere spofeczna (ponad 55,8%), przede wszystkim na: oswiate i wychowanie (40,9%), pomoc
spoteczna (13,5%). Wydatki na rolnictwo wyniosty okoto 9,7%, na

gospodarke komunalng i ochrong $rodowiska stanowity 4% ogotu, a na funkcjonowanie
administracji publicznej gmina przeznaczyta prawie 14,2% swoich wydatkow. Generalnie struktura
wydatkow budzetowych gminy w ostatnich dziesigciu latach pozostawata na podobnym poziomie.
Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 22013 r., poz. 885 z pézn.
zm.) stanowi, ze tgczna kwota przypadajacych w danym roku budzetowym sptat rat kredytéw i
pozyczek wraz z naleznymi w danym roku odsetkami od tych kredytow i pozyczek oraz wykupow
papierow wartosciowych emitowanych przez jst wraz z naleznymi odsetkami i dyskontem od
papieréw wartoéciowych, a takze potencjalnych sptat kwot wynikajgcych z udzielonych przez
jednostki samorzadu terytorialnego porgczen oraz gwarangcji nie moze pfzekroczyé $redniej
arytmetycznej z obliczonych dla ostatnich trzech lat relacji jej dochodow biezacych powigkszonych
o dochody ze sprzedazy majatku oraz pomniejszonych o wydatki biezace - do planowanych
dochodow ogétem budzetu.

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej (WPF) gminy na lata 2016-2021, zadtuzenie gminy
spetnia wymogi art. 243 i 244 ustawy o finansach publicznych co oznacza, ze wskaznik obstugi
zadtuzenia bedzie zawsze nizszy od wskaznika éredniej nadwyzki operacyjnej za trzy poprzednie

lata.

Przewidywany w WPF udziat wydatkéw majatkowych w stosunku do ogétu wydatkéw zmniejszy sie
z blisko 40% w 2017 r. do niespetna 3% w roku 2021 (wydatki érednio roczne na poziomie 5,7 min
zf). Suma wydatkow inwestycyjnych gminy w perspektywie objetej WPF, tj. do 2021 r. wynosi okoto
34,5 min. zt. '

Zaktadajac w nastepnych latach wydatki roczne tylko na poziomie 3 min zt, tow perspektywie do
2045 roku sumaryczne wydatki wyniostyby dodatkowo 57 min zt.

Wydatki inwestycyjne gminy w latach objetych aktualnym WPF koncentrujg sie na zadaniach z
zakresu modernizacji obiektéw bazy spoteczno-kuituralnej i o$wiatowej (42%), budowy i
modernizacji drég (20%), sanitacji wsi (28%) oraz oszczednosci energii i ograniczeniu emisji
zanieczyszczen (10%).

Opierajgc strukture przysztych wydatkow inwestycyjnych na strukturze tych wydatkow w ostatnich
dziesieciu latach, mozna przyja¢, ze na zadania zwigzane z budowg drog i ulic gmina mogtaby
przeznaczyé okoto 12 min z}, na sanitacje miejscowosci — okofo 16 min zt, na zadania zwigzane z
ograniczeniem niskiej emisji okoto 6 min zt oraz na zadania zwigzane ze sferg spoteczng — okotfo
24 min zt.

Taki poziom wydatkéw inwestycyjnych, nawet przy zatozeniu pozyskania srodkoéw zewnetrznych

moze ograniczyé podejmowanie nowych zadan, zwazywszy na potrzeby inwestycyjne gminy
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zwigzane zarébwno z zakofnczeniem sanitacji wszystkich wsi jak i z podstawowym uzbrojeniem
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie kosztow inwestycyjnych przedsiewzieé infrastrukturalnych re.alizowanych przez
okoliczne jest, w tym gm. Swieciechowa - $redni, jednostkowy koszt inwestycji zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w ostatnich latach ksztattowat sie nastepujaco:

— 1km sieci wodociagowej — od 0,3 do 0,4 min zt,

—  1km sieci kanalizacyjnej - grawitacyjnej — od 0,5 do 1 min zt,

— 1km sieci kanalizacyjnej - tlocznej — od 0,3 do 0,6 min z4,

— 1km drogi, ulicy z odwodnieniem (kan. deszczowa) - od 1,2 do 1,5 min zt.

Analizujac mozliwosci finansowe gminy - strukture przysztych wydatkéw inwestycyjnych oparto na
strukturze tych wydatkéw w ostatnich dziesigciu latach. | tak na zadania zwigzane z budowa drog i
ulic gmina mogtaby przeznaczy¢ okoto 12 min zt, na sanitacje miejscowosci — okoto 16 min zt, na
zadania zwigzane z ograniczeniem niskiej emisji okoto 6 min z} oraz na zadania zwigzane ze sferg
spoleczng — okoto 24 min zt Taki poziom wydatkéw inwestycyjnych, nawet przy zatozeniu
pozyskania $rodkéw zewnetrznych moze ograniczyé podejmowanie nowych zadan, zwazywszy na
potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane zaréwno z zakonczeniem sanitacji wszystkich wsi jak i z
podstawowym uzbrojeniem terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen mpzp, tzn. zagospodarowanie rezerw terenéw, tych ktére znajduja sie¢ w
wyznaczonych granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowoéci i tych poza nimi - tylko
w zakresie wykonania drog i ulic o utwardzone] nawierzchni wraz niezbedng infrastrukturg oraz
wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach o funkcji mieszkaniowej moze pochtong¢ kwoty
rzedu kilkudziesieciu min ztotych — od 40 do 50 na drogi i ulice oraz od 8 do 25 na kanalizacje.

Sa to koszty orientacyjne przy zatozeniu zagospodarowania w prognozowanej perspektywie

wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowe.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Przystepujac do bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg w pierwszej kolejnosci analizie

poddano stan zagospodarowania terenu na podstawie danych zawartych w materiatach
przekazanych dia potrzeb zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przez stuzby geodezyjne i kartograficzne Marszatka Wojewédztwa
Wielkopolskiego i Starosty Leszczyriskiego w postaci:

— bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k),

— bazy danych ewidencji gruntow i budynkow (EGIB).

Na podstawie tych materiatow w granicach poszczeg6inych jednostek osadniczych okreslono

powierzchnig i stopien wykorzystania terendw istniejacej zabudowy wedtug ich rodzajéw (tereny
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zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinne] handlowo-ustugowe, przemystowo-skiadowe i inne —
pozostate; jak wykazaty analizy dla catej gminy tereny inne obejmuja gtéwnie szeroko pojetg
zabudowe ustugowa).

Dalej obliczono powierzchnie uzytkowa istniejacej zabudowy na podstawie klas poszczegolnych
budynkéw okreslonych w BDOT10k zgodnie z Polskg Klasyfikacjq Obiektow Budowlanych
(PKOB), a takze obliczono $rednig wazong wysokoéé kondygnacji zabudowy dla okreslonych
funkcji zabudowy.

Nastepnie przeanalizowano obowigzujgce na terenie gminy dokumenty planistyczne, tj.
dotychczasowe studium uwarunkowan oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(mpzp).

Aktualnie planami miejscowymi pokryte sg fragmenty 9-ciu miejscowosci. Dotychczas
obowiazujace plany obejmowaty gtéwnie funkcje mieszkaniowe, a takze ustugowe i przemystowe —
przede wszystkim w miejscowosci Swieciechowa. W trakcie sporzadzania (w koricowej fazie) sg
kolejne plany miejscowe obejmujace czesci miejscowosci: Swieciechowa i Strzyzewice.
Poniewaz gmina dysponuje tylko wersja rastrowg (skanami) obowigzujacych dokumentow
planistycznych stad w celu przeprowadzenia analiz przestrzennych niezbgdna okazata sie
digitalizacja cze$ci ustalen studium i mpzp oraz utworzenie stosownej bazy atrybutowe;.
Procedurze tej poddano tylko tereny, na ktérych znajduje si¢ i planowana jest lub moze byé

zabudowa.

W ramach tych prac ujednolicono znaczenie poszczeg6inych funkcji terenu (plany wykonywane

byly w réznych latach i przez rézne zespoty projektowe) sprowadzajac je do kilku podstawowych,

istotnych z punktu sporzadzenia bilansu terenéw, a mianowicie:

_ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), w tym zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa
traktowana jako zabudowa wielofunkcyjna (MNU);

_  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mieszkaniowo-usfugowa (MW i MWU);

—  zabudowa ustugowa (U) obejmujaca tzw. ustugi komercyjne, w tym handel oraz pozostate
ustugi, w tym ustugi publiczne;

— zabudowa przemystowo-ustugowa (PU i UP) obejmujaca tereny produkcyjne, sktadow i
magazynoéw oraz/lub ustug; ‘

— zabudowa przemystowa (P) obejmujgca tereny produkcyjne, sktadéw i magazynow.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykonano w oparciu o procedury okreslone w

przywotanych na wstepie opracowania przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w zakresie stosownym do wynikéw analiz bedacych przedmiotem niniejszego

opracowania, a mianowicie:

— okreslono, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwoéci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy
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zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

_  oszacowano chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pefni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

— oszacowano chionno$é, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

— poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktérym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 3.

W granicach obszaréw zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych (zsfp) wyodrebniono

tereny nie zainwestowane (rezerwy terenow), ktére moga byé zagospodarowane zgodnie Z

kierunkami okreslonymi w obowigzujacym studium i mpzp oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z

wykonanych analiz spoteczno-gospodarczych i srodowiskowych.

Poza obszarami zsfp zbilansowano wolne tereny (rezerwy) przeznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dia okreslenia chionnosci terendw postuzono sie wskaznikami wynikajacymi z analiz istniejgcego

zagospodarowania terenu, wskaznikami wynikajacymi z wykonanych prognoz oraz wskaznikami

dostepnymi w publikacjach fachowych.

Chtonnosé terendw okreslono dla nowej zabudowy jako:

— powierzchnie uzytkowg zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

— chlonno$é demograficzng, nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazong liczbg mieszkancow.

Chtonnosé terenow okreslono w granicach obszaréw zsfp jako rezerwy terenéw niezabudowanych,

mozliwych do zagospodarowania oraz poza tymi obszarami, a wynikajacych z przeznaczenia

okreslonego w obowigzujacych mpzp.

W celu okreslenia chtonnosci terenéw przyjeto nastepujace zatozenia.

Chlonno$éé terenéw wyrazona powierzchnig uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

okreslono w nastepujacy sposob:

— powierzchnie terenéw brutto nowej zabudowy pomniejszono o 20 - 25% jako terenu
niezbednego pod komunikacje i infrastrukture techniczna,

— powierzchnie terenow brutto skorygowano wskaznikami intensywnosci zabudowy stosownie do

funkcji zabudowy wynikajacymi z wykonanych analiz,
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— obliczono powierzchnie uzytkowa zabudowy jako powierzchnig uzytkowa budynkéw w
rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych,

— uwzgledniono wskaznik sredniej wazonej wysokosci zabudowy (stosownie do funkgji
zabudowy) wynikajgcy z wykonanych analiz.

Na podstawie istniejacego zagospodarowania terenu zwigzanego z funkcja mieszkaniowg

wyznaczono obszary o w peini wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zsfp)

w granicach poszczegoinych jednostek osadniczych przedstawionych na mapie.

ZWARTE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Piotrowice

Trzebiny
@ od

Diugie Nowe
Lasocice

Diugle Stare

Henrykowo

Legenda

—— granica gminy
{1 granice miejscowosci
Il obszary zwartych struktur
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Chionno$é demograficzng terenéw mieszkaniowych okreslono na podstawie:

— wskaznikéw wyrazonych liczbg os6b przypadajacych na 1 ha terenu (wykonane analizy

wskazywaty na przyjecie wskaznikéw ekstensywnych charakterystycznych dla terenow

wiejskich):

e dla zabudowy jednorodzinnej na obszarze wiejskim — 25 os6b/ha,

e dla zabudowy wielorodzinnej na obszarze wiejskim — 120 oséb/ha;

— prognozowanej wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 osobe (analiza
trendu z lat 1995-2014) na koricowy rok prognozy, tj. 2045:- dla obszaru catej gminy — 39,5 m?.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe uwzgledniono stosowny margines zwigzany z

niepewnos$cig proceséw rozwojowych, zwlaszcza spoteczno-gospodarczych w stosunkowo dfugim

okresie objetym prognozowaniem.

W zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa uwzgledniono réwniez wielkosci

konieczne do odtworzenia starej substancji mieszkaniows;.

Okreslajgc zapotrzebowanie na tereny ustug sportowo-rekreacyjnych, w tym nowg zabudowe

obiektow kubaturowych przyjeto zatozenie, ze na 1 mieszkarica powinno przypadaé co najmniej 20

m? powierzchni tych terenéw oraz 0,5 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Analizy przestrzenne i rachunkowe wykonano przy pomocy oprogramowania GIS oraz

oprogramowania ,biurowego” - arkusza kalkulacyjnego.

Koricowe wyniki rezerw terendw i ich chtonno$ci dla kazdej jednostki osadniczej oraz dla

poszczeg6lnych funkcji zabudowy zestawiono w formie tabelarycznej (tabele: 5.1. do 5.4.).

Tab. 5.1. Rezerwa terendw przeznaczonych pod zabudowe

Misjscowosé

|[Rezérwa teren

owwha . -

—

“Powierzohnia wha

T st

W obszarach zsfpl*

"[poza obiszarami zsfplt

o |

miejéébWOSCizsfﬁ/';' Ao : ——— — —_ ‘
L e O mN mNu u o Jueiey N N U Tupipu
Dlugie Nowe 565,37 31,42 5,6 9,31
Diugie Stare 1806,15 58,53 3,2 521 [3,84
Golanice 732,11 48,80 5,7 1,32 7,48 3,88
Henrykowo 2476,84 35,12 1,4 0,14 [11,36 0,79
Krzycko Mate  [729,52 33,86 4,6 3,67 3,24
Lasocice 1123,87 101,31 9,0 4,21 21,26 4,79
Niechtéd 1002,28 53,95 5,4 1,48 11,72
Ogrody 32,53 3,17 9,7 0,06
Piotrowice 774,21 31,72 4,1 0,33 8,44
Przybyszewo 025,26 71,13 7,7 9,77 [11,35 18,39 10,41
Strzyzewice 678,75 51,89 7,6 6,79 PB,57 3,23 5,10 18,31
Trzebiny 496,58 18,87 3,8 1,70 : 10,68 (3,16
Swieciechowa [2108,45 184,90 18,8 4,66 40,10 10,53 7,25 32,36 9,10 42,78 [33,68
Gmina ogélem (13451,92 (724,67 [5,4 33,89 [133,8 1,32 3,23 (7,25 134,17 47,83 9,10 [61,09 (33,68
[* - zsfp — obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowo$ci
/** - przeznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
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Tab. 5.2. Chlonnosé rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe wyrazona powierzchnig uzytkowg

zabudowy
’ ) .Powmrzchnla uzytkowa zabudowywmz v : . L

Mlejscowosc 1 wobs;argch zsfp W mpzp, poza obszaraml zsfp Isuma pownelzb ‘ u;ytkowej o
S MNmMNU o ] PIPU MN/MNuu‘ ~Jupipu P MNMNU T uPieu P

Diugie Nowe  |12571, 12571

Diugie Stare 10804, 10804

Gotanice 11514,3 6281, 17795

Henrykowo 15519, {1899 15519 {1899

Krzycko Mate  4957,4 5244, 10201

Lasocice 133787, 7766, 41553

Niechtéd 17412, 17412

Ogrody 80,2 80,2

Piotrowice 11824,6 11824

Przybyszewo  [25875, 24499 50374

Strzyzewice 13549, 6967 {6607, 39479 20156 16447

Trzebiny 22945 18947 21242 -

Swieciechowa [63410, 1268 52416 12184 (92404 6466 [11582 2311 ©2404 64664

Gmina ogélem [223600 3167 6967 (12176 2184 (13188 6466 34536 12501 {13885 [64664

Tab. 5.3. Chionno$¢ demograficzna rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wyrazona liczba mieszkancéw

[' , - : IWarlantl o R IWarlant n o S
M’iejspbWQs'é L Iw obszarach zsfp Iw mpzp, poza zsfp ;[rnleszkamowe Iw obszarach zsfp :Iw mpzp. poza zsfp ' mieszkaniowe
o MN O NUC N MNU  © fazem - N [MNU:. N - MNU  fazem

Dlugie Nowe 233 33 318 318
Diugie Stare 13 06 226 142 131 274
Golanice 33 187 97 317 36 255 159 451
Henrykowo 4 284 288 5 388 393
Krzycko Mate 92 81 173 126 133 258
Lasocice 10 532 120 757 129 727 197 1052
Niechtéd 37 293 330 40 K400 441
Ogrody 1 1 2 2
Piotrowice 8 211 219 11 289 299
Przybyszewo 24 284 460 10 998 267 388 604 17 1275
Strzyzewice 17 89 127 386 221 122 167 510
Trzebiny 42 267 79 388 58 350 129 538
Swieciechowa 11 1003 809 1928 143 1462 1327 2932
Gmina ogétem 84 3347 54 1196 6244 994 4667 1121 1962 8743
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Tab. 5.4. Zestawienie chtonno$ci demograficznej rezerw terenéw
z prognozowang liczba mieszkancow w 2045 .

dla miejscowosci statystycznych

Mi;j'As‘icowOéé‘,‘ PR Chlonnoscdemograficzrih_,czba 9:5.'_59 o Krotnoscprognoz I, °5°b

TN arlantl - Jwariantll - WG progn. 2045 wariant | wariant Il
Diugie Nowe 233 318 94 1,8 2,1
Diugie Stare 26 274 1028 1,2 1,3
Golanice 317 451 548 1,6 1,8
Henrykowo 288 393 261 2,1 2.5
Krzycko Mate 173 258 444 1,4 1,6
Lasocice 757 1052 947 1.8 2,1
Niechtéd 330 441 480 1,7 1,9
Piotrowice 219 299 202 2,1 2,5
Przybyszewo 998 1275 614 2.6 3,1
Strzyzewice 1386 510 " 448 1,9 2,1
Trzebiny 1388 538 218 2.8 3,5
Swieciechowa 1928 2932 3214 1,6 1,9
Gmina ogétem 6244 8743 {8698 1,7 2,0

Wskazniki chlonnoséci demograficznej przyjete do obliczeri przedstawionych w tab. 5.4.

Wariant | — na podstawie liczby mieszkaricow przypadajacej na 1 ha powierzchni zabudowy

(przyjeto wskazniki ekstensywne):
- zabudowa jednorodzinna na terenach wiejskich - 25 mieszkaricow na 1 hektar

powierzchni zabudowy

Wariant Il — na podstawie prognozowanej wielkosci powierzchni uzytkowe] mieszkar na osobe
- w zabudowie jednorodzinnej na wsi — 39,5 m?

8.4.1. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe

8.4.1.1. Zabudowa mieszkaniowa - bilans
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg na rok 2045 stanowi iloczyn prognozowanej

liczby ludnosci (tab. 2.2.) i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe.

Rezerwy — stanowig obliczong chtonno$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach zsfp i
objetych mpzp (tab. 5.2.), a zasoby wielko$¢ istniejacej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie.
Z zestawienia (tab. 5.5.) wynika, e istniejace zasoby facznie z mozliwymi do dyspozycji rezerwami
przewyzszaja w skali gminy o 68% przewidywane zapotrzebowanie okreslone na rok 2045.
Rezerwy terenéw wyrazone chionnoscia demograficzng pozwalatyby na wzrost mieszkancow
gminy o dodatkowe 6,2 tys. do 8,7 tys. (tab. 5.4.), co oznaczatoby prawie podwojenie ludnosci
gminy — nie bedzie to mozliwe w $wietle sporzadzonej prognozy demograficznej.

Rezerwy terenéw wyrazone chtonnoécig demograficzng pozwalatyby na wzrost mieszkarncoéw
gminy o dodatkowe 6,2 tys. do 8,7 tys., co oznaczatoby prawie podwojenie ludnosci gminy — nie

bedzie to mozliwe w $wietle sporzadzonej prognozy demograficznej.
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Tab. 5.5. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w skali gmlny

Lp‘.‘ Myszczegolmeme e ‘:‘ ‘:,j__'}pomelzchma uzytkowaw m2
1 Zasoby (GUS 2014) 232265
2 Zapotrzebowanie (prognoza 2045) 343571
3 Rezerwy 345363
4 Bilans (1+3-2) 234057

Whiosek - nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej poza
obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza
obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

8.4.1.2. Zabudowa ustugowa i przemystowa - bilans
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg i przemystowg dla celéw bilansu potraktowano

tacznie, poniewaz podstawg szacunkéw byta m.in. wielko$¢é powierzchni uzytkowej budynkéw
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, od ktérej pobierany jest podatek od nieruchomosci (bez
rozréznienia rodzaju dziatalnosci).

Zapotrzébowanie na rok 2045 stanowi zatem iloczyn Sredniej powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej podlegajacych podatkowi oraz
prognozowanej liczby podmiotéw gospodarczych.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw (2015) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej

podana zostata przez UG Swieciechowa.
Rezerwy — stanowig obliczong chtonnosé nowej zabudowy ustugowej i przemystowej w obszarach

zsfp i objetych mpzp (tab. 5.2.) i jak wynika z zestawienia (tab. 5.6.) przewyzszajg o ponad 29%
potrzeby w tym zakresie.

Potencjalng powierzchnie uzytkowa terenéw nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej zestawiono
z realnymi potrzebami gminy wynikajacymi z prognoz rozwoju sfery gospodarczej.

Chilonnos¢ terendéw dla tego rodzaju zabudowy odniesiona jest przede wszystkim do funkcji
oznaczonej jako U, Pu i P — a wiec bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Z kolei szacunki
zwigzane z przyrostem podmiotow gospodarczych w duzej mierze dotyczg zaktadéw oso6b
fizycznych.

Dla potencjalnych ,duzych” inwestoréw na terenie gminy wyznaczono (mpzp) zwarte kompleksy
terenéw przewidziane pod zabudowe ustugowo-przemystowa i przemystowa, ktérych taczna
powierzchnia wynosi ponad 103 ha (Swieciechowa, Strzyzewice). Wyznaczone tereny powinny w

petni zaspokoié potrzeby inwestycyjne.

Tab. 5.6. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugows i przemyslowa_w skali gminy

Lp. Wyszczegolmeme - S 7; - o pomerzchnla uzytkowa w m2
1 Budynki 2015 88276

2 Zapotrzebowanie (prognoza 2045) 244760

3 Rezerwy 228528

4 Bilans (1+3-2) 72044
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Whiosek - nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy ustugowej i przemystowej
poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza

obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

8.4.1.3. Zabudowa ustug sportowo-rekreacyjnych - bilans
Wielko$¢ zapotrzebowania na nowe tereny o funkcji sportowo-rekreacyjnej okreslono jako iloczyn

przyjetego wskaznika (20 m? pu/1 mk) z prognozowang w 2045 r. liczba ludnosci gminy.
Powierzchnia tych terenéw powinna wigc wynosi¢ okoto 17,4 ha. Aktualnie na terenie gminy wg
geodezyjnego wykazu gruntdéw znajduje sie 19 ha tych terenéw. Wykazane w bilansie rezerwy tych
terenéw — 7,25 ha (tab. 5.1.) tgcznie z istniejacymi zasobami pozwolg na osiggniecie wskaznika w
wysokosci ponad 30 m? na statystycznego mieszkarica gminy.

Na czesci rezerw terenéw przeznaczonych pod ustugi sportowo-rekreacyjne mozliwa bedzie
realizacja obiektéw kubaturowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Dla prognozowanego w 2045 r. przyrostu liczby mieszkancéw zapotrzebowanie wyniesie okoto
500 m? dodatkowej powierzchni tychze obiektéw, przy zatozeniu 0,5 m? na mieszkanca.

W szczegblnie uzasadnionych, strategicznych z punktu widzenia rozwoju gminy przypadkach (np.
znany przyszly inwestor, podjete przez gmine zobowigzania, itp.) dopuszcza sie zmiany studium i
lokalizacje inwestycji poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i
wyznaczenie terendéw generujacych rozwéj gminy, tj. terenéw pod zorganizowang dziatalno$é
gospodarczg (PU) oraz terenéw zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spofecznych, w tym przede

wszystkim terenéw ustug publicznych i terendw ustug sportowo-rekreacyjnych.

9. Stan prawny gruntéw
W gminie przewazajg grunty sektora publicznego, do ktérego nalezy prawie 2/3 zasobu. Udziat

gruntéw gminnych stanowi okoto 4,1% og6tu (tab.). Najwigkszy udziat gruntéw sektora publicznego
(ponad 70% ogodtu powierzchni) znajduje sie w obrebach: Henrykowo, Piotrowice, Niechtéd,
Trzebiny, Diugie Stare i Krzycko Mate. Najwiecej gruntéw gminnych pofozonych jest na terenie

Swieciechowy i Strzyzewic (mapa wiasnosci gruntow).

L)
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Tab. Struktura wiasnosci uzytkowanych gruntow

Grunty panstwowe 7917 58,67
Grunty JST 620 4,59
-w tym gminne 554 4,11
Grunty prywatne 4581 33,95.
- w tym 0s6b fizycznych 4488 33,26
Pozostate grunty 376 2,79
Razem 13494 100,00
Grunty sektora publicznego 8537 63,27
- w tym gminne 554 4,11
Grunty sektora prywatnego 4957 36,73
- w tym os6b fizycznych 4488 33,26
Razem 13494 100,00

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Lesznie wedtug sprawozdania - stan na dzien 1.01.2016 r.

Tab. 1.4. Struktura wlasno$ci uzytkowanych gruntéw wediug obrebdw

.. .. Grunty sektora [%]:
Miejscowosé - p o~
publicznego w tym gminne prywatnego w tym osab fiz.

Dlugie Nowe 36,72 11,67 63,28 96,51
Dtugie Stare 76,10 2,36 23,90 90,96
Gotanice 54,09 7,03 45,91 91,95
Henrykowo 90,76 3,81 9,24 02,92
Krzycko Mate 74,40 2,57 25,60 78,63
Lasocice 46,75 13,25 53,25 93,69
Niechtéd 77,10 3,24 22,90 99,68
Piotrowice 82,46 2,50 17,54 86,712
Przybyszewo 42,58 8,28 57,42 95,88
Strzyzewice 61,49 19,37 38,51 97,04
Swieciechowa 29,31 21,12 70,69 88,51
Trzebiny 76,80 13,73 23,20 96,56
Gmina razem 63,43 6,51 36,57 91,92

Zrodlo: Starostwo Powiatowe w Lesznie wediug stanu na dzieti: 4.04.2016 r.



Legenda

Grupy rejestrowe gruntow:
=~ 1, Skarbu Panstwa (SP)
2. SP w wieczystym uzytkowaniu
R 4. Gminne (Gm.)
" 5, Gm. w wieczystym uzytkowaniu
££8) 7. Osob fizycznych
. 8, Spoldzielni
95 9. Kosciolow
127 11, Powiatdéw
13. Wojewodztw
~ 15. Sp. prawa handlowego i pozostale
[ Granice obrgbéw ewidencyjnych

WEASNOSCI GRUNTOW

Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Lesznle, stan na 4.04.2016
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10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych.
Pétnocna i potudniowo - wschodnia cze$¢ gminy Swieciechowa lezy w granicach przyrodniczych

obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. S to: Przemecki Park
Krajobrazowy; obszary chronionego krajobrazu oraz obszar Natura 2000 tj. obszar specjalnej

ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie.

10.1. Przemecki Park Krajobrazowy.
Akt prawny powotujacy Przemecki Park Krajobrazowy oraz kolejne jego zmiany utracity moc na

podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z
2001 r., Nr 3, poz. 21), a Przemecki Park Krajobrazowy stat si¢ parkiem krajobrazowym w
rozumieniu cytowanej ustawy (art. 7). Nastepnie na podstawie art. 153 ustawy z na 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, stat sie parkiem krajobrazowym w rozumieniu aktualnie obowigzujacej
ustawy, lecz zasady zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniu powotujgcym hie obowigzuja i
do tej pory zadnych dziatari zmierzajacych do uregulowan prawnych dotyczacych przedmiotowego

obszaru chronionego nie podjgto.

10.2.0bszary chronionego krajobrazu.
Obszary chronionego krajobrazu: ,| Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” i |l

Krzywirisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna — Goéra” zostaly powotane w drodze rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa Ieszczyhskiégo (Dz.Urz. Woj. Leszcz. Nr 11, poz. 131).
Rozporzadzenie utracito moc na podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r., Nr 3, poz. 21), a wymienione obszary chronione staty
sie obszarami chronionego krajobrazu w rozumieniu cytowanej ustawy (art. 7). Nastgpnie na
podstawie art. 153 ustawy z na 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, staly sie obszarami
chronionego krajobrazu w rozumieniu aktualnie obowiazujacej ustawy, lecz zasady
zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniu powotujacym nie obowigzuja i do tej pory zadnych
dziatan zmierzajqéych do uregulowan prawnych dotyczacych przedmiotowych obszaréw nie
podjeto.

W przypadku obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa”
obowiazujagcym aktem prawnym jest uchwata Nr XXI/579/16 Sejmiku  Wojewddziwa
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks
lesny Smigiel — Swieciechowa” (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 5.10.2016 r., poz. 5827). Uchwata

wprowadza zakazy oraz zawiera ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow.
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Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw:

— prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej;

— utrzymanie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych zapewniajacego dobry stan siedlisk
wilgotnych i podmokiych;

— zalesienie gruntéw porolnych i nieuzytkéw z wytaczeniem gk, muraw i terenéw, na ktérych

wystepuja cenne siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw.

Woprowadza sie nastepujace zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, leéna, rybacka i fowiecka;

— realizacji przedsiewzieé mogqéych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczetistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka,
— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

I

lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej

jeziora Krzyckiego w obszarze chronionego krajobrazu z wyjatkiem urzadzer wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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Zakazy nie dotyczj:

— ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaty,

— ustalen studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obowigzujgcego w dniu wejscia w zycie uchwaty Nr XXI1/579/16 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 2016 w sprawie obszaru chronionego krajobrazu "Kompleks lesny
Smigiel — Swieciechowa,

— rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych oraz budowy obiektow

budowlanych w miejscu istniejacych wczesniej.

10.3. Pomniki przyrody.

Ochrong w postaci pomnikéw przyrody objeto okazate drzewa oraz aleje drzew. Na terenie gminy
jest to 36 obiektow stanowigcych dwie aleje: wielogatunkowa sktadajaca sie z lip, dgbow, jesionow
i kasztanowcow - przy drodze Diugie Stare — Trzebiny, aleje debowg prowadzacg do zespotu
patacowo — parkowego w Trzebinach oraz grupy i pojedyncze okazy drzew réznych gatunkow: 21
lip drobnolistnych, 15 debéw szyputkowych, 4 klony srebrzyste, 2 olsze czarne, 1 sosna czarna, 1
kasztanowiec srebrzysty, 1 lipa szerokolistna.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, drzewa stanowigce pomniki przyrody na terenach
niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, podlegajg ochronie az do

ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

10.4. Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Pojezierze Stawskie”.
Obszar zostat wyznaczony w drodze rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w

sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Da obszaru zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14
stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r., poz. 560). Celem dziatari
ochronnych jest utrzymanie wiasciwego stanu ochrony, a w przypadku podrézniczka i kani rudej —
rozpoznanie liczebnosci populacji i stanu siedlisk gatunku. Plan zadan ochronnych nie zawiera

wskazan do zmian w istniejacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swieciechowa.

10.5. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo wodne.
Dla ujecia Przybyszewo — Strzyzewice zostata ustanowiona strefa ochronna ujecia, ktorg stanowia

tereny ochrony bezpos$redniej dla poszczegéinych studni oraz teren ochrony posredniej dla studni

ujmujacych czwartorzedowy poziom gruntowy, o powierzchni 8,4 km?.
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Strefa ochronna zostata ustanowiona w drodze Rozporzadzenia (bez numeru) Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Wikp. 2005, Nr 104, poz. 2867) z p6zniejszymi zmianami zawartymi w rozporzadzeniach Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu:

nr 6/2006 z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2007, Nr 80, poz. 2029);

nr 3/2008 z dnia 6 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. 2008, Nr 154, poz. 2678).

— na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow

niezwigzanych z eksploatacjg ujeé.

— na terenie ochrony poséredniej zabrania sig:

— lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody podziemnej Przybyszewo
— Strzyzewice);

— wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

— rolniczego wykorzystania §ciekow oraz gnojowicy i gnojowki;

— stosowania $rodkéw ochrony roslin, ktérych uzycie zabronione jest w strefach ochronnych ujeé
wody;

— przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych i chemicznych;

— lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat;

— lokalizowania magazynoéw produktéw ropopochodnych a takze rurociggéw do ich transportu;

— lokalizowania nowych i rozbudowy starych sktadowisk odpadéw komunalnych lub
przemystowych;

— lokalizowania nowych i rozbudowy starych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;

— budowy drég tranzytowych i ponadlokalnych;

— mycia pojazdow mechanicznych;

— lokalizowania nowych miejsc wydobywania kopalin (nie dotyczy rozbudowy zloza
.Przybyszewo").

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Starosta nie wskazat na istnienie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin , zasobéw wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skltadowania dwutlenku wegla.

12.1. Kopaliny
Na terenie gminy znajdujg sie kopaliny objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych. Sa to

ztoza kruszywa naturalnego. Dla czesci z nich zostaty wyznaczone obszary i tereny gérnicze.

Obowigzek wyznaczenia ww. obszarow i terenéw wynika z ustawy Prawo geologiczne i gornicze z
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dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U. z 2016, poz. 1131), a podstawg wyznaczenia ich granic jest

dokumentacja geologiczna i projekt zagospodarowania ztoza.

Informacja o ztozu

Obszary i tereny gérnicze

Diugie Nowe SO - eksploatowane okresowo

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe SO | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe SO Il -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Diugie Nowe SO |l -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Diugie Nowe SO |V - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Diugie Nowe SO V- zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren goérniczy

Dtugie Nowe TT - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

' IDlugie Nowe KS - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe ML -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren goérniczy

Dtugie Nowe ML | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe ML Il -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe WL - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Stare - eksploatacja zaniechana

wyznaczono obszar i teren goérniczy

Henrykowo - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Henrykowo | - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Henrykowo Il - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Przybyszewo (A,B,C,D) - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy (pole C)

Przybyszewo Ill (A, B) - rozpoznane szczeg.

Swieciechowa | (A,B) - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy .

Swieciechowa Il (A, B) — rozpoznane szczeg.

7aborowo - rozpoznane wstepnie

12.2. Zasoby woéd podziemnych

W granicach gminy Swigciechowa znajdujg sig fragmenty giownych zbiornikow wod podziemnych.

Sa to: Zbiornik migdzymorenowy Leszno (GZWP 305) i Sandr Leszno (GZWP 307).

Gmina Swieciechowa lezy w granicach dwéch JCWPd - 69 i 79. Wg ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. z dnia 6 grudnia 2016r., poz. 1967) stopien
wykorzystania zasobéw wod podziemnych dla JCWPd 69 wnosi 11,2%, natomiast dla JCWPd 79 —

22,1%.

Na terenie gminy Swieciechowa Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynoszg 1177,8 m3/h, z
tego 960,8 stanowig zasoby woéd czwartorzgdowych, a pozostate 217 m3/h, to wody z okresu

neogenu.?
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12.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla.
Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania

dwutlenku wegla.

13. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
Na terenie gminy Swieciechowa dla czesci zt6z kruszywa naturalnego wyznaczone sg obszary i

tereny gornicze wyszczegodlnione w tabeli w pkt 12.1.

14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-smekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami.

14.1. Komunikacja
Przez Gmine Swieciechowa przebiega droga krajowa nr 12 zaliczana do drog klasy GP oraz w

trakcie realizacji znajduje sie droga ekspresowa S5.

Gtéwnymi osiami uktadu drogowego w Gminie s3: droga krajowa nr 12, ktora przebiega przez wsie
Diugie Stare, Lasocice, Strzyzewice.i droga powiatowa Nr 4760P relacji Leszno - Wolsztyn.
Pierwsza z wymienionych charakteryzuje si¢ najwiekszym natezeniem ruchu na catym swym
odcinku, przebiegajacym w granicach Gminy.

Wazne znaczenie, w gminie Swieciechowa ma tez droga wojewodzka nr 323 Leszno-Studzionki.

Przez teren Gminy przebiegajq drogi powiatowe:
—  nr 3903P — relacji Gotanice — Smigiel,

—  nr 4760P - relacji Leszno — Swieciechowa — Wioszakowice,

—  nr 4764P — relacji Swieciechowa — Piotrowice,

—  nr4762P - relacji Niechtéd — Zbarzewo (gm. Wschowa),

—  nr4765P — relacji Piotrowice i Trzebiny — Diugie Stare — Siedlnica (gm. Wschowa),

—  nr4772P - relacji Swieciechowa — Lasocice — Henrykowo,

— nr4773P - relacji Swieciechowa — Leszno do drogi nr 12 w Strzyzewicach,

—~ nr 4771P — relacji Swieciechowa — Wilkowice (gm. Lipno).

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drég powiatowych winny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi i uzgodnione z Zarzadem Drog Powiatowych w Lesznie.

Istniejacy uktad komunikacyjny sieci drég publicznych o utwardzonej nawierzchni zapewnia dostep

do kazdej miejscowosci w gminie.

Na terenie gminy znajduja sie drogi gminne wymienione w ponizszej tabeli:
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Lp.

Nr drogi

Przebieg drogi

712724P

od drogi powiatowej nr 4760P m. Swieciechowa do tzw. "czarnej drogi” 8000 m?

N

712725P

od granicy m. Leszna (Zaborowo) do granicy Rydzyna 7600 m?

w

712726P

od drogi krajowej nr 12 Diugie Nowe - Diugie Stare - Przybyszewo do drogi powiatowej nr
4772P 46.800 m’

712727P

od drogi gminnej nr 712726P Diugie Stare do granicy powiatu Wschowa 17.500 m?

712728P

od drogi powiatowej nr 4764P Niechtéd do granicy powiatu Wschowa 12.390 m?

712729P

od drogi powiatowej nr 4764P Niechtéd - Diugie Nowe do drogi krajowej nr 12 30.465 m?

712730P

od granicy gminy Wioszakowice - Niechtéd do drogi powiatowej nr 4764P 9.800 m?

(N DD

712731P

od granicg gminy Wioszakowice — Gotanice (przez wies) do drogi powiatowej nr 4760P
17.300 m“ (ul. Parkowa , ,stara granica”)

712732P

od granicy gminy Wioszakowice - Gotanice do drogi gminnej nr 712731P 9.700 m? (ul.
Lesna)

10

712733P

od drogi powiatowej nr 4760P Gotanice - Piotrowice do drogi powiatowej nr 4764P 10.800
m? (Od cmentarza w Gofanicach przez las do Piotrowic)

11

712734P

od drogi powiatowej nr 4764P Swieciechowa- Diugie Stare do drogi powiatowej nr 4765P
26.000m2

12

712735P

od drogi pgwiatowej nr 4765P Trzebiny - Ogrody - Lasocice do drogi powiatowej nr 4772P
28.100 m~

13

712736P

od drogi gminnej nr 712735P Ogrody do drogi powiatowej nr 4772P 22.400 m?

14

712737P

od drogi powiatowej nr 4760P Swieciechowa do granicy gminy Lipno 31.600 m?

15

712738P

od granicy gminy Lipno (Mérkowo) - Swieciechowa do drogi powiatowej 19.500 m?

16

712739P

Ulica Rzemieélnicza 3.200 m?

17

712740P

Ulica Plater 5.269 m?’

18

712741P

Ulica Wigniowa 1.377 m”

19

712742P

Ulica Czereéniowa 1.504 m?

20

712743P

Ulica Generata Stef. Grota — Roweckiego 3.700 m?

21

712744P

ulica Ludowego Wojska Polskiego 2.635 m®

22

712745P

ulica 29 Stycznia. 9.000 m?

23

712746P

Ulica Koscielna 3.000 m?

24

712747P

Ulica Rolna 2 400 m*

25

712748P

Ulica Wesota — Krzycko Mate 4377 m?

26

712749P

Ulica Krzycka — Swieciechowa 10698 m”

27

712750P

Ulica Pilotéw — Strzyzewice 7400 m?

28

712751P

Droga od Przybyszewa (Sw. J. Chrzciciela do Dlugie Stare k. suszarni) przejazdy PKP
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14.2. Infrastruktura techniczna

14.2.1. Zaopatrzenie w wod¢
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy maja dostep do sieci wodociagowej. Zaopatrzenie w

wode odbywa sie z czterech ujec. Ujecie Przybyszewo — Strzyzewice jest eksploatowane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie, natomiast ujgcia: Swieciechowa,
Piotrowice i Gotanice eksploatowane sa przez Zwigzek Migdzygminny Wodociggow i Kanalizacji
Wiejskich we Wschowie. Planuje sig rozbudowe sieci wodociggowej, w szczegbInosci na terenach

planowanych pod zainwestowanie.

14.2.2. Gospodarka sciekowa
Swieciechowa, Krzycko Mate, Gofanice, Dilugie Stare, Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice, Henrykowo, to miejscowosci posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarnej.
Nalezy dazyé do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu pobudowania siec kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
&ciekéw w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekéw
lub do stacji zlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzar (oczyszczalnie przydomowe) powinno dotyczy¢ tylko tych
terenéw, ktére z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja

sanitarna.

14.2.3. Elektroenergetyka
Przez teren gminy przebiegaja dwie linie wysokiego napigcia: dwutorowa linia 220kV Polkowice —

Plewiska bedaca wiasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych i jednotorowa linia 110kV
Leszno — Wschowa nalezgca do ENEA Operator.

Poszczegolne miejscowoséci w Gminie zaopatrywane sg w energie elektryczna przez sieci
$redniego napiecia 15kV i lokalne stacje transformatorowe SN/nn nalezace do ENEA Operator.
Gmina Swieciechowa zasilana jest poprzez Gtéwny Punkt Zasilania GPZ Leszno — Gronowo.
Obecnie zaopatrzenie Gminy w energie elektryczna jest niewystarczajace. Stad, ze wzgledu

na niedobory energii oraz dynamiczny rozwoj poszczegblnych miejscowosci, zachodzi

konieczno$é budowy nowego GPZ.

14.2.4. Gazownictwo
Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciénienia DN 350 MOP 6,3 Mpa KGHM

Zukowice — Polkowice, ktory jest eksploatowany przez PGNIG Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu. Dla
ww. gazociggu wysokiego ciénienia zostata przyjeta strefa kontrolowana o szerokoéci 8 m, tj. po
4,0 m od osi gazociggu.

Na terenie gminy zgazyfikowane s3 4 miejscowosci: Swieciechowa, Lasocice, Strzyzewice,
Henrykowo. Gaz rozprowadzany jest siecig rozdzielcza $redniego cisnienia. Na terenie gminy

zlokalizowane sa 2 stacje gazowe |l stopnia dla odbioru przemystowego.
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4.2.5, Cieptownictwo
Dla zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy stosowane sg indywidualne systemy grzewcze.

Dominujg systemy centralnego ogrzewania (kottownie w budynkach wielorodzinnych i
indywidualnych). Cze$¢ mieszkan ogrzewa mieszkanie za pomocg indywidualnych piecow
weglowych.

Podstawowymi nosnikami energii w gminie sg gaz ziemny, wegiel. drewno, olej opatowy, gaz

ptynny oraz ogrzewanie elektryczne.

14.2.6. Gospodarka odpadami
Zasady gospodarki odpadami reguluje ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach oraz

regulamin utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Gmina Swieciechowa jest cztonkiem _Komunalnego Zwigzku Gmin Regionu Leszczynskiego”,
ktérego celem dziatania jest wspéine wykonywanie zadan publicznych w zakresie tworzenia
warunkéw niezbednych do utrzymania czystosci i porzadku na terenach gmin uczestnikow
zwiazku, w dziedzinie gospodarki odpadami komunalnymi (uchwata Rady Gminy Swieciechowa
Nr XV/129/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku).

Gminny system gospodarki odpadami komunalnymi opiera si¢ na zorganizowanej zbiorce
odpad6bw zmieszanych oraz na selektywnej zbiorce odpadow opakowaniowych (tworzywa
sztuczne i metale, szklo bezbarwne i szkio kolorowe, papier i tektura, odpady Zielone,
przeterminowane leki, chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, odpady budowlane i
rozbiorkowe). Caty strumieti odpadéw komunalnych trafia do Zaktadu Zagospodarowania
Odpadéw w Trzebani, gm. Osieczna.

W gminie funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, do ktérego

mieszkaricy mogq bezpfatnie oddawac zebrane selektywnie odpady.

14.3. Cmentarze
Na terenie gminy Swigciechowa znajduja sie czynne cmentarze w mlejscowosmach Dtugie Stare,

Gotanice, Krzycko Mate, Niechtod, Strzyzewice, Swieciechowa.

Warunki zagospodarowania terenu wokot czynnych cmentarzy okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315). Wg cytowanego
rozporzadzenia pas izolujacy cmentarz od zabudowari mieszkalnych, badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnoéci oraz studzien, zrodet, strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych powinien wynosi¢ 150 m. Pas ten mozna zmniejszyé do 50 m,
jesli obszar wokét cmentarza od 50 do 150 m posiada sie¢ wodociagows i wszystkie budynki

korzystajgce z wody sg do niej podtaczone. Odlegtoé¢ od granicy cmentarza ujeé wody o
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charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowych w wode

do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze byé mniejsza niz 500 m.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Przez Gmine Swieciechowa przebiegaja dwie linie wysokiego napiecia: dwutorowa linia 220kV
Polkowice — Plewiska i jednotorowa linia 110kV Leszno — Wschowa.
Na terenie gminy zlokalizowany jest gazociag w/c DN 350 MOP 6,3 Mpa relacji KGZ Ko$cian —

KGHM Zukowice / Polkowice. |
W fazie budowy znajduje sie droga ekspresowa S-5 relacji Poznan — Wroctaw.

Na terenie gminy Swieciechowa zaprojektowano trzy wezty drogowe. W ramach budowy
drogi S-5 przebudowie ulegnie rowniez droga powiatowa relacji Leszno — Wioszakowice.
Ponadto planowana jest budowa utwardzonego pasa startowego i rozbudowa istniejgcego
lotniska sportowego na lotnisko o znaczeniu ponadloklanym. Inwestycja ta umozliwi
komunikacje lotnicza dzieki ktorej zwiekszy sie dostepnos$é inwestycyjna zaréwno gminy

jak i miasta Leszna i regionu.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
W granicach gminy znajdujg sie obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zwigzane z

rozlegta ptaska doling Rowu Polskiego i Kopanicy. Sa to:
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (0,2%);

— obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig:

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat (1%);

— obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (10%);

— obszary narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.
Sg to tereny le$ne oraz tereny uzytkow zielonych. Elementem utrudniajgcym przeptyw wod

powodziowych sg drzewa.
Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

przestrzennym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Nl KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajace bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt

7 lit.d).

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

1.1.1. Cel opracowania studium
Gtéwnym celem studium jest okreslenie kierunkéw polityki przestrzennej dla zapewnienia gminie

rozwoju zgodnego z istniejgcymi uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami
wynikajacymi z ponadlokalnych celow i kierunkéw polityki przestrzennej.

Waznym celem jest sprecyzowanie zadan w zakresie przedsiewzieé programowych,
planistycznych i projektowych oraz formutowania budzetéw gminnych na poszczegélne lata.
Studium, opracowane przez Wéjta Gminy, zatwierdzone przez Rade Gminy jest rodzajem
deklaracji i zobowigzania sig¢ Gminy do konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej.
Rozwoj Gminy zwigzany z planowanym przebiegiem drogi ekspresowej S-5 stwarza
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenow w obrebie weztéw drogowych, przeznaczonych
szczeg6lnie pod dziatainosé¢ ustugows i produkcyjna.

Planowany przebieg przez teren gminy realizowanej drogi ekspresowej S-5 relacji Poznar —
Wroctaw i nowe przebiegi tras komunikacyjnych generuja zapotrzebowanie na nowe tereny pod
funkcje zwiazane z dziatalno$cig gospodarcza.

Pomimo, iz z przeprowadzonych bilansow i analiz nie wynikaja potrzeby wyznaczania nowych
terenéw zabudowy ustugowej i przemystowej poza obszarami wyznaczonych zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych uznano, ze W obrebie weztéw drogowych, nalezy dopuscic mozliwosé
przeznaczenia terenéw pod dziatalno$é ustugowg i produkcyjna sprzyjajaca rozwojowi gminy.
Obszary te posiadajg dobrg dostepno$é komunikacyjng oraz sa korzystne z punktu

widzenia mozliwosci ich wyposazenia w podstawowg infrastrukture techniczna, tj. czynnikéw, ktére
najczeéciej decydujg o wyborze lokalizacji inwestyciji.

Na terenach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi dopuszcza si¢ lokalizacje drobnej
dziatalnosci ustugowej i rzemieslniczej, nieucigzliwe]j dla otoczenia.

Rozwdj dziatalnosci gospodarczej przyczyni sie do:

— zmniejszenia liczby bezrobotnych,

— zmiany niekorzystnej struktury zatrudnienia,

— wzrostu dochodéw gminy.

Studium uwzglednia naplywajace wnioski o sporzadzanie planéw miejscowych, wyznacza nowe

tereny inwestycyjne w atrakcyjnych miejscach, w sasiedziwie realizowanej drogi ekspresowej
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S-5 oraz terenéw zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb spofecznych, w tym przede wszystkim
terendw ustug publicznych i terenéw ustug sportowo-rekreacyjnych. Jednoczeénie zmiana studium
przywraca funkcje rolnicza, terenom przeznaczonym w obowigzujacym studium pod dziatalnos¢
inwestycyjna, a lezgcym poza wyznaczonymi zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi
poszczegbinych miejscowosci.

Cele szczegdtowe studium to:

- okreslenie wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozeri $rodowiskowych oraz obszaréw
objetych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegbinych,

— dazenie do osiggnigcia zrbwnowazonego rozwoju poprzez zintegrowanie dziatan spotecznych i
gospodarczych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej,

_  okreélenie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczonej z zabudowy,
okreslenie kierunkéw rozwoju rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

— racjonalne ksztaftowanie uktadu osadniczego gminy przez okreslenie obszaréw zabudowanych
i przeznaczonych pod nowa zabudowe oraz, w miare potrzeb, wymagajacych przeksztatcen
badZ rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— polepszenie warunkéw zycia ludnosci poprzez zabezpieczenie odpowiednich warunkow
mieszkaniowych, w tym okreslenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

— poprawe warunkéw obstugi w systemy infrastruktury technicznej i komunikaciji,

_ okreélenie obszardw przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz

sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.

1.1.2. Zasady i kierunki rozwoju gminy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem o

charakterze strategicznym w systemie planowania przestrzennego na poziomie gminy. W studium
jest takze okreslana polityka informacyjna gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, ktéra
stanowi cze$é strategii informacyjnej zorientowanej na promocje gminy i tworzenie informacyjnych
podstaw dla biezacych decyzji administracyjnych i dziatari perspektywicznych.
Giéwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej umozliwiajacej aktywizacje
spoteczno-gospodarcza gminy z uwzglednieniem:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow,
— ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez okreslenie zwartych struktur funkcjonalno
- przestrzennych,
— stanu tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki oraz wymogo6w jego ochrony,
— waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
— wymogéw srodowiska, w tym stanu rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej, gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych,

—  wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
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— wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia a takze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,

— waloréw ekonomicznych przestrzeni,

— prawa wtasnosci,

— potrzeb interesu publicznego,
— tendencji jakie dzi§ zarysowujq sie w zakresie zagospodarowania poszczegoinych terenow ze

wzgledu na realizowang droge ekspresowg S-5 relacji Wroctaw — Poznan,
—  whnioskéw wptywajacych do Gminy ze strony inwestorow strategicznych i indywidualnych.

1.1.3. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
W Studium wyodrebniono tereny o zroznicowanych  kierunkach zagospodarowania

przestrzennego, dla kitorych ustalono zasady rozwoju | mozliwosci przeznaczania terenéw pod

rézne funkcje.

W granicach gminy wyznacza si¢ nastepujace kategorie terenow:

— Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o miejskim charakterze — Ms,

— Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej — M,

— Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej — Mn,

— Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie wielorodzinnej — Mw,

— Tereny zabudowy mieszkaniowej o'dominujahcej zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (mieszkaniowo — ustugowe) — MnU,

— Tereny zabudowy letniskowej — M,

— Tereny o wiodacej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — Ru,

— Tereny zabudowy ustugowej — U,

— Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki — Us,

— Tereny o wiodacej funkgji ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazynow — Up,

— Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, skladow i magazynéw — P,

— Tereny o wiodacej funkgji produkceyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej — Pu,

— Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode — Wz,

— Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekéw — No,

— Tereny infrastruktury technicznej — elektroenefgetyki —E,

— Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoly dworsko — parkowe — Zp,

— Tereny cmentarzy — Zc,

— Tereny ogrodéw dziatkowych — Zd,

— Tereny komunikacji lotniczej (poszerzenie lotniska) — Ki,

_  Zbiorniki wodne, rzeki, kanaty, strumienie, rowy melioracyjne,
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— Tereny zi6z kruszywa naturalnego,

— Tereny lasow i zadrzewien

— Tereny upraw rolnych, uzytkéw zielonych i gruntow nie uzytkowanych,

— Tereny zwigzane z eksploatacja gornicza i zt6z kopalin,

Pozostate przeznaczenia terendw oznaczono na rysunku studium - Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego i objasniono w legendzie.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy

1.2.1.Przeznaczenie terenéw
Przyjmuje sie nastepujace zasady | wskazniki zagospodarowania terenow;

— stopniowa wymiana substandardowych zasobow mieszkaniowych na zabudowe o
wspdtczesnych standardach;

— osiagniecie wskaznika 39,5 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako docelowg
wartosé przecietnag dla gminy;

— postulowang minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni terenu

biologicznie czynnego, maksymalna wysokos¢ zabudowy wysoko$é zabudowy:



Symbol Rodzaj Minimalna Minimalny | Maksymalny Maksymalna Miejsca postojowe
zabudowy wielko§é udziat procent wysokos$é dla samochodéw
dziatki terenu zabudowy zabudowy osobowych w tym
budowlanej | biologicznie obiektami miejsca
czynnego kubaturowymi * | przeznaczone na -
parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w
karte parkingowa
zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ms Tereny zwartej
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 300,0 m? 20 % 50 % 15.0m minimum 2 miejsca
mieszkaniowo- ! postojowe na jedno
uslugowej o mieszkanie w tym
miejskim dla zabudowy blizniaczej 200,0 m? 15 % 60 % garaz oraz minimum 1
charakterze miejsce postojowe
(Swigciechowa) na kazde 30,0 m?
dla zabudowy szeregowej 100,0 m? 10 % 80 % powierzchni
uslugowej,
M Tereny
wielofunkcyjnej | dla zabudowy wolnostojacej 500,0 m? 60 % 30 % 15.0m minimum 2 miejsca
zabudowy ! postojowe
wiejskiej - na Jedno mieszkanie w
o wiodagcej dla zabudowy blizniaczej 300,0 m? 40 % 40 % tym garaz
funkgcji
mieszkaniowej
dla zabudowy szeregowej 200,0 m? 20 % 60 %

Mn Tereny -
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 350,0 m? 60 % 30% 100m minimum 2 miejsca
mieszkaniowej ! postojowe
o dominujgcej na jedno mieszkanie w
zabudowie dla zabudowy blizniaczej 250,0 m? 40 % 40 % tym garaz
jednorodzinnej

dla zabudowy szeregowej 150,0 m? 20% 60 %
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Mw

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej
zabudowie wielorodzinnej

1000,0 m?

30 %

60 %

16,0 m

minimum 1,5 miejsca
postojowego na jedno
mieszkanie w tym
garaz,

MnU

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej
zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej (mieszkaniowo — ustugowe)

800,0 m?

20 %

50 %

12,0m

minimum 2 miejsca
postojowe

na jedno mieszkanie w
tym garaz

oraz minimum 1
miejsce postojowe

na kazde 50,0 m?
powierzchni
ustugowej,

Mi

Tereny zabudowy letniskowej

250,0 m?

50 %

30 %

70m

minimum 2 miejsca
postojowe
na jedno mieszkanie

Ru

Tereny o wiodacej funkcji obslugi rolnictwa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

1000,0 m?

20 %

60 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
40,0 m? powierzchni
uslugowej,

Tereny zabudowy uslugowe;j

800,0 m?

20 %

50 %

90m

minimum 1 miejsce

postojowe na kazde
50,0 m? powierzchni
uslugowe;j,

Us

Tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki

1500,0 m?

50 %

40 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
100 m? powierzchni
przeznaczonej pod

ustugi,
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Up Tereny zabudowy uslugows| z dopuszczeniem 1000,0 m? 20 % 60 % 20,0 m minimum 1 miejsce
zabudowy produkeyjnej, skladow | magazynow postojowe na kazde
100,0 m? powierzchni
usfugowej
lub na 3 zatrudnionych,
P Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, skladow 2000,0 m? 15% 65 % 200 m minimum 1 miejsce
i magazynéw postojowe na kazde
300 m? powlerzchni
produkcyjnej, sktadéw i
magazynow
Pu Tereny o wiodacej funkgji produkcyjnej, skfadéw 1000,0 m? 10 % 70 % 20,0m minimum 1 miejsce do
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej e parkowania na kazde
z wyja_tklen? terenu 100 m? powierzchni
OZE —gazie lub na czterech
dopuszcza sie -
lokalizacje zatrudnionych,
obiektow
wyzszych, zgodnie
z przepisami
odrebnymi
Wz Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala si¢ nie ustala sie nie ustala sie
w wode
No Tereny infrastruktury technicznej — nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sig nie ustala sig nie ustala si¢
oczyszczalnie $ciekow
E Tereny infrastruktury technicznej — 1500,0 m? 40 % 40 % 50,0 m minimum 5 miejsc
elektroenergetyki postojowych dla
samochodéw
osobowych,
minimum 2 miejsca
postojowe
dla samochoddw
ciezarowych
Zp Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty 500,0 m? 80 % 10 % 6,0m nie ustala sie
dworsko — parkowe
85

/oy




z wyjatkiem
lokalnych
dominant

architektonicznych

Zc Tereny cmentarzy 1000,0 m? 20 % 70 % 50m nie ustala si¢

Zzd Tereny ogrodéw dziatkowych (dopuszcza sig 200,0 m? 70 % 20 % 9.0m nie ustala sie
stosowanie lokalnych przepisow szczegéinych})

[ Tereny komunikagji lotniczej (poszerzenie 1500,0 m? 60 % 30% 15,0m nie ustala si¢

lotniska)

* nie dotyczy dominant architektonicznych

86

/05




Wyznaczajgc przeznaczenie poszczegoblnych terenoéw wzieto pod uwage istniejgce
zagospodarowanie, dotychczasowe przeznaczenie w studium, wyznaczone zwarte struktury
funkcjonalno przestrzenne, dostepnosé terenéw dla dziatari inwestycyjnych oraz specyfike
uzytkowania.

W obrebie kazdego przeznaczenia terenow obowigzujg wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysoko$ciach wigkszych
niz ustalone dla obiektow kubaturowych.

Maksymalne wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej wynikajg z
usytuowania wzgledem [otniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w ,Planie powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska” i wyznaczone na rysunku studium.
Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej | wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadniaé z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wystgpieniem o
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy kazdorazowo zweryfikowaé planowang wysokos¢

obiektéw od poziomu terenu.

1.2.2. Tereny wytaczone spod zabudowy

— tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

— tereny potozone w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslonych w dokumentacii rejestracyjnej lotniska Strzyzewice k/Leszna — przedstawione na
rysunku studium, .

— tereny potozone w strefie negatywnego oddziatywania drogi krajowej i drogi ekspresowej S-5
dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

— tereny pofozone na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow — przedstawione na rysunku studium,

— tereny usytuowane w sgsiedztwie zabytkow, a takze w ich otoczeniu ze szczeg6inym
uwzglednieniem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich wzajemnego powiazania
przestrzenno-kompozycyjnego,

— tereny w pasie o szerokosci 3.0 m + 5,0 m od ciekow naturalnych istotnych dla regulacji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa: Kopanica, Row Swieciechowski, Row Strzyzewicki,
Row nr 1, Row nr 2, Réw nr 3, Ro6w Sciekowy, Row Krzycki,

— naterenach stref kontrolowanych istniejacych i projektowanych gazociagbw nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych skiadow i magazynéw, oraz podejmowac zadnej

dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploataciji,
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— na terenach stref ochronnych o promieniu 5 m wokét zlikwidowanych odwiertow,

(Swieciechowa 1 i Swieciechowa 2), zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

Ponadto na niektorych terenach moga pojawi¢ sie dodatkowe ograniczenia dotyczace nowej
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych. Dotyczy to terenéw zrekultywowanych, skfadowisk

odpaddw, odcinkéw drég z ponadnormatywna emisjg hatasu.

1.2.3. Ustalenia dla poszczegodlnych form zagospodarowania terenu
Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o miejskim charakterze (Ms).

Tereny te obejmuja najstarszg zwartg zabudowe, ktéra stanowi pozostato$¢ miejskiej przesztosci.

Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j,
wielorodzinnej) z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

— lokalizacje zabudowy ustugowej o zréznicowanym charakterze (ustugi publiczne, obiekty
handlowe, gastronomiczne),

— na terenach zainwestowanych zaktada sie zachowanie zabudowy istniejgcej oraz realizacje
nowej, nawigzujgcej do istniejacych form,

— wyklucza sie lokalizacje ustug uciazliwych zdefiniowanych jako ustugi powodujgce
przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza terenem dziatki, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny,

— wyposazenie terendbw w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowsa z wykorzystaniem
istniejqéych elementow infrastruktury,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury, zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej
zieleni. \

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej (M)

Wyznaczone jednostki te obejmujg tereny zainwestowane o zréznicowanym charakterze

funkcjonalnym, lecz o wiodacej funkcji mieszkaniowej. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej) z
budynkami gospodarczymi i garazowymi,

— lokalizacje zabudowy zagrodowej,

— lokalizacje zabudowy ustugowej o zré6znicowanym charakterze (ustugi publiczne, obiekty
handlowe, gastronomiczne), przy czym realizacja usfug nie moze kolidowac¢ z istniejaca
zabudowg mieszkaniowa,

— zachowanie istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej w sposéb niekolizyjny, w szczegélnosci
na styku za zabudowg zagrodowsa; wskazane stosowanie zieleni izolacyjnej na granicy dziatek;

— wyposazenie terendéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury,
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— w granicach zespotu budowlanego i zafozenia urbanistycznego Swieciechowy, wpisanego do
rejestru zabytkow, dalszy rozwoj powinien by¢ zgodny z wymogami ochrony konserwatorskiej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej (Mn)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajac istniejace zainwestowanie oraz tereny niezainwestowane,

gdzie spos6b zagospodarowania zostat okre$lony w obowiqzujdcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Dla teren6w tych zakiada sie: |

— lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem dziatki, z budynkami gospodarczymi, garazowymi,

— wykluczenie lokalizacji budynkow inwentarskich,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— zachowanie istniejacej wprowadzanie nowej zieleni szczegolnie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

— wyposazenie terenOw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie wielorodzinnej (Mw)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajac istniejace zainwestowanie. Dla terenow tych zakfada sie:

— lokalizacje zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
gospodarczej i garazowej,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— wykluczenie lokalizacji budynkow inwentarskich,

— zachowanie istniejacej wprowadzanie nowej zieleni szczegolnie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

— wyposazenie terenow w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy

usfugowej (mieszkaniowo — ustugowe MnU)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajac istniejgce zainwestowanie oraz tereny niezainwestowane,

gdzie sposob zagospodarowania zostat okreslony w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej z z budynkami
gospodarczymi, garazowymi i ustugowymi,

— naterenach zainwestowanych zaktada si¢ zachowanie zabudowy istniejacej oraz realizacje

nowej na terenach wolnych od zabudowy, nawigzujacej do istniejgcych form,



dopuszczenie ustug nieucigzliwych nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci

$rodowiska poza terenem wiasnej dzialki,

na nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wskazane sg rozwigzania

funkcjonalne wykluczajace konflikty przestrzenne na styku zabudowa mieszkaniowa — tereny

ustug,
zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy

terenéw o réznych funkcjach,
wyposazenie terenéw w niezbedna infrastrukture techniczna oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy letniskowej (M)
Tereny te wyznaczono poza zwartymi strukturami funkcjonalno — przestrzennymi, z uwagi na

stworzenie warunkow dla rozwoju funkgji rekreacyjnej. Dla terenéw tych zakiada sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowym wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej,

lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga tych terenéw, w tym obiektow
zamieszkania zbiorowego, gastronomicznych; lokalizowane obiekty nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem wiasnej dziatki,

zachowanie istniejacej wprowadzanie nowej zieleni, w tym Zieleni izolacyjnej na granicy

terenow o roznych funkcjach,

wprowadzanie zieleni oraz zachowanie zieleni istniejacej w szczegbinosci stanowiace; strefe
buforowa wzdtuz brzegow jeziora Krzyckiego Wielkiego,
wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych (Ru)
Wyznaczone tereny w wigkszo$ci naleza do juz zainwestowanych. Dla terenéw tych zakfada sie:

lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw stuzacych wylacznie produkcii
rolniczej oraz przetwoérstwu rolno — spozywczemu, oraz zwigzanych z obstuga produkgji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i

rybackich,
zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy

terenow o réznych funkcjach,



— wyposazenie terenow w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

Wyznaczone tereny naleza do juz zainwestowanych, oraz wyznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Réznorodno$é ustug (istniejacych i planowanych) moze

prowadzi¢ do powstawania konfliktow przestrzennych. Dla terenéw usiug zakiada sie:

— wprzypadku terendw zréznicowanych funkcjonalnie nalezy tak zaplanowag przestrzen, aby
byty zachowane standardy jakosci srodowiska obowigzujace na poszczegoblnych terenach,

_ zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenow o roznych funkcjach,

— wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczha oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny ustug sportu, rekreacii i turystyki (Us)

Wyznaczone tereny sportu rekreaciji i turystyki dotycza juz zainwestowanych oraz terenéw nowych

przeznaczonych pod tego typu ustugi. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje obiektéw o charakterze sportowo — rekreacyjnym z dopuszczeniem realizacji
niezbednego zaplecza,

— wykorzystanie istniejacej bazy sportowo — rekreacyjnej, poprawiajac standardy oraz zakres
ustug miedzy innymi poprzez modernizacje obiektéw,

— wprowadzanie zieleni, szczegolnie na granicy z terenami otaczajacymi, wykorzystujac rowniez
zZielen istniejaca,

_ lokalizowane obiekty nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
obowigzujacych na terenach sasiednich, jak rowniez na terenach ustug sportu, rekreaciji i
turystyki, muszg by¢ te standardy zachowane,

— wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowsg z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
(Up)

Czesé terenéw ustugowych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej zostata wyznaczona w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, czesé jest juz
zainwestowanych. Nowe tereny zostaly wyznaczone w sasiedztwie wezia Leszno Zachod

(skrzyzowanie drogi krajowej nr 12 z drogg ekspresowg S5 — w budowie) oraz na zachéd od
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.Lasocic wzdtuz drogi krajowej nr 12. S to ciagi komunikacyjne generujgce rozwdj przestrzenny.

Dla terenéw tych zaktada sie:
lokalizacje obiektéw ustugowych z dopuszczeniem realizacji obiektow przeznaczonych na

I

dziatalno$é produkcyjna, sktadowg i magazynowa,

— w przypadku terenéw zréznicowanych funkcjonalnie nalezy tak zaplanowacé przestrzen, aby
byty zachowane standardy jakosci $srodowiska obowigzujace na poszczegodlnych terenach;
dotyczy to zaréwno rozmieszczenia obiektéw na wyznaczonych terenach Up, jak i na styku z

wielofunkcyjng zabudowa wiejska,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym Zzieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o réznych funkcjach,

— wyposazenie terendw w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykaorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (P)

Tereny w sasiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S5 i drogi powiatowej nr 4760P realizowanej

w ramach tego przedsiewzigcia, wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz teren zainwestowany na potudnie o wezla Leszno Zachéd. Dla terenéw tych

zaklada sie:

— lokalizacje obiektéw przeznaczonych na dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa,

'~ — zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o roznych funkcjach,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

(Pu)

- Cze$é wydzielonych terenéw nalezy do juz zagospodarowanych. Nowym jest obszar na wschod

od wezla Swieciechowa. W zwigzku z budowg drogi ekspresowej S5 pojawito si¢ zapotrzebowanie

na nowe tereny inwestycyjne. Dla terenéw tych zakiada sie: ‘

— lokalizacje obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem realizacji
obiektow ustugowych,

— na terenie Pu, na wschod od wezta ,Swieciechowa” drogi ekspresowe] S-5, wyznacza sig teren
lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 100 kW, uwzgledniajacy strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w

zabudowie i uzytkowaniu terenéw; wyklucza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych,
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— zachowanie istniejgce]j oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o roznych funkcjach,
— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture technicznq oraz drogows z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode (Wz2)

Wyznaczone tereny infrastruktury technicznej, to istniejace zaktady wodociggowe zbiorowego
zaopatrzenia w wode. Dla teren6w tych zaktada sie:

— respektowanie zasad uzytkowania terenu w granicach stref ochronnych uje¢ wody,

— lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

— lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni.

Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw (No)

Wyznaczony teren, to teren komunaine; oczyszczalni §ciekéw w Henrykowie, dla ktérego zaktada
sie:

— lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

— lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej oraz kdmunikacyjnej,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni.

Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E)
Tereny przeznaczone pod zabudowg obiektami infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w
postaci inwestycji liniowych, kubaturowych i technologicznych oraz obiektami infrastruktury

technicznej dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoly dworsko — parkowe (Zp)

Tereny zieleni urzadzonej wraz z zespotami dworskimi, to tereny istniejace, petnigce funkcje
rekreacyjne, mieszkaniowe, ustugowe. Dla terenow tych zaktada sie:

— zachowanie istniejacych zespotéw dworsko — parkowych,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny cmentarzy (Zc)
Wyznaczone tereny cmentarzy dotycza projektowanego cmentarza w Lasocicach i poszerzenia

terendw istniejacego cmentarza w Gotanicach. Dla teren6w cmentarzy zaktada sie:

— realizacje uzupetniajacych funkcji ustugowych — sakralnych, obiektéw gospodarczych,
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— wyposazenie terendéw w niezbedng infrastrukture techniczng dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny ogroddéw dziatkowych (Zd) ‘

Wyznaczone tereny ogrédkéw dziatkowych, to tereny juz zagospodarowane. Dla terenéw
ogrodkow zaktada sie:

— zachowanie istniejgcej formy zagospodarowania terenéw,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng dla obstugi funkgji

podstawowe;j.

Tereny komunikacji lotniczej (KIl)

Wyznaczone tereny lotniska obejmujg tereny istniejace oraz tereny zwigzanie z planowanym
poszerzeniem lotniska oraz budowe utwardzonego pasa startowego. Dla terenow lotniska zaktada
sie: |

lokalizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej zwigzanej z obstugg lotniska,

wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczna,

lokalizacje zieleni towarzyszacej zabudowie.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6éw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ustalenia studium dotyczace ochrony $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi winny by¢
uwzglednione przy sporzadzeniu w przysztosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

2.1. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo ochrony rodowiska, powierzchnia ziemi to naturalne
uksztattowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody gruntowe pozostajace w bezposredniej stycznosci
Z gruntem.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

— Racjonalne gospodarowanie gruntami, ktére powinno polega¢ na zapobieganiu rozpraszania
zabudowy poprzez jej koncentracje w obrebie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
jednostek osadniczych.

— Ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne. Na cele
nierolnicze i nieleéne nalezy przeznaczaé przede wszystkim nieuzytki i gleby najnizszych klas
bonitacyjnych.

— Zachowanie gruntow rolnych, réwniez tych o nizszej przydatno$ci rolniczej w otoczeniu

jednostek osadniczych ze wzgledéw krajobrazowych.



— Qchrona gleb przed erozja wodng i wietrzna, dotyczy terenéw o wigkszych spadkach oraz
rozlegtych agrocenoz pozbawionych szaty roslinnej. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejace;
zieleni érédpolnej oraz wprowadzanie nowej (pasy zieleni). Korzystny wpltyw zadrzewien
$rédpolnych na sasiadujace z nimi pola stwierdzié mozna szczegélnie wtedy, gdy tworza one
system obramowujacy lub choéby pasy potozone prostopadle do kierunku dominujacych
wiatréw. Pasy powinny mieé¢ postaé pietrowg (drzewa i krzewy).

— Zachowanie funkcji érodowiskowych poprzez tworzenie warunkéw sprzyjajacych zachowaniu
bior6znorodnoéci. Nalezy dazyé¢ do zachowania korytarzy ekologicznych w postaci dolin
rzecznych z zachowaniem istniejacej zieleni oraz zachowania i ochrony przed degradacja
$rodpolnych oczek wodnych. Aby temu zapobiec nalezy utrzymaé strefy buforowe w postaci

ro$linno$ci wokét zbiornikéw wodnych.

— Sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

2.2. Zasady ochrony wéd
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Swieciechowa majg dostep do urzadzen zbiorowego

zaopatrzenia w wode. Zaopatrzenie w wode odbywa sig z trzech ujec (Swieciechowa, Piotrowice,

Gotanice) eksploatowanych przez Zwigzek Migdzygminny Wodociggéw i Kanalizacji Wiejskich we

Wschowie oraz ujecia Przybyszewo — Lasocice eksploatowanego

przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie.

— Dla wszystkich ujeé zostaly wyznaczone strefy ochronne — tereny ochrony bezposredniej, w
granicach ktérych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg
ujec.

— Dla ujecia Przybyszéwo — Strzyzewice ustanowiono réwniez strefe ochronng - teren ochrony
posredniej, w catosci znajdujacy sig na terenie gminy Swieciechowa. Na terenie ochrony
posredniej nalezy przestrzega¢ zakazéw zgodnie z Rozporzadzeniem (bez numeru) Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. w'sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Przybyszewo — Strzyzewice, powiat
leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2005, Nr 104, poz. 2867) z
pozniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Wlkp. 2007, Nr 80, poz. 2029 i Dz. Urz. Woj. Wlkp.

2008, Nr 154, poz. 2678).

Na terenie gminy w miejscowo$ci Henrykowo zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia $ciekow

eksploatowana przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie, do ktorej

odprowadzanie sg $cieki z nastgpujgcych miejscowos$ci nalezacych do gminy Swieciechowa:

Swieciechowa, Krzycko Mate, Gofanice, Diugie Stare, Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice i Henrykowo.
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— W miejscowosciach: Diugie Nowe Niechtéd, Piotrowice, Trzebiny przewiduje sie do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, indywidualne systemy uregulowania gospodarki $ciekowej
(zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe).

— Wody opadowe i roztopowe powinny byé odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej.

— W przypadku $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych nalezy zastosowaé urzadzenia podczyszczajace.

— W celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkow retenciji nalezy dopuscic¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce, utrzymanie istniejacych i
wprowadzanie nowych zadrzewien wszedzie gdzie jest to mozliwe, zachowanie na
poszczegodlnych terenach minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

_  Tworzenie stref buforowych w postaci Zieleni na granicy z wodami, ktore bedg zapobiegaty
przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod poprzez sptywy powierzchniowe.

W planach miejscowych przy ustalaniu jednostek bilansowych oraz linii zabudowy przy ciekach

naturalnycﬁ istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, nalezy zapewnic

pasy komunikacyjne o szerokoéci od 3.0 mdo 5,0 mw ceiu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
mechanicznych prac konserwacyjnych i utrzymaniowych. Wody opad'owe z terenu
nowoprojektowanych dziatek budowianych nalezy w miare mozliwoéci zagospodarowaé na terenie

posesji. Dotyczy to ciekow: Kopanica, Row Swieciechowski, Row Strzyzewicki, Row 1. Row 2,

Row 3, Row Sciekowy, Row Krzycki.

2.3. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Swieciechowa Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza jest przede
wszystkim emisja niska pochodzaca ze spalania paliw do celow grzewczych (charakter sezonowy)
oraz emisja ze zrédet mobilnych.

Okreéla sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

_ Stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji
oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych sig¢ wysoka sprawnoscig. Zwigkszenie

. wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

— Zmniejszenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez modernizacje drég, budowe
$ciezek rowerowych.

_ Zachowanie istniejacej zieleni, zwiekszanie lesistosci, wprowadzanie zieleni towarzyszacej
zabudowie, zieleni urzadzonej, zieleni srodpolnej. Zielen wplywa na stan jakosci poWietrza
gtéwnie poprzez pochtanianie zanieczyszczelh gazowych i pytowych.

_  Lokalizowanie ciagéw komunikacyjnych i obiektéw. kubaturowych w sposob umozliwiajacy

przewietrzanie terenow zabudowanych. Elementem korzystnym bedg ciggi komunikacyjne
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sytuowane zgodnie z przewazajacym kierunkiem wiatrow, oraz niezbyt zwarta zabudowa

umozliwiajaca swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza.

2.4. Ochrona przed hatasem
Klimat akustyczny na terenie gminy Swieciechowa ksztattuje gtéwnie hatas komunikacyjny. Na

hatas narazone sa tereny lezgce przy drogach o najwiekszym natgzeniu ruchu: krajowej nr 12
(Strzyzewice, Lasocice, Diugie Stare, Dtugie Nowe), drodze powiatowej nr 4760P (Swieciechowa).
Nowo budowana droga ekspresowa S5 moze stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla czesci miejscowosci
Swieciechowa oraz m. Henrykowo (osiedle). W tych miejscach przewidziano budowe ekranow
akustycznych.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

— Tereny wymagajace ochrony akustycznej przy drogach o duzym natezeniu ruchu moga byé
wyznaczane poza granica, gdzie nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wyrazonych wskaznikami hatasu Lown i Ly, dla poszcz.egélnych rodzajéw terenu
okreslonych przepisami szczeg6inymi.

— W przypadku istniejacych obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej zlokalizowanych w
sasiedztwie drog o duzym nateZeniu ruchu pozostajg rozwigzania indywidualne prowadzace do
poprawy komfortu akustycznego w pomieszczeniach, polegajace na wymianie okien, poprawie
izolacyjnosci akustycznej $cian zewnetrznych, zmianie organizacji funkgji pomieszczen.

— Woyznaczajac tereny o zréinicowa‘nych funkcjach , nalezy uwzgledni¢ dopuszczaine poziomy
hatasu w $rodowisku da poszczegdinych rodzajow terenéw celem wyeliminowania konfliktow

przestrzennych spowodowanych emisjg hatasu.

2.5. Ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym

Gtéwnym Zrédiem sztucznych pél elektromagnetycznych wystepujacych na terenie gminy
Swieciechowa s3 instalacje wytwarzajace pola elekiryczne i magnetyczne o czestotliwosci 50Hz
(linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV). W otoczeniu linii elektroenergetycznych wystepujg
pola elektryczne i magnetyczne, ktére nalezy rozpatrywaé oddzielnie. Warto§¢ sktadowe;j
magnetycznej przy powierzchni ziemi jest niewielka i z tego wzgledu wptyw jej jest pomijalny.
Sktadowa elektryczna natomiast moze wywiera¢ szkodliwy wptyw na rosliny, zwierzeta i ludzi.
Natezenie pola elektrycznego w otoczeniu linii elektroenergetycznych zalezy od napiecia,
wysokoéci zawieszenia przewodéw, wzajemnej odlegtosci pomiedzy zawieszonymi przewodami i
ich przekrojow oraz rozpigtosci przeset. Orientacyjna wielkos¢ maksymalnego natezenia pola
elektrycznego pod linig elektroenergetyczna przy napieciu 110 kV wynosi 2,0 — 3,5 kV/m, a pod
linig 220 kV wynosi 4,3 — 6,5 kV/m. Warto$¢ dopuszczalna sktadowej elektrycznej przy
czestotliwosci do 50Hz dla miejsc dostepnych dla ludnosci wynosi 10 kV/m, natomiast dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 1 kV/m.
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Ochrong przed promieniowaniem elektroenergetycznym jest zachowanie paséw wolnych od
zabudowy w otoczeniu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zgodnie z wymogami
okreslonymi przez operatora.

W przypadku instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 1 kHz do
300 GHz (stacje bazowe telefonii komérkowych), na podstawie dotychczas prowadzonych badan

w poblizu tych stacji nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych norm.

2.6. Przyrodnicze obszary chronione

Sposrod przyrodniczych obszaréw chronionych: Przemecki Park Krajobrazowy, obszary
chronionego krajobrazu: Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice oraz

Krzywirisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
leénym Osieczna — Gora, s obszarami chronionymi w rozumieniu aktualnie obowigzujacej ustawy,
lecz zasady zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniach powotujacym nie obowiazuja.

Przemecki Park Krajobrazowy nie posiada tez planu ochrony.

2.6.1. Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptak6w Pojezierze Stawskie

Dia obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dia
obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz.Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r. Plan
zadan ochronnych nie zawiera wskazan do zmian w istniejacym studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.

2.6.2. Obszar chronionego krajobrazu Kompleks lesny S$migiel Swieciechowa

Szczegblne zasady zagospodarowania W granicach obszaru chronionego krajobrazu Kompleks
lesny Smigiel — Swieciechowa wynikajg z obowigzujacej uchwaty Nr XX11/579/16 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrze$nia 2016 w sprawie obszaru chronionego

krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swigciechowa” (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 5.10.2016 r., poz.
5827).

2.7. Uzdrowiska
Na terenie gminy Swieciechowa nie wystepuja obszary, ktérym zostat nadany status uzdrowiska.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

Ochrona i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego gminy winny polega¢ na:
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— wspieraniu wszelkich inicjatyw zmierzajacych do rewaloryzacji i rewitalizacji istniejacych
obiektéw zabytkowych,

— tworzeniu warunkéw do wszechstronnej dziatalnosci zespotéw folklorystycznych, grup
$piewaczych, tworcow sztuki ludowej, imprez folklorystycznych poprzez opieke merytoryczna,
finansowa i organizacyjng gminnych instytucii kultury.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw lub terenéw objetych ochrong konserwatorska nalezy
prowadzi¢ w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.
Z uwagi na warto$ci zabytkowe zespotu budowlanego i ukfadu urbanistycznego Swieciechowy
oraz zespotow patacowo-parkowych, dworskich i folwarcznych oraz koscielnych z terenu Gminy
Swieciechowa, inwestycije o znacznych wysokosciach i gabarytach, ktére moglyby zostaé
usytuowane w sasiedztwie zabytkéw, a takze w ich otoczeniu powinny byé poprzedzone
sporzgdzeniem opracowania krajobrazowo-widokowego. Dokumentacja taka powinna zawieraé
analize stanu istniejgcego, w tym uwarunkowania wysokosciowe terenu i okreélenie potencjalnej
widocznos$ci inwestycji z okresleniem jej wplywu na zabytki oraz obejmowac wnioski dotyczace
ochrony jstniejqcego krajobrazu kulturowego, przy szczeg6lnym uwzglednieniu obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich wzajemnego powigzania przestrzenno-kompozycyjnego.

Na stanowiskach wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalno$ci

inwestycyjnej.

Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslajg przepisy

odrebne.
W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwaé

prace, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw,

a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

4.1. Komunikacja
4.1.1. Drogi krajowe
Przez Gmine Swieciechowa przebiega droga krajowa nr 12 zaliczana do drog klasy GP oraz w
trakcie realizacji znajduje sie droga ekspresowa S-5.
Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
— wyznacza sie minimalne odlegto$ci od krawedzi jezdni:
¢ dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt tudzi dla drogi nr 12
-160 m, dla realizowanej drogi S5 — 230 m; ‘
e dla obiekt6w nie przeznaczonych na pobyt ludzi dla drogi nr 12 - 25 m, dia realizowanej drogi
S5-40 m.
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— lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow (wolno stojgcych oraz umieszczonych na dachach
i elewacjach budynkéw lub obiektach malej architektury) wytacznie za zgoda i na warunkach
podanych przez zarzadcg tych drég;

— obstuga komunikacyjng terendw potozonych przy drodze krajowej nr 12 — wylacznie poprzez
uktad drég lokalnych i zbiorczych z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomigedzy nimi;

— dojazd do drogi ekspresowej S5 wylacznie poprzez projektowane wezty drogowe;

— lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzana z funkcjonowaniem drég poza pasem

drogowym.

4.1.2. Droga wojewoddzka
Dla drogi nr 323 okreséla sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— Dlaistniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nalezy utrzymacg istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac ‘parametry techniczne wiasciwe dla drog kiasy technicznej
gléwnej (G). Zwigksza to wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametréw. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi.

— Dostepno$é terenu do drogi wojewddzkiej zapewnié wewngtrznymi uktadami komunikacyjnymi
potaczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio
z drog wojewodzkich, za pomocg istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wiaczen do drogi wojewodzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych bezposrednich wigczen
(skrzyzowar i zjazdow publicznych) do drogi wojewédzkiej oraz przebudowie istniejacych,
nalezy uwzglednié¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego.

— Podziat geodezyjny dziatek posiadajacych dostepnosé do drogi wojewddzkiej, nie moze
generowaé nowych, bezposrednich zjazdéw na droge wojew0dzka.

— Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewodzkiej nalezy lokalizowag,
zachowujac odleglosé od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej, zgodnie z ustawg o
drogach publicznych, uwzgledniajac rezerwe terenu pod przyszig budowe drog.

— Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej, w tym urzadzen
reklamowych, wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawgdzi jezdni drogi
wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nie moze powodowa¢ ucigzliwoéci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np. : utrudnienie czytelnosci informaciji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

— Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem

ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w
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ustawie Prawo ochrony érodowiska i przepisach szczegéinych do tej ustawy. W przypadku
lokalizacji ww. obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach, srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w
przepisach odrebnych.

— Zagospodarowujgc dziatke budowlang przylegajaca do pasa drogoyvego drogi wojewédzkiej,
nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo na terenie dziatki, w
jej granicach. Nie zezwala sig na lokalizacje miejsc postojowych i parkingbw w pasie
drogowym drogi wojewoédzkiej.

— Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie iwiqzanej z funkcjonowaniem drogi wojewédzkiej
nalezy przewidzieé poza pasem drogowym. W szczegélnych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrgbie jezdni wylacznie celem

przejéé poprzecznych.

4.1.3. Drogi powiatowe
—  nr 3903P — relacji Gotanice — Smigiel,

— nr4760P — relacji Leszno — Swchiechowa — Wioszakowice — przebudowa drogi w ramach
budowy drogi ekspresowej S5,

—  nr 4764P - relacji Swieciechowa — Piotrowice,

—  nr 4762P — relacji Niechtod — Zbarzewo (gm. Wschowa),

—  nr4765P — relacji Piotrowice i Trzebiny — Dtugie Stare — Siedlnica (gm. Wschowa)

- nr 4772P - relacji Swieciechowa — Lasocice — Henrykowo

—  nr4773P - relacji Swieciechowa — Leszno do drogi nr 12 w Strzyzewicach,

—  nr4771P - relacji Swieciechowa — Wilkowice (gm. Lipno)

Drogi powiatowe beda podlegaty sukcesywnej rozbudowie i modernizacji.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drég powiatowych winny byé prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uzgodnione z Zarzadem Drog Powiatowych w Lesznie.

4.1.4. Drogi gminne
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie istniejacych i projektowanych drég gminnych,

uwidocznionych na rysunku studium, winny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi i
uzgodnione z Gming Swieciechowa.

W Gminie Swieciechowa planuje si¢ budowe:

— drogi na odcinku od wezta Swieciechowa, przez Maryszewice do Leszna,

— drogi — fragmentu tzw. ,zachodniej obwodnicy Leszna” zlokalizowanej na péinoc od

miejscowosci Strzyzewice.

4.1.5.Komunikacja kolejowa
Obstuge ruchu pasazerskiego gminy zapewnia wezet kolejowy Leszno.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenéw kolejowych winny byé prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uzgodnione z wlasciwymi wtadzami kolejowymi.

4.1.6. Komunikacja lotnicza
W obrebie Strzyzewice, znajduje sig lotnisko Aeroklubu Polskiego, z siedzibg Centralnej Szkoly

Szybowcowej zlokalizowana w granicach miasta Leszna.

Uwzglednia sig moziiwosci zagospodarowania wynikajace z potoZzenia czesci gminy w zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych zwigzanych z
funkcjonowaniem lotniska Strzyzewice k/Leszna zgodnie z rysunkiem studium.

Sa to:

— powierzchnia podej$cia o rzednych ograniczajgcych 91,3 — 139 m n.p.m.

— powierzchnia pozioma wewnetrzna (ptaska) o rzednej 139 m n.p.m.

— powierzchnia stozkowa o rzednych 139 — 214 m n.p.m.

Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, wolno stojace anteny,

w zasiggu powierzchni podejscia nie mogg naruszaé¢ wysokosci powierzchni ograniczajacych,

pomniejszonych o co najmnigj 10 m. '

Ze wzgledu na ograniczenia wysokosci wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Strzyzewice k/Leszna oraz przepisy odrebne dotyczace lotnictwa cywilnego - obowigzuja:

— nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (budynki, budowle, w tym
inwestycje celu publicznego w zakresie facznosci publicznej) oraz naturalnych,

— ograniczenia wysokosci obiektéw, obejmujace takze umieszczonych na nich urzadzen, jak
anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii koléjowych — réwniez ich skrajnie,

— ograniczenia dopuszczalnych wysokoséci obiektéw pomniejszone o co najmniej 10 m,
dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w zasiegu powierzchni
podejscia, w tym napowietrznych linii, masztow, anten,

— wymagania uzyskania przez zarzadzajgcego lotniskiem zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego nakazg ewentualng zmiane cech lotniska, w tym zmiane przebiegu granicy lotniska,
budowy lub rozbudowy infrastruktury lotniskowe;j,

— zakazy budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ Zrédto zerowania
ptakéw w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska,

— zakazy sadzenia i uprawy drzew i krzewéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze
na nieruchomosciach w rejonach podej$¢é do lgdowania,

— wymogi zagospodarowania terenow zielonych, w taki sposob, aby drzewa i krzewy nie

powodowaty zagrozenia w ruchu cywilnych statkéw powietrznych.

4.1.7. Szlaki i $ciezki rowerowe ,
Zachowuije sig istniejgce szlaki rowerowe przebiegajace przez teren gminy Swieciechowa.
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Istniejace $ciezki rowerowe planuje sig sukcesywnie rozbudowywaé, a w ramach realizacji
drogi ekspresowej S-5 zaktada sig budowe nowych $ciezek rowerowych.
Rozbudowa i budowa $ciezek rowerowych winna byé projektowana i realizowana zgodnie

z przepisami odrebnymi.

4.2. Infrastruktura techniczna

4.2.1. Zaopatrzenie w wode .

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy majg dostep do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w
wode odbywa sie z czterech uje¢. Ujgcie Przybyszewo — Strzyzewice jest eksploatowane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Lesznie, natomiast ujecia: Swieciechowa,
Piotrowice i Gotanice eksploatowane sa przez Zwiazek Miedzygminny Wodociggéw i Kanalizacji

Wiejskich we Wschowie.

Planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej, w szczegblnosci na terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie.

4.2.2, Odprowadzenie Sciekéw
Swieciechowa, Krzycko Mate, Gotanice, Diugie Stare, * Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice, Henrykowo, to miejscowosci posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarnej.
Nalezy dazyé do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie
sciekéw w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow
lub do stacji zlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwiazan (oczyszczainie przydomowe) powinno dotyczy¢ tylko tych
terendw, ktore z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacja
sanitarna. ,

W przypadku $ciekow przemystowych o skiadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
ciekow komunalnych ustala si¢ lokalizacje podczyszczalni $ciekéw na terenie zaktadu, w ktérym
one powstaja. ‘

Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej, zwtaszcza na terenach, gdzie nie ma warunkéw do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek.

Zakitada sie budowe kanalizacji deszczowej, wskazujac jako rozwigzanie korzystniejsze dla
retencji, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz oczyszczonych $ciekow w postaci
woéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie. Wymoég ochrony naturalnej zdolnosci
retencyjnej gruntéw, rozumianej jako naturalng zdolnoéé strefy aeracji gruntu do okresowego
absorbowania i odprowadzania poprzez odptyw gruntowy woéd opadowych lub roztopowych,
majacg decydujacy wplyw na charékterystyke odplywu wod i wystepowanie zjawisk
ekstremalnych w zlewni wynika z rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkoéw korzystania z wéd regionu

wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014, poz. 2129).

4.2.3.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega linia dwutorowa 220 KV Polkowice — Plewiska bedaca wiasnoscig
Polskich Sieci Elektroenergetycznych i dwie linie wysokich napie¢ (WN-110 kV) relacji GPZ
Wschowa — GPZ Wioszakowice oraz SE Leszno Gronowo — GPZ Wschowa nalezaca do Enea

Operator.
Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokét projektowanych i istniejacych linii

elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie:

- dla linii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi lini,

- dla linii nn 0,4 kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii.

W pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zakresie uzytkowania i zagospodarowania

terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Linie napowietrzne WN-110 kV oraz napowietrzna i kablowa sie¢ elektroenergetyczna SN-15 kV

oraz nn-0,4 kV naleza do ENEA Operator.
W otoczeniu linii zachowuje si¢ minimalne szerokosci paséw ochrony funkcyjnej (od osi linii w obu

kierunkach) réznicujac linie eléktroenergetyczne ze wzgledu na napiecie znamionowe:

— 3m-dlaliniio napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV,

— 5m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajacym 15 kV,

— 10 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 15 kV,

— 15 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajacym 110 kV.

Dla terenu gminy Swigciechowa przewiduje sig:

— wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej,

— budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach ogélnodostepnych z dostepem i
dojazdem z dr6g publicznych iub stacji transformatorowych, ktorych lokalizacje nalezy
przewidzieé na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drég publicznych,

— budowe infrastruktury elektroenergetycznej SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zaleznosci od
zapotrzebowania mocy szczytowe;j,

— budowe gtéwnego punktu zasilania(GPZ) w pétnocno-wschodniej czesci gminy i jego
powigzan z liniami 110 kV,

— dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, remontu oraz budowy nowej infrastruktury technicznej

elektroenergetyczne;j.
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4.2.4. Gaz
W zakresie sieci gazowych zachowuje sig istniejacy uktad sieci gazowej. Dla gazociggu wysokiego

ciénienia DN 350 zachowuje sie strefe kontrolowang o szerokosci 8 m, po 4,0 m na strone od osi
gazociggu. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadéw i
magazynow, oraz podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas
jego eksploatacji.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dazyé, aby w
liniach rozgraniczajacych drog przewidzie¢ mozliwo$é posadowienia gazociggow sredniego
ci$nienia w uzgodnieniu z zarzadcami drég. Nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggow
uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrgbnymi. Standardowa szerokos$¢ stref
kontrolowanych, ktérych linia érodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dia nowoprojektowanych
gazociagdw sredniego cisnienia wynosi 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi gazociggu).

Jezeli na obszarze opracowania planu miejscowego zostang przewidziane tereny przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nalezy umiesci¢ informacje, ze ewentuaine
przytacza gazowe beda realizowane do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang
skrzynki gazowe z zaworem gtéwnym, gazomierzem oraz inna wymagana armatura. Projektowane
inwestycje nie moga powodowaé kolizji z istniejacym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym.

Na terenie gminy znajdujg si¢ zlikwidowane odwierty (Swieciechowa 1 i Swieciechowa 2), wokét
ktérych wyznaczono strefy ochronne o promieniu 5 m. W strefach tych zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektow.

4.2.5. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami i rosngcymi
wymaganiami z zakresu ochrony srodowiska. Gmina Swieciechowa nalezy do ,Komunainego
Zwiazku Gmin Regionu Leszczynskiego”, ktory powstat w celu stworzenia nowoczesnego systemu
gospodarowania odpadami a w rezultacie obnizenia kosztéw potencjalnych inwestycji tworzacych
zintegrowany nowoczesny system gospodarki odpadami. Odpady z terenu gminy wywozone sg
przez stuzby Miejskiego Zaktadu Oczyszczania w Lesznie na wysypisko odpadéw w Trzebani.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw winno byé prowadzone w sposob zgodny

z obowigzujgcym systemem planowanej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacii
odpadow i wtasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

Odpady komunaine nalezy gromadzié w pojemnikach zamknietych, w miejscach gwarantujgcych
dostep dla ich okresowego oprozniania. W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowaé podmioty stosujace ,czyste technologie”,
technologie bez odpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce maksymalne gospodarcze

wykorzystanie odpadow.

105

N5



4.2.6. Zasady ochrony przeciwpoiarowej

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla poszczeg6inych terendw nalezy dazyé do:

1) zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych

2) zapewnienia drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej

3) zapewnienia minimalnych odlegtoci migdzy zewngtrznymi scianami budynkow, jezeli takie
zostang wybudowane lub poddane przebudowie ‘

4) zapewnienia mozliwo$ci i warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych

5) uwzglednienia uwarunkowan hydrologicznych oraz sytuacyjnych pod wzgledem mozliwosci

wystepowania podstopieri i powodzi.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasade harmonijnego rozwijania przestrzeni
publicznych — ulic i placow; uwzglednianie takich elementow jak skwery, parki, aleje, ogrody,
wyznaczenie miejsc pod parkingi.

Nalezy zachowa¢ ciggto$é ochrony systemow terenow otwartych, parkow i terendéw rekreacyjnych.
Nalezy wprowadzaé funkcje zieleni parkowej w potaczeniu z istniejacymi terenami zielonymi, co
umozliwi zorganizowanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan,

. skwer6w, placow zabaw itp.

6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Przez teren gminy przebiega realizowana droga ekspresowa S-5 relacji Wroctaw -Poznan.
Tereny potozone wokét realizowanej drogi stanowig obszar dynamicznego rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Ponadto planowana jest budowa utwardzonego pasa startowego i rozbudowa istniejgcego lotniska
sportowego. Inwestycja ta umozliwi komunikacje lotnicza dzigki ktorej zwigkszy sig dostepnosé

inwestycyjna zarowno gminy jak i miasta Leszna i regionu.

7. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie terenow, dla ktorych nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ plany miejscowe.
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8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesSne

Realizowana droga ekspresowa S-5 powoduje zainteresowanie terenami atrakcyjnymi
inwestycyjnie, potozonymi szczegdlnie w poblizu weztéw komunikacyjnych.

Rozpatrujac wnioski wptywajace do Urzedu Gminy, o sporzadzenie planéw miejscowych
dotyczacych nowego przeznaczenia terenow, wyznaczono w studium nowe tereny inwestycyjne
pod dziatalno&¢ produkceyjnag, ustugowa, sktad6w i magazynéw oraz pod dziatalno$¢ sportowo —
rekreacyjna.

Tereny dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

przedstawiono na rysunku studium i opisano w legendzie.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej

Grunty rolne na terenie gminy stanowig 60,29 %, z tego ponad 50% stanowig grunty klasy II-1V.
Dobrej i $redniej jakosci gleby, to jeden z czynnikéw rozwoju rolnictwa tj. upraw, hodowli,
przetworstwa rolno — spozywczego, a takze ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa.

Znaczaca role w ksztattowaniu struktury funkcjonalno przestrzennej odgrywaj lasy oraz inne
zadrzewienia i zakrzewienia, ktore stanowia 34,11 %. Poza funkcjg gospodarcza petnia funkcje
ekologiczne zapewniajace stabilizacje obiegu wody w przyrodzie, ochrong gleb przed erozja,
wplywajg na ksztattowanie klimatu, oraz na stan powietrza atmosferycznego. Lasy i pozostata
zielen petnia tez funkcje spoteczna poprzez ksztattowanie korzystnych warunkéw zdrowotnych,

rekreacyjnych, a takze edukacyjnych. tacznie z wodami oraz obiektami.

Okresla sie nastepujace zasady ksztaftowania rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej:

— zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych, gdzie gospodarka lesna powinna by¢
prowadzona zgodnie z planami urzadzenia laséw,

— zalesianie nieuzytkéw i gruntéw najstabszych z pewnymi wyjatkami. W dotychczasowym
uzytkowaniu powinny pozostaé siedliska cenne pod wzgledem przyrodniczym migdzy innymi
poinaturalne #aki, torfowiska, bagna, trzcinowiska, murawy kserotermiczne itp. Zakazuje sie
sadzenia drzew lub krzewéw na terenach szczegoinego zagrozenia powodzig, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacnian}a brzegéw, obwatowarn lub
odsypisk,

— ochrona przed zmiang uzytkowania gruntéw rolnych o korzystnych i $rednich warunkach dia
rozwoju produkgji rolniczej stanowigcych podstawowg baze dla funkcjonowania roinictwa na

terenie gminy,
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— ochrona przed zmiang przeznaczenia uzytkéw zielonych, zwtaszcza tak - wskazane

uzytkowanie ekstensywne,

— zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien $rédpolnych, remiz oraz
pojedynczych drzew oraz oczek wodnych z otaczajaca zielenig,

— ochrona przed erozja gleb poprzez wprowadzanie zieleni trwatej na fragmentach gruntéw o
duzych spadkach,

— ksztattowanie strefy ekotonowej sktadajgcej sie z podstref: drzewiastej, krzewiasto -drzewiaste;j
i krzewiastej - przy zaktadaniu strefy ekotonowej wskazane jest wykorzystanie samosiewow

oraz innych naturalnych elementéw, w tym starych drzew owocowych.

10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

Obszary szczegblnego zagrozenia znajduja sie w potudniowej czesci gminy w dolinie Rowu
Polskiego i Kopanicy. Sg to tereny ledne oraz tereny uzytkow zielonych.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu
umozliwiajgc realizacje obiektdéw i urzadzeti zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.
Zgodnie z ustawg Prawo wodne zabrania sie sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantaciji
wiinndwych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologiczne;j
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk.

Na omawianym terenie nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.
11.0biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

Na terenie gminy Swieciechowa dla o$miu zt62 kruszywa naturalnego zostaty wyznaczone tereny i

obszary gornicze. W zadnym ze ztéz nie wyznaczono filaréw ochronnych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatlalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Nie wystepujg na terenie gminy.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remedjacji.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.
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W zwigzku z eksploatacjq kruszywa naturalnego powstaja wyrobiska poeksploatacyjne, ktére
wymagajg rekultywacji. Po wyeksploatowaniu zioza i likwidaciji zaktadu gérniczego przedsigbiorca

obowigzany jest do rekuitywacji gruntéw po dziatalnosci gérnicze;.

14.0bszary zdegradowane.
Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W obrebie granic administracyjnych gminy Swieciechowa wystepujg tereny zamkniete.
S3 to tereny PKP obejmujace linie kolejowe nr 271 (E59); 359 i 14 oraz przylegte tereny bedace
wiasnoscig PKP. Od wyzej wymienionych terenéw nie wyznaczono strefy ochronne;j.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA SWIECIECHOWY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIECIECHOWA

Rozstrzygam
o uwzglednieniu uwagi Panistwa Elzbiety i Zenona Chudzinskich
do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Swieciechowa.

Uzasadnienie

W dniu 17.08.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wptyneta uwaga Panstwa Elzbiety
i Zenona Chudzinskich dotyczgca przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem Zp,

na zatgczniku graficznym nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.
Zapisane przeznaczenie terenu nie uwzglednito istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntow 612/1 w obrebie
Swieciechowa.

Przyjmujac powyzszg uwage dokonano zmiany na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nadajac przedmiotowej dziatce przeznaczenie pod tereny zabudowy

mieszkaniowej Mn.
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