UCHWALA NR XXXVI1/293/2017
RADY GMINY SWIECIECHOWA
Z DNIA 21 GRUDNIA 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Swieciechowa przyjetego uchwata
Rady Gminy Swieciechowa Nr XVI11/127/2000
z dnia 17 listopada 2000 r.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z Uchwatg Rady
Gminy Swieciechowa Nr  XVI/109/2016 z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Swieciechowa przyjetego Uchwalg Rady Gminy
Swieciechowa Nr XVII/127/2000 z dnia 17 listopada 2000 r. Rada Gminy

Swieciechowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Swieciechowa, zwang dalej planem po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy

Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztatcenie:

a) terenéw zabudowy ustugowej rzemie$lniczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterendw
zieleni parkowej - na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz zabudowe ustugowa,

b) terendéw zieleni parkowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na tereny
przezhaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny infrastruktury

technicznej i tereny komunikaciji.




2. Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Rzemies$lniczej i Strzeleckiej, ktérego granice

okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.

§ 3. Integralng czes¢ przedmiotowej uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Swieciechowa” w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

Dziat |
Ustalenia ogodlne
§ 4. Plan okres$la przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem
wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

5) jednostce — nalezy przez to rozumieé obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long

nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania budynkow od linii rozgraniczajgcych,



nie dotyczy okapdéw, wykuszy i ryzalitbw, schodéw zadaszonych lub obudowanych
partii wejsciowych do budynkéw, ktére moga przekroczy¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,

8) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
potozenie minimum 70% diugosci lica Sciany frontowej budynku, dla pozostatej
diugosci lica sciany frontowej linie te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng —
nie dotyczy okapdéw, wykuszy i ryzalitdw, schodéw zadaszonych lub obudowanych
partii wejsciowych do budynkéw, ktére moga przekroczyé obowigzujgcy linig
zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,

9) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$ci, szeroko$ci i wysokoSci
budynkéw dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 15°,

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wiekszym
niz 15°,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach,
stosunek powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziafki
budowlanej,

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowg oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:

1) granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia dziatek geodezyjnych,



2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji — innej niz okreslone dla poszczegdlnych jednostek,

4) obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych,
ze wzgledu na lokalizacje terenu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska
Strzyzewice , zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic

zrodto zerowania ptakow.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 8. Na obszarze planu ustala sie ponizej wskazane przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej -
oznaczone sg ha rysunku planu symbolami 1. MN/U i 2. MN/U,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony jest na rysunku planu
symbolem, 3. MN,

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - oznaczony jest na rysunku
planu symbolem 4. E,

4) tereny dr6g wewnetrznych - oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 5.KDW,
6.KDW, 7.KDW,

5) teren drogi dojazdowej publicznej - oznaczony jest na rysunku planu symbolem:
8.KDD,

§ 9. Linie, rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku

planu linig ciggty jako okreslone.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.



§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe w jednostkach 1.MN/U, 2.MN/U, z mozliwo$cia
wykonywania rob6t remontowych,

2) projektowang zabudowe w jednostkach 1.MN/U, 2.MN/U i 3.MN nalezy sytuowaé
zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

3) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe projektowac
z zachowaniem parametréw okre$lonych w §14,

4) w granicach jednostek: 1.MN/U 2.MN/U i 3.MN wyznacza sie ilo§¢ miejsc
do parkowania dla samochoddéw osobowych, okre$longw § 14,

5) w granicach jednostki 4.E ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
i innych urzadzen elektroenergetycznych,

6) w granicach jednostek: 5.KDW, 6.KDW i 7.KDW ustala sie lokalizacje drég
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

7) w granicach jednostki 8.KDD ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej publiczne;j,

zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Dia ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, izolacyjno-ochronnej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

2) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenéw koniecznosci ochrony wad
podziemnych — gtbwnego zbiornika miedzymorenowego Leszno — GZWP-305,

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgoanie z przepisami odrebnymi,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4) gromadzenie | segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz

gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,



5) wytwarzanie energii cieplnej dla celébw grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzen
do ich spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizaciji
inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robo6t budowlanych - na terenie

inwestora lub wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 12. Na czesci terenu objetego planem zlokalizowanego przy ulicy Strzeleckiej
obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, ktére sg okreslone w ustawie o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Cze$é terenu objetego planem potozona jest w
granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego miejscowosci Swieciechowa

wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 16.07.1991 r. pod numerem 1210/A.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 1.MN/U i 2.MN/U ustala
sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy:




a) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig prowadzenia
ustug nie zaliczonych do przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg nie zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie zabudowe wolnostojgcg i blizniacza,

d) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy
z dziatkami sgsiednimi,

f) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

g) ustala sie dostepno$é komunikacyjng poszczegdlnych terendéw z drogi dojazdowej
8.KDD, drég wewnetrznych 6. KDW i 7.KDW i drog lezgcych poza granicami planu,

h) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami zawartymi
w punkcie 2 litera e, >

i) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okreéla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego - 30,0 m? budynku
gospodarczego — 30,0 m?,

e) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 20 % powierzchni,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny - 0,10; maksymalny - 1,00,

3) maksymalng wysoko$é zabudowy — do 9,0 m,

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny jednolokalowy - 1 stanowisko
postojowe w tym garaz,

b) na kazdy budynek ustugowy - 2 stanowiska postojowe,

c) dodatkowe 1 stanowisko postojowe, w przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska postojowe
w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego,

d) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —

zgodnie z przepisami odrebnymi,




5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,0 m od granicy jednostki 1.MN/U z droga
potozong poza granicami planu oraz 5,0 m od granicy jednostki 1.MN/U z jednostkami
6.KDW, 7.KDW i 8.KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,0 m od granicy jednostki 2.MN/U z jednostkami
7.KDW i 8.KDD,

6) gabaryty obiektéw:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej z mozliwoscig prowadzenia
ustug nieucigzliwych:

— do dwdch kondygnaciji,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemnag z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych,

—  wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 7,0 m, do kalenicy dachu-
do 9,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 20,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym
dla wszystkich potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

— kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do linii rozgraniczajgcych jednostki,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej z mozliwo$cig prowadzenia ustug
nieucigzliwych:

— do dwdch kondygnaciji,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych,

—  wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 7,0 m, do kalenicy dachu—
do 9,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej segmentu budynku blizniaczego -
do 12,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym
dla wszystkich potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

— kalenica gtéwna prostopadta lub rownolegta do linii rozgraniczajgcych jednostki,

c) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej:

— jednokondygnacyjne,
— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m,
— wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu —do 7,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw - do 10,0 m,




— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

— w przypadku dachu stromego - kgt nachylenia dachu budynku réwny katowi
nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziatce,

— usytuowanie budynkéw prostopadta lub réwnolegta do linii rozgraniczajacych
jednostki,

d) budynkéw garazowych i gospodarczych:

— jednokondygnacyjne,

—  wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m, do kalenicy dachu —
do 7,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 10,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym

dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza si¢ dach

jednospadowy o nachyleniu pofaci od 25° do 45° lub dach ptaski,

— w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku, réowny katowi

nachylenia dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce.

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okres$la sie gabarytow.

2. Dla ferenu objetego planem oznaczonego symbolem 3.MN ustala sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej,

b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy

z dziatkami sagsiednimi,
d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

e) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu poprzez drogi z drogi dojazdowej

8.KDD, drogi wewnetrznej 5.KDW i drogi lezacej poza granicami planu,
f) ustala sie wprowadzenie r6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 itera e,

g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400,0 m?,



b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego —40,0 m?, budynku gospodarczego—
20,0 m?,

€) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni,

f) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,10; maksymalna - 1,00,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny - 1 stanowisko postojowe w tym garaz,
b) dodatkowe 1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
drugiego lokalu mieszkalnego lub wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu
ustugowego,

c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
na dziatkach przylegajacych do ulicy Strzeleckiej — 5,0 m od granicy jednostki 3.MN
z jednostkg 8.KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od granicy jednostki 3.MN z jednostkg
5.KDW,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od granicy jednostki 3.MN z drogg lezacg
poza granicami planu — dziatka nr 1430,

6) gabaryty obiektow:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji z mozliwoscig podpiwniczenia:

— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 7,0 m, do kalenicy dachu —
do 9,0 m,

—~ maksymalna szeroko$¢ elewac;ji frontowych budynkéw - do 12,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kgcie nachylenia réwnym
dla wszystkich potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

— kalenica gtéwna prostopadta lub réwnolegta do linii rozgraniczajacych jednostki,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

— jednokondygnacyjne,

— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 3,0 m, do kalenicy dachu —
do 5,0 m,




— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym

dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu pofaci od 25° do 45° lub dach ptaski,

— w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku, réwny katowi

nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziatce,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytéw.

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 4.E ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej zgodnie z ponizej
wskazanymi zasadami:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) uétala sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

c) dostepnos¢é komunikacyjna z drogi wewnetrznej 5.KDW powigzanej z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

d) ustala sie wprowadzenie r6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera d,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5,0 m ,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni
dziaftki,

e) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymailna - 0,5,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 4,0 m,

4) minimaina liczba miejsc do parkowania w tym stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa - nie podejmuje sie ustalen,

5) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z granicami jednostki,

6) gabaryty obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j:

a) kubaturowa stacja transformatorowa:
— jednokondygnacyjna z dachem ptaskim,
—~ wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu — do 3,0 m,

— wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu —do 4,0 m,



— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - do 3,0 m

b) stupowa stacja transformatorowa:

— wysokos$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu —do 9,0 m,

7) mozliwo$¢ grodzenia terenu w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 5.KDW, 6.KDW i 7.KDW ustala
sie:

1) budowe drég wewnetrznych z chodnikiem jedno Ilub dwustronnym, =z
dopuszczeniem jednolitego ciggu pieszo — jezdnego, w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 8.KDD ustala sie:

1) budowe publicznej drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie podejmuje sie

ustalen.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.



§ 16. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Warunki zagospodarowania terenu okreslone sg w § 14 .

2. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.

§ 18. 1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie¢ z drég
publicznych oraz drég wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez
publiczng droge dojazdowg 8.KDD i z dr6g wewnetrznych - jednostki 5.KDW, 6.KDW i
7.KDW o parametrach droég pozarowych.

2. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowg nalezy realizowa¢
w ilosciach okreslonych w § 14.

3. Ustala sie zasady ogo6lne wyposazenia obszaréw objetych planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych z
istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w  energie  elektryczng z istniejgcej i  projektowanej
sieci elektroenergetycznej,

3) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetyczne;j,

4) w zakresie gospodarki Sciekowej - odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejgcej
oraz projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzenie wad opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej,

6) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej,

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie przytaczenie do istniejgcej oraz projektowanej

sieci telekomunikacyjne;j,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie ich gromadzenie w specjalistycznych

pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wtasnej dziatki i zagospodarowanie ich



zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i

porzadku w gminie.

Rozdziat 11

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust.4.
§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowe;j

opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 30 %

Dziat Il

Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepisow szczegélnych lub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie

wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/1293/2017

Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
SWIECIECHOWA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Swieciechowa,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza wptywu
ustalen planu na srodowisko w dniach od 24.10.2016 r. do 25.11.2016 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w
dniu 18.11.2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swieciechowie.

Uwagi do planu mozna bylo sktadaé w terminie do dnia 16.12.2016 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Swieciechowa nie wplynety zadne uwagi.

W trakcie trwania procedury planistycznej zmianie ulegta lokalizacja stacji transformatorowe;.
Nowga lokalizacje uzgodniono z ENEA Operator S.A. Oddziat w Poznaniu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Swieciechowa,
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza wptywu ustalen planu na
$rodowisko w dniach od 25.09.2017 r. do 25.10.2017 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w
dniu 11.10.2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swieciechowie.

Uwagi do planu mozna bylo sktadaé w terminie do dnia 20.11.2017 r.

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oéwiadczenia Wéjta Gminy Swigciechowa o braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognozg \

wptywu ustalen planu na $rodowisko — nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.




Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVII1/1293/2017

Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Swieciechowa w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami)

— Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2077)

— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $Sciekéw (Dz. U. z 2017, poz. 328, ze zmianami),

— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2017 r. poz. 220, ze zmianami), oraz

— prognoze skutkédw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,
rozstrzyga sie co nastepuje:

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkahcow, stanowigce zadania wiasne gminy, zapisane w
przedmiotowym planie miejscowym bedg finansowane:

a) z budzetu gminy w przypadku uzyskania dofinansowania ze $rodkéw Unii
Europejskiej,

b) przez dysponentéw sieci (MPWIiK w Lesznie, ZUW we Wschowie),

c) w ramach inicjatywy lokalnej z mieszkancami (wlascicielami dziatek powstatych w
wyniku realizacji planu),

d) ze Srodkéw podmiotdw gospodarczych (np. partnerstwo publiczno - prywatne)

2) Z ustalen planu wynikajg nastepujace przedsiewziecia:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci ca 420,00 mb,
b) kanalizacja o sanitarna dtugosci ca 420,00 mb,
c) sie¢ gazowa o diugoséci ca 620,00 mb,
d) budowa linii kablowej SN o dtugosci ca 200,00 mb,
e) drogi o powierzchni ca 4 340,00 m2




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony $srodowiska.

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) moze byé modyfikowana
wraz z dokonujgcym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.

Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wiasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drog finansowana bedzie zgodnie z
zapisami z pkt 1.

Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac¢ bedg na
wiascicielach dziatek powstatych w wyniku realizacji planu i dysponentach sieci.

Finansowanie przedmiotowych przedsiewzie¢ okreslonych w planie miejscowym,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej.

Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszg byé¢ ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych.




