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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013 r,, poz. 594 ze zm.)
orzekam

niewazno$¢ uchwaly nr VIII/48/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 18 czerwca 2015 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci  Swieciechowa oznaczonego na zalaczniku graficznym  granicami
opracowania planu — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

Rada Gminy Swieciechowa uchwate nr VIII/48/2015 podjeta na sesji w dniu
18 czerwca 2015 roku.

Jako podstawg prawna uchwaly wskazano: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1., poz. 594 ze zm.), art. 20
ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2015 r., poz. 199) oraz uchwat¢ Nr XIV/113/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r. Rady
Gminy Swieciechowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu _ migjscowego
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowodci Swieciechowa,
oznaczonego na zataczniku graficznym granicami opracowania planu.

Uchwala wraz zdokumentacja planistyczng zostata doreczona Wojewodzie
Wielkopolskiemu w dniu 22 czerwcea 2015 r.

Dokonujac oceny legalnosci przedlozonej uchwaly organ nadzoru stwierdzil,
co nastepuje:

W mysl § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587, zwanym dalej ,,rozporzadzeniem™), na projekcie rysunku planu
miefscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce Jednoznaczne powigzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dolqcza si¢ objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie ww. przepisu rozporzadzenia w zakresic braku

spdjnosci pomigdzy ustalonym w § 8 uchwaly oraz na rysunku planu (zat. nr 1 do uchwaty),
przeznaczeniem poszczegélnych terenéw a ustalonymi w tresci uchwaty zasadami zabudowy
i zagospodarowania tych terenéw. Dotyczy to:
- »terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, zabudowy ushugowej oraz zabudowy
zwigzane] z obstuga w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich” (symbole ,,1. MN/U/RU” - , 3MN/U/RU™), na ktérych
wistocic nie dopuszczono zabudowy zwigzanej z obstuga w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich lecz wylacznie budynki
handlowe zwiazane z obstuga gospodarstw roinych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych
i rybackich;
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- terenow zabudowy uslugowej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leénych i rybackich” (symbole
LAURU” 1 ,SURU”), na ktérych nie dopuszczono zabudowy zwigzanej z obstugg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
irybackich lecz jedynie budynki handlowe zwigzane z obshuga gospodarstw rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich; _

- »terendw obiektow ustugowo — produkeyjnych” (symbole ,,17.U/.P” - [19.U/P™), ktére
w objasnieniach do rysunku planu opisano jako ,tereny obiektéw ustugowo — produkeyjnych
z dopuszcezeniem produkeji rolnej” pomimo, Zze w treéci planu nie zawarto dopuszczenie
realizacji w ramach tych terendéw produkgji rolnej.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze przyjecie w planie w ramach jednego terenu, bez
rozdzielenia linig rozgraniczajaca, odmiennych i sprzecznych rodzajéw przeznaczenia terenu
— w tym przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w polaczeniu z zabudowa zwiazana
z obsluga gospodarstw rolnych (MN/U/RU) oraz zabudowy ustugowej w polaczeniu
z zabudowg zwigzang z obstugg gospodarstw rolnych, doprowadzitoby do naruszenia art. 15
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z brakiem jednoznacznego okreslenia przeznaczenia terenéw.

Zaznaczy¢ nalezy, ze akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy, musi spetniaé
szereg ustawowych wymogéw. Zawarte w nim normy, poprzez swoja budowe, winny
zapewni¢ jednoznaczno$é w ich odbiorze przez wszystkich adresatéw jego zapisow, jak
réwniez gwarantowac wysoki stopien przewidywalnosci skutkow realizacji tych zapisow.

Niejasne ustalenia w zakresic przeznaczenia terendéw skutkuja brakiem mozliwosci
takiego odczytu ustalen planu, aby mozliwe bylo skuteczne i pozbawione watpliwosci natury
interpretacyjnej wydanie pozwolenia na budowe.

Organ nadzoru stwierdza réwniez sprzeczno$é zapiséw uchwaly w zwiazku
z ustaleniem w § 14 ust. 5 pkt 3 uchwaly maksymalnej wysokosci zabudowy do 12,0 m
na terenach oznaczonych symbolami ,.8.P/S” - ,10.P/S”, przy jednoczesnym dopuszczeniu
w § 14 ust. 5 pkt 6 lit. a tiret drugie uchwaty dla tych samych terenéw realizacji budynkéw
produkeyjnych, magazynowo — sktadowych i obshugi komunikacji kolowej o wysokosci
do kalenicy dachu do 15,0 m.

Ponadto w przepisie § 5 ust. 1 pkt 11 uchwaly zdefiniowano pojecie , intensywnosci
zabudowy”, modyfikujac definicje zawarta w przepisach art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz pozostajac przy tym w sprzecznosci
z definicjg ,,powierzchni catkowitej zabudowy” zamieszezong w § 5 ust. 1 pkt 14 uchwaly.

Naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powoduje niewaznosé uchwaly rady gminy
w cafoscl lub czesci. W ocenie organu nadzoru wskazane wyzej uchybienia uzasadniajg
wydanie rozstrzygniecia nadzorczego stwierdzajacego niewaznosé uchwaly w catosci.

Wobec powyiszego, nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie: Niniejsze rozstrzygnigcic nadzorcze moze byé zaskarzome do Wojewddzkiego
Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni
od daty jego doreczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.
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