UCHWALA NR XXI1/191/2020
RADY GMINY SWIECIECHOWA
Z DNIA 23 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Strzyzewice, gmina Swieciechowa

w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa Nr XLV/353/2018 z dnia 20 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa,
w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Rada Gminy Swieciechowa uchwala

co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa, zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustaleA Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady

Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

§ 21. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

przeznaczenie terenéw pod:
1) zabudowe ustugowa, obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw - U/P,
2) zabudowe ustugowg - U,
3) ustugi sportu, rekreacji i turystyki - Us,
4) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowg - MW/U,
5) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg - MN/U,
6) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MN,
7) komunikacje KD:
a) droga zbiorcza - KDZ,
b) drogi wewnetrzne — KDW,



C) ciggi pieszo - jezdne - KDX,

8) tereny wod powierzchniowych - WS,

9) zielen urzadzong - ZP.

2.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.

§ 3. Integralng czes¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego w miejscowosci Strzyzewice” w skali 1:1000, stanowigcy

zatgczniki graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

3)

§

planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

Dziat |

Ustalenia ogélne

4. Plan okres$la przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem

wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 — ze zmianami).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedgce z nim w sprzecznosci,

jednostce — nalezy przez to rozumieé obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,



6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong
nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania nowych budynkéw od linii rozgraniczajgcych,
nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow, schodéw zadaszonych lub obudowanych partii
wejsciowych do budynkdéw, ktére mogg przekroczyé nieprzekraczalng linie zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m,

8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokos$ci i wysokosci
budynkéw dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 15°,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych,
wiekszym niz 15°,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach wielko$é
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi na dziatce budowlanej,

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ wustugi nie zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢c na sSrodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury
elektroenergetyka, gazownictwo, wodociggi, kanalizacja, telekomunikacja,

gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowg oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendbw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi,

5) pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady
zagospodarowania:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtornego podziatu dziatek,



3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizaciji
inwestycji — innej niz okreslone dla poszczegdlnych jednostek,

4) ogranicza sie wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, a w szczegodlnosci anteny, reklamy, obiekty naturalne oraz
inwestycje liniowe - zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Strzyzewice
k/Leszna, ze wzgledu na lokalizacje terenu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektéw oraz rodzaje i katy nachylenia dachow
nie dotycza, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdw,

6) ustala sie zachowanie odlegtosci miedzy planowanymi budynkami — zgodne z
przepisami odrebnymi.

7) ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budynkoéw i budowli, o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe,

8) ustala sie maksymalne wysokosci budynkoéw i budowli w poszczegdlnych jednostkach, z

uwzglednieniem sgsiedztwa lotniska sportowego, okreslone w § 14.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:

1. Teren pod zabudowe ustugowa, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
- oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U/P.

2. Teren pod zabudowe ustugowg - oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U.

3. Teren pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki - oznaczony na rysunku planu symbolem
3.Us.

4. Tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowa - oznaczone

na rysunku planu symbolami: 4.MW/U; 14.MW/U.

5. Tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg - oznaczone
na rysunku planu symbolami: 5.MN/U; 7.MN/U; 8.MN/U; 9.MN/U; 10.MN/U; 11.MN/U;
12.MN/U; 13.MN/U.



6. Teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - oznaczony na rysunku planu

symbolem 6.MN.

7. Teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 15.KDZ.

8. Tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 16.KDW;
17.KDW; 18.KDW; 19.KDW.

9. Tereny ciggdéw pieszo - jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 20.KDX;
21.KDX.

10. Tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 22.WS;
23.WS; 24.WS; 25.WS.

11. Teren zieleni urzgdzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem 26.ZP.

§ 9. Linie, rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu linig ciggta.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) nowg zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ sytuowania budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

3) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe projektowa¢ z zachowaniem

parametrow okreslonych w §14, a dla budynkow istniejacych dopuszcza sie ich

przebudowe i rozbudowe z zachowaniem istniejgcej formy i linii zabudowy.

4) w granicach poszczegolnych dziatek wyznacza sie ilo§¢ miejsc do parkowania

dla samochodow osobowych, okreslong w § 14.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1

) dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
2) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
)

3) odprowadzenie sciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarne;j,



4) ochrone gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Sandr Leszno — GZWP 307,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) MN/U; MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

b) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) Us — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy zastosowacé
srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu,
co najmniej do wartosci dopuszczalnych,

6) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych z zastosowaniem paliw
niskoemisyjnych i urzgdzen do ich spalania charakteryzujgcych sie wysokim stopniem
sprawnosci.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji
inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robo6t budowlanych - na terenie

inwestora lub wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 12. Ustala sie ochrone zabytkbw archeologicznych w granicach strefy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, w tym StrzyZzewice st. 15 (AZP 65-24/24)
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie okre$la sie zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw
na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie

podejmuje sie ustalen.



Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.U/P; ustala sie teren pod zabudowe
ustugowa, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw:
1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe garazowa,
b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
c) dostepnos$¢ komunikacyjng z istniejgcej drogi publicznej lezgcej poza obszarem
opracowania oraz z drogi wewnetrznej — jednostka 19.KDW,
d) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera d,
e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okre$la sie wskaznikdw powierzchni zabudowy,
f) ustala sie zachowanie pasa technicznego terenu wolnego od zabudowy i
zadrzewienia o szerokosci 6,0 m wzdtuz sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200
mm, po 3,0 m z kazdej strony sieci liczgc od skrajnej krawedzi przewodu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 200,0 m?,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni
dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymalna - 2,0,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowej,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 300 m? powierzchni produkcyjnej, skladdéw i

magazynow,



c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

5) linie zabudowy — nie dotyczy okapow, schodéw zewnetrznych, stupéw przyschodowych

i balkonow:

- nieprzekraczalna - 23,0 m od granicy jednostki 1.U/P; z drogg krajowa, lezaca poza

granicami opracowania,

- nieprzekraczalna - 6,0 m od granicy jednostki 1.U/P; a drogg — jednostka 19.KDW ,

6) gabaryty obiektow:

a) budynki produkcyjne

do dwdéch kondygnacii:

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 9,0 m, do

kalenicy dachu — do 9,0 m,
maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych budynkéw - 50,0 m,

dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla
wszystkich potaci od 15° do 35°,

kalenica gtéwna prostopadta lub rownolegta do nieprzekraczalnych linii zabudowy

b) sktady i magazyny:

jednokondygnacyijne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 9,0 m, do
kalenicy dachu — do 9,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych budynkéw - 50,0 m,

dachy pfaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla

wszystkich potaci od 15° do 35°,

kalenica gtéwna prostopadta lub rownolegta do nieprzekraczalnych linii zabudowy

c) budynki garazowe:

jednokondygnacyijne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 6,0 m, do kalenicy dachu
—do 9,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych budynkéw —do 15,0 m,

dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia rownym dla

wszystkich potaci od 15° do 35°,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 2.U ustala sie teren pod zabudowe

ustugowa:



1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg — budynki garazowe, wiaty, obiekty matej
architektury, ciggi piesze, parkingi,
b) dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
c) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
d) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu:
— dla jednostki 2.U z drogi publicznej lezgcej poza granicami niniejszego planu
oraz z drogi wewnetrznej - jednostka 19.KDW,
e) ustala sie wprowadzenie ré6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera e,
f) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,
d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 150,0 m?,
e) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni
dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,015; maksymalny - 1,20,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych - 1 stanowisko postojowe - na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;j,
b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od frontowych granic jednostek — nie dotyczy
okapéw, schoddéw zewnetrznych, stupdw przyschodowych i balkondw,
6) gabaryty obiektow:
a) budynki ustugowe:
— do dwdch kondygnacii nadziemnych,
— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo
- wodnych,
— wysokos¢ budynkoéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewac;i
frontowej, gzymsu lub attyki — do 9,0 m, do kalenicy dachu — do 9,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 110,0 m,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kgcie



nachylenia potaci od 15° do 35°,

— w przypadku dachéw stromych - kalenica giéwna prostopadta lub réwnolegta do
linii zabudowy z tolerancjg £10°,

b) budynki garazowe:

— jednokondygnacyjne,

— wysokos¢ budynkoéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewac;i
frontowej, gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu — do 6,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 10,0 m,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kgcie
nachylenia potaci od 15° do 35°,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig, dopuszcza
sie dach ptaski lub dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 15° do 35°,

— kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku
ustugowego zlokalizowanego na dziatce,

c) wiaty ogrodowe:

jednokondygnacyijne,

wysokos¢ wiat od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 5,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych - do 10,0 m,

dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15° do 35°,
d) obiekty matej architektury:
— wysokos$¢ obiektéw od poziomu terenu — maksymalnie do 3,0 m,
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
e) placow zabaw, sitowni zewnetrznej:
— wysokosc¢ obiektéw od poziomu terenu — maksymalnie do 5,0 m,
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 3.Us ustala sie teren pod ustugi
sportu, rekreacji i turystyki.
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg — wiaty, obiekty matej architektury,
b) dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, placow zabaw i sitowni zewnetrznej,
c) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
d) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu - z drogi wewnetrznej powigzane;j

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - jednostka 19.KDW,



e) ustala sie wprowadzenie ré6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2
litera d),
f) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okre$la sie wskaznikdw powierzchni zabudowy,
g) ustala sie zachowanie pasa technicznego terenu wolnego od zabudowy
i zadrzewienia o szerokosci 6,0 m wzdtuz sieci kanalizacyjnej @ 200 mm, (po 3,0 m
z kazdej strony, liczgc od skrajnej krawedzi przewodu),
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,
d) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,015; maksymalny - 0,50,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni przeznaczonej pod ustugi,
b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 3.Us z jednostkg 19.KDW
— nie dotyczy okapodw,
6) gabaryty obiektow:
a) wiaty ogrodowe:
— jednokondygnacyjne,
— wysokos¢ wiat od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 5,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych - do 10,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 15° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,
b) obiekty matej architektury
— wysokos$¢ obiektéw od poziomu terenu — maksymalnie do 3,0 m,
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania pofaci dachowych,
c) place zabaw, boiska sportowe, sitownie zewnetrzne
— wysokosc¢ obiektéw od poziomu terenu — maksymalnie do 5,0 m,

— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,



7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 4.MW/U; 14.MW/U; ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe - tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
zabudowe ustugowa.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie pozostawienie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy jako nawigzanie do istniejgcej architektury oraz
kontynuac;ji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg, gospodarczg i garazowa,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

e) ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng poszczegdlnych terenow:

— dla jednostki 4.MW/U z drogi publicznej lezagcej poza granicami niniejszego planu
oraz z drogi wewnetrznej - jednostka 16.KDW oraz z drogi zbiorczej 15.KDZ
— dlajednostki 14.MW/U z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ,

f) ustala sie wprowadzenie roznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2
litera e,

g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikédw powierzchni
zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,

d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50,0 m?, budynku
gospodarczego — 50,0 m?,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,015; maksymalny - 2,00,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, w tym garaz,



5)

6)

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowej,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —

— zgodnie z przepisami odrebnymi,

Linie zabudowy dla poszczegdlnych jednostek — nie dotyczy okapéw, schodow

zewnetrznych, stupow przyschodowych i balkonéw:

a) dla jednostki 4. MW/U

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogag

zbiorczg jednostka 15.KDZ,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogag

potozong poza granicami planu,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogag

wewnetrzng - jednostka 16.KDW,
b) dla jednostki 14.MW/U
— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogag
zbiorczg - jednostka 15.KDZ,
Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscig prowadzenia ustug
nieucigzliwych:
— do trzech kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw

gruntowo — wodnych,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji

frontowej, gzymsu lub attyki — do 10,0 m, do kalenicy dachu — do 15,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych budynkéw - do 24,0 m,

dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kgcie nachylenia

réwnym dla wszystkich pofaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

kalenica gtowna prostopadta lub réwnolegta do nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
b) budynki ustugowe:

—  jednokondygnacyjne,
—  wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu — do 9,0 m,

- maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowych budynkéw - do 12,0 m,



- dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
réwnym dla wszystkich potfaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza
sie dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski
a w przypadku dachu stromego - kgt nachylenia potaci dachu budynku,
réwny katowi nachylenia potaci dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego
na dziatce,

- usytuowanie budynkow prostopadte lub réwnolegte do nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

¢) budynki garazowe i gospodarcze:
—  jednokondygnacyjne,
—  wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,
—  maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
réownym dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,
—  w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza
sie dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski
a w przypadku dachu stromego - kgt nachylenia potaci dachu budynku,
réwny katowi nachylenia potaci dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego
na dziatce,

- usytuowanie budynkéw prostopadte lub réwnolegte do nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 5.MN/U; 7. MN/U; 8. MN/U; 9. MN/U;
10. MN/U; 11. MN/U; 12. MN/U; 13. MN/U; ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe - tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
ustugowa.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:



a)

f)
g)

ustala sie pozostawienie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy jako nawigzanie do istniejgcej architektury oraz

kontynuaciji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie zabudowe ustugowsg, gospodarczg i garazowa,

dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng poszczegodlnych terenéw:

dla jednostki 5.MN/U - z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ,
dla jednostki 7.MN/U z drogi wewnetrznej - jednostka 19.KDW oraz z ciggow

pieszo — jezdnych: jednostki 20.KDX i 21.KDX oraz z drogi zbiorczej jednostka
15.KDZ, poprzez jednostke 23 WS,
dla jednostki 8.MN/U z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ oraz z ciggu pieszo —

jezdnego jednostka 21.KDX,

dla jednostki 9.MN/U z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ oraz z ciggu pieszo —
jezdnego jednostka 21.KDX,
dla jednostki 10.MN/U z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ, z drogi

wewnetrznej jednostka 17.KDW oraz z drogi wewnetrznej jednostka 18.KDW,

dla jednostki 11.MN/U z drogi wewnetrznej — jednostka 17.KDW i z drogi
wewnetrznej jednostka 18.KDW, od strony pdinocnej, potudniowej i
wschodniej,

dla jednostki 12.MN/U z drogi zbiorczej - jednostka 15.KDZ, z drogi

wewnetrznej jednostka 16.KDW oraz z drogi wewnetrznej jednostka 18.KDW,

dla jednostki 13. MN/U z drogi publicznej lezgcej poza granicami planu, z drogi
zbiorczej jednostka 15.KDZ poprzez jednostke 24.WS oraz z ciggu pieszo —
jezdnego jednostka 21.KDX,

ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 lit. f,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, w postaci
inwestycji liniowych, dla ktorych nie okresla sie wskaznikow powierzchni

zabudowy.

h) ustala sie dla jednostki 7.MN/U zachowanie pasa technicznego terenu wolnego od

zabudowy i zadrzewienia o szerokosci 6,0 m wzdtuz sieci kanalizacyjnej @ 200

mm, (po 3,0 m z kazdej strony, liczgc od skrajnej krawedzi przewodu).



i) ustala sie dla jednostki 11.MN/U zachowanie pasa technicznego terenu wolnego
od zabudowy i zadrzewienia o szerokosci 17,0 m wzdluz magistrali wodociggowej
@ 800 mm, (po 8,5 m z kazdej strony, liczac od skrajnej krawedzi przewodu).
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50,0 m?,
e) budynku gospodarczego — 50,0 m?,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 %
powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 1,00.
3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie, w tym garaz,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowej,

c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Linie zabudowy dla poszczegdlnych jednostek — nie dotyczy okapow, schodéw
zewnetrznych, stupéw przyschodowych i balkonéw:
a) dla jednostki 5.MN/U

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg zbiorczg

- jednostka 15.KDZ

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg potozong
poza granicami planu,
b) dla jednostki 7. MN/U

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg

wewnetrzng — jednostka 19.KDW,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z ciggiem pieszo
jezdnym - jednostka 20.KDX,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z ciggiem pieszo
jezdnym - jednostka 21.KDX,

c) dlajednostki 8. MN/U



nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg zbiorczg

- jednostka 15.KDZ i z ciggiem pieszo-jezdnym - jednostka 21 KDX.
d) dlajednostki 9. MN/U

nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg zbiorczg

- jednostka 15.KDZ i z ciggiem pieszo-jezdnym - jednostka 21 KDX.
e) dlajednostki 10. MN/U

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg zbiorczg
- jednostka 15.KDZ,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 17.KDW, od strony wschodniej i potudniowej,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 18.KDW,

f) dla jednostki 11. MN/U

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 17.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg

wewnetrzng — jednostka 18.KDW od strony potnocnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od granicy jednostki z drogg

wewnetrzng — jednostka 18.KDW, od wschodniej i potudniowej strony jednostki,
g) dlajednostki 12. MN/U:

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg zbiorczg
- jednostka 15.KDZ,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 16.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 18.KDW,

h) dla jednostki 13. MN/U:

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg potozong
poza granicami planu,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z ciggiem pieszo
jezdnym - jednostka 21.KDX,



6) Gabaryty obiektéw:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce z mozliwoscig prowadzenia ustug
nieucigzliwych:

— do dwoch kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewaciji frontowe;j,
gzymsu lub attyki —do 10,0 m, do kalenicy dachu — do 10,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 24,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

— kalenica gtéwna prostopadta lub réwnolegta do nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) budynki ustugowe:

jednokondygnacyjne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
gzymsu lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu — do 9,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw - do 12,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym

dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,
— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski a w przypadku
dachu stromego - kat nachylenia potaci dachu budynku, réwny katowi nachylenia

potaci dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce,

usytuowanie budynkéw prostopadte lub rownolegte do nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

c) budynki garazowe i gospodarcze:

jednokondygnacyjne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe;j,

gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu — do 7,0 m,

maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym

dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,



— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° lub dach ptaski a
w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku, réwny katowi
nachylenia potaci dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce,

— usytuowanie budynkéw prostopadte lub rownolegte do nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN -ustala sie jako przeznaczenie podstawowe

- tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie pozostawienie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy jako nawigzanie do istniejgcej architektury oraz
kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg, gospodarczg i garazowa,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

e) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng poszczegolnych terenow:

— dla jednostki 6.MN z drogi wewnetrznej jednostka 19.KDW oraz z ciggu
pieszo — jezdnego jednostka 20.KDX,

2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
d) maksymalna powierzchnia: budynku garazowego — 50,0 m?, budynku
gospodarczego — 50,0 m?,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 %
powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 1,00.
3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych:



a) minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie, w tym garaz
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowe;j,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
— zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) Linie zabudowy dla poszczegdlnych jednostek — nie dotyczy okapow, schodow
zewnetrznych, stupow przyschodowych i balkonéw - dla jednostki 6.MN
— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z drogg
wewnetrzng — jednostka 19.KDW,
— nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki z ciggiem pieszo
jezdnym - jednostka 20.KDX.
6) Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce z mozliwoscig prowadzenia ustug
nieucigzliwych:
— do dwdch kondygnacii nadziemnych,
— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,
— wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowe;j,
gzymsu lub attyki — do 10,0 m, do kalenicy dachu — do 10,0 m,
— maksymalna szerokos$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 24,0 m,
— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

— kalenica gtéwna prostopadta lub rownolegta do nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) budynki garazowe i gospodarcze:

— jednokondygnacyjne,

— wysokos¢ budynkdéw od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia rwnym
dla wszystkich potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski a w przypadku
dachu stromego - kat nachylenia potaci dachu budynku, réwny katowi nachylenia

dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce,



— usytuowanie budynkéw prostopadte lub rownolegte do nieprzekraczalnych linii

zabudowy,
7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.

7. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 15.KDZ ustala sie lokalizacje
drogi zbiorczej, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
przepisdw odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury
techniczne;.

8. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 16.KDW; 17.KDW; 18.KDW;
19.KDW; ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.

9. Dla terendw objetych planem oznaczonych symbolami 20.KDX i 21.KDX ustala sie
lokalizacje ciggow pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen infrastruktury techniczne;.

10. Dla terenéw wodd powierzchniowych oznaczonych symbolami: 22.WS; 23.WS;
24.WS; 25.WS; ustala sie przeznaczenie na tereny wod powierzchniowych z
zachowaniem dostepnosci technicznej rowu i dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen
wodnych, oraz obiektow stuzgcych do zapewnienia komunikacji kotowej pomiedzy
przylegtymi jednostkami - zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala sie zachowanie
odlegtosci min 5,0 m projektowanych obiektow budowlanych od gérnej krawedzi
skarpy cieku oraz zachowanie odlegto$ci min. 2,0 m ogrodzenia nieruchomosci od
gornej krawedzi cieku.

11. Dla terendw objetych planem, oznaczonych symbolem 26.ZP; ustala sie
przeznaczenie na tereny zieleni urzadzonej. Ustala sie zachowanie pasa
technicznego terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szerokosci 17,0 m
wzdtuz magistrali wodociggowej @ 800 mm, (po 8,5 m z kazdej strony, liczac od

skrajnej krawedzi przewodu).



12. Dla istniejgcych [ planowanych obiektéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry,
minimalne powierzchnie dziatek, szerokosci frontéw dziatek oraz wyznaczone miejsca

postojowe.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie podejmuje sie

ustalen.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadtym
lub zblizonym do prostopadtego (90°t 10%) do drég, z ktoérymi te granice sie taczg
oraz o szerokosciach frontow dziatek nie mniejszych niz 20 m;

2. Podziat nieruchomosci z przeznaczeniem pod tereny komunikacji — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do objecia procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci.



Rozdziat 9

Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)

ustala sie ciggtosc istniejgcych urzadzen wodnych i systemdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem przebudowy,
ustala sie zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych i systeméw melioracyjnych,

pozwalajgcego na wykonanie robét zwigzanych z ich utrzymaniem,

2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wysokosci budynkow i obiektéw, okreslone dla poszczegdlnych jednostek w § 14,
wynikajg z ograniczen zawartych w przepisach odrebnych, dotyczgcych otoczenia
lotniska Strzyzewice k/Leszna.

ograniczenie wysokosci wszystkich urzgdzen umieszczonych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, okre$lone dla poszczegdlnych jednostek w § 14, a w przypadku drég —
ich skrajnie - wynikajg z przepiséw odrebnych i parametrow normatywnych.

obszar objety planem znajduje sie w strefie gdzie zabrania sie budowy Ilub
rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych  wystepowaniu  zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruch statkow powietrznych,
wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wokoét projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii SN — 15 kV (20 kV) — 12,0 m (6,0 m po kazdej ze stron od srodka linii)

- dla linii nn 0,4 kV —4 m (2,0 m po kazdej ze stron od srodka linii).

W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw
odrebnych.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych zakaz zabudowy oraz
nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym.

wyznacza sie pasy techniczne terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o
szerokosci 6,0 m wzdtuz sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 mm (po 3,0 m

z kazdej strony sieci, liczgc od skrajnej krawedzi przewodu,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod

publicznych w odlegtosci mniejszej 1,5 m od linii brzegu.



Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

techniczne;.

§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi krajowej
potozonej poza terenem objetym planem poprzez droge zbiorczg oraz drogi wewnetrzne
i ciggi pieszo — jezdne.

Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowg nalezy realizowac
w ilosciach okreslonych w § 14.

2. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogolne wyposazenia obszaréw objetych planem

w urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
Z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;,

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;,

3) na etapie realizacji ustalen planu nalezy wyeliminowac kolizje z istniejgca
infrastrukturg techniczna,

4) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
poza terenem objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw

w tymczasowych szczelnych zbiornikach bezodptywowych
c) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub

zagospodarowanie ich na wtasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) lokalizacje urzadzeh podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz
Z istniejgcej sieci gazowej,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) zachowuije sie istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy urzadzen

elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w
tym stacji transformatorowych, w miejscach dostepnych z drog publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ budowy oraz rozbudowy istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie ich gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wtasnej dziatki i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % .

Dziat lll

Przepisy koncowe
§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepisow szczegdlnych Iub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dziatek.
Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie
wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Swieciechowa.



§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Machowiak



