Projekt

UCHWALANR ....c.ccnnneee
RADY GMINY SWIECIECHOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno

i planowanego giownego wezta drogi ekspresowej - S5,

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, ze zm.) W zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa nr XVI1/83/2015 z
dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie: przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy
z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtownego wezta drogi ekspresowej - S5, w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Rada Gminy Swieciechowa uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego
gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z "
dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztatcenie terenéw upraw polowych na tereny przeznaczone pod dziatalno$¢
gospodarczg, ustugows, produkcyjng skladowg i magazynows.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.



§ 3. 1. Integralng cze$¢ przedmiotowej uchwaly stanowia:

1)

2)

3)

rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming
Lipno i planowanego gtéwnego wezia drogi ekspresowej - S5, W skali 1:1000,
stanowigcy zatgczniki graficzny nr 1,

rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

Dziat |

Ustalenia ogélne

§ 4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objgtego planem

wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zm.).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz

z zatgcznikiem graficznym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy

zatgcznik do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie

w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe

przeznaczenie obszaru, uzupetniajace go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania;

przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy prawne;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslona

nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajacych

- nie dotyczy okapdéw, wykuszy i ryzalitow, schodow zadaszonych lub obudowanych
partii wejéciowych do budynkéw, ktore moga przekroczy¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m,

- nie dotyczy stacji transformatorowych



8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumiec dtugosci, szerokosci | wysokosci
budynkéw dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce;,
9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 12°;
co najmniej dwuspadowy z jednakowym katem spadku wszystkich potaci dachowych;
11) uciazliwoéci — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakoéci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych —
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;
13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury jak:
elektroenergetyka,  gazownictwo,  wodociggi, kanalizacja, telekomunikacja,
gospodarowanie odpadami, ciepfownictwo;
14) obiektach trudno dostrzegalnych z powietrza — nalezy przez to rozumiec¢
napowietrzne linie, maszty, wolno stojace anteny i kominy.
2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowa oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1.

§ 6. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

5) granice terenu poftozonego w strefie W’ ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

6) stanowisko archeologiczne,

2. Pozostate nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji

inwestycji — innej niz okre$lone dia poszczegodlnych jednostek,



4) ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budynkow i budowli, o
wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich
budowe,

5) ustala sie maksymalne wysokoséci budynkow i budowli w poszczegoinych jednostkach,

ze wzgledu na sasiedztwo lotniska sportowego, okreslone w § 14.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 8. Na obszarze planu ustala sie nizej wymienione przeznaczenia terenow:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, skiadow i magazynéw oraz pod
zabudowe ustugowag z wykluczeniem dziatalnosci polegajacej na gromadzeniu,
przetwarzaniu i segregacji odpadéw - oznaczone sg na rysunku planu symbolami:
1.Pu; 2.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu; 6.Pu;

2) teren rowu melioracyjnego - oznaczony na rysunku planu symbolem 7.WS,

3) teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjna, skfadéw i magazynéw Zz
wykluczeniem dziatalnosci polegajacej na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji
odpadoéw - oznaczony jest na rysunku planu symbolem 8.P,

4) tereny lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow zwigzanych i
przeznaczonych tylko i wylacznie do celéw produkcji rolniczej oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego wraz z urzadzeniami stuzacymi do przechowywania i magazynowania

produktoéw rolniczych - oznaczone sg ha rysunku planu symbolami 9.Ru; 10.Ru,
5) teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 11.KDW,
6) teren drogi dojazdowej - oznaczony ha rysunku planu symbolem 12.KDD,
7) teren lokalnej drogi publicznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 13.KDL,
8) teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 14.KDZ,
9) teren drogi ekspresowej S-5 - oznaczony ha rysunku planu symbolem 15.KDS,

10) teren upraw  polowych z  dopuszczeniem infrastruktury ~ techniczne;j,

elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem 16.RE,
11) teren infrastruktury technicznej i elektroenergetyczne; oznaczony j na rysunku planu

symbolem 17.EE,



§ 9. Linie, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku

planu linig ciagta jako okreslone.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nizej wymienione zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) projektowang zabudowe wjednostkach: 1.Pu; 2.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu; 6.Pu;
nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

2) budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe i garazowe projektowac
z zachowaniem parametrow okreslonych w §14,

3) w granicach poszczego6lnych dziatek wyznacza sie ilo$¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, okreslong w § 14,

4) w ramach terenu 7.WS — ustala sie funkcje rowu melioracyjnego,

5) projektowang zabudowe w jednostce 8.P, nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) projektowang zabudowe w jednostkach 9.Ru i 10. Ru — nalezy sytuowaé zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

7) w ramach terenu 11.KDW — ustala sie lokalizacje drogi wewnetrznej,

8) w ramach terenu 12.KDD — ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej, zgodnie z
obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

9) w ramach terenu 13.KDL — ustala sie lokalizacje lokalnej drogi publicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

10) w ramach terenu 14.KDZ — ustala sie lokalizacj¢ drogi zbiorczej, zgodnie z

obowiazujgcymi parametrami normatywnymi,

11) w ramach terenu 15.KDS - ustala sie lokalizacje drogi ekspresowej, zgodnie

z obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

12) w ramach terenu 16.RE — ustala sie funkcje upraw polowych z dopuszczeniem

infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

13) w ramach terenu 17.EE - ustala sie funkcje infrastruktury technicznej i

elektroenergetycznej.



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Dla ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie:

1) dokonanie nasadzen zieleni urzadzonej, izolacyjno-ochronnej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej — jako otoczenie projektowanych zaktadéw produkeyjnych,

2) wprowadzenie zieleni wysokiej na terenach P i Pu aby minimalizowa¢ oddziatywanie
tych obszaréw i poprawi¢ walory krajobrazowe,

3) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow koniecznoséci ochrony wod
podziemnych — gléwnego zbiornika miedzymorenowego Leszno — GZWP-305,

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzer: do ich

spalania charakteryzujacych sig wysokim stopniem sprawnosci,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji

inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia rob6t budowlanych - na terenie inwestora

lub wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sig ochrone terenu objetego strefa ,W” ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz

przepisami odrebnymi.
Na obszarze tym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne - Swieciechowa ST.49 AZP
64-24/58 (zespot stanowisk nr 9) ujete w gminne; ewidenciji i wykazie wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw. Zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne.

Nie okre$la sie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw

na obszarze objetym planem.



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 1.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu;
6.Pu; - ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe produkcyjng, skiadow i magazynow oraz zabudowe ustugowa,
z wykluczeniem dziatalnosci polegajgcej na gromadzeniu, przetwarzaniu i
segregacji odpadow,

b) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, a dia terenow oznaczonych symbolami 1.Pu i 3.Pu -
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) w jednostce 4.Pu dopuszcza sie wznoszenie budynkow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi w zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowej S-5 (jednostka 15.KDS), w
pasie o szerokosci 230,0 m od krawedzi jezdni - pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreélonego w
przepisach o ochronie Srodowiska,

d) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa,

e) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

f) ustala sie dostgpnosé komunikacyjng poszczegolnych terenow odpowiednio

poprzez droge wewnetrzng, dojazdowa, lokalng i zbiorczg oraz poprzez drogi



gminne, lezace poza granicami planu, powigzane z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,

g) dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjna poszczegolnych dziatek powstatych w
wyniku podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej
szerokosci 8,0 m przy zachowaniu odlegtosci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od
frontowych granic powstatych dziatek,

h) nakazuje sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami § 11 ust. 1
pkt 1,

i) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m ,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni

dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymaina - 2,8,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektami kubaturowymi - do 20,0 m.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysokosciach

wiekszych niz ustalone dla obiektéw kubaturowych, w poszczegolnych jednostkach

odpowiednio:

a) dla jednostki 1.Pu — wysokosé od poziomu terenu - do 50,0 m,

b) dia jednostki 3.Pu — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 25,0 m,

c) dla jednostki 4.Pu — wysokos$¢ od poziomu terenu - do 20,0 m,

d) dla jednostki 5.Pu —wysoko$¢ od poziomu terenu - do 25,0 m,

e) dla jednostki 6.Pu —wysoko$¢ od poziomu terenu - do 20,0 m,

Maksymalne wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej wynikajg z

usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w _Planie powierzchni

ograniczajacych wysoko$¢é zabudowy w rejonie lotniska”,
4) minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) dla samochoddw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na czterech
zatrudnionych lub na kazde 100,0 m? powierzchni ustugowej i produkeyjne;j,

b) dla samochodow ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 6000 m?

powierzchni ustugowej i produkcyjnej,



c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 1.Pu —10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 14 KDZ,
— 6,0 m od pozostalych granic jednostki,
— linii zabudowy od granic jednostki z jednostka 17.EE nie
ustala sie,
b) dla jednostki 3.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 14.KDZ,
— 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 7.WS,
— 8,0 m od granic jednostki z granicg opracowania planu,
c) dlajednostki4.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,
— 20,0 m od granicy jednostki z jednostka 15.KDS,
— 8,0 m od granicy jednostki z granica opracowania planu
d) dlajednostki 5.Pu —10,0m od granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,
— 20,0 m od granicy jednostki z jednostka 15.KDS,
— 8,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 12.KDD,
— 6,0 m od granicy jednostki z jednostka 11.KDW,
— 8,0 m od granicy jednostki z granica opracowania planu,
e) dlajednostki6.Pu —10,0mod granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,
— 8,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 12.KDD,
— 8,0 m od granicy jednostki z granica opracowania planu,
6) gabaryty obiektow:
a) budynkow ustugowych:
— do czterech kondygnaciji,
— wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki —do 16,0 m,
— od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - do 20,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 150,0 m,
— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla
wszystkich pofaci od 12° do 35°,
b) budynkéw produkcyjnych i magazynowych:
— do dwobch kondygnacii,
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej,



gzymsu lub attyki:
e dlajednostki 1.Pu—do 40,0 m,
o dlajednostki 3.Pu—do 20,0 m,
e dlajednostki 4.Pu—do 20,0 m,
e dlajednostki 5.Pu—do 20,0 m,
e dla jednostki 6.Pu—do 20,0 m,
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
dachu:
e dla jednostki 1.Pu— wysoko$¢ od poziomu terenu - do 45,0 m,
e dla jednostki 3.Pu— wysoko$¢ od poziomu terenu - do 25,0 m,
o dla jednostki 4.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 20,0 m,
o dla jednostki 5.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 20,0 m,
o dla jednostki 6.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 20,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 300,0 m,
— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia rownym dla wszystkich
potaci od 12° do 35°,
c) budynkow garazowych:
— jednokondygnacyjne,
— wysokoé¢ budynkow od poziomu terenu do gzymsu — do 10,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — do 50,0 m,
— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich
potaci od 12° do 35°,
d) obiektow infrastruktury technicznej i obstugi procesow technologicznych:
dla ktérych obowigzuja nieprzekraczalne wysokosci:
— dla jednostki 1.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 60,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 50,0 m,
— dla jednostki 3.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 30,0 m,
— dla jednostki 4.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 20,0 m,
— dla jednostki 5.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 35,0 m, a dla obiektow

trudno dostrzegalnych z powietrza - do 25,0 m,



— dla jednostki 6.Pu — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektow

trudno dostrzegalnych z powietrza - do 20,0 m,

2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 2.Pu ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

g)

h)

ustala sie zabudowe produkcyjna, skiadow i magazyndw oraz zabudowe ustugowa,
z wykluczeniem dziatalno$ci polegajacej na gromadzeniu, przetwarzaniu i
segregacji odpadow,

dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW — fotowoltaika,

wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na $§rodowisko pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zabudowe kubaturowg przeznaczong do prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania,

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu — z drogi wewnetrznej 11.KDW
poprzez jednostke 7.WS oraz z drogi zbiorczej 14.KDZ powigzanej z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

nakazuje sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami § 11ust. 1
pkt 1,

dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

minimalina powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 75,0 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni

dziatki budowlane;j,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15, maksymalna — 2,8.

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektami kubaturowymi dla jednostki 2.Pu — od

poziomu terenu - do 25,0 m.



Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysokosciach
wiekszych niz ustalone dia obiekt()\;v kubaturowych, z uwzglednieniem ograniczen
okreslonych w ,Planie powierzchni ograniczajgcych wysoko$C zabudowy w rejonie
lotniska”,
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na czterech
zatrudnionych,
b) dla samochodoéw cigzarowych w iloéci 1 miejsce do parkowania na kazde
6000,0 m? powierzchni zwigzanej z dziatalnosciag podstawowa,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych:

— 10,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 14. KDZ,

— 12,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 15. KDS,

— 6,0 m od granic jednostki z jednostka 7Ws,

6) gabaryty obiektow:
a) budynkow produkcyjnych i ustugowych

— do czterech kondygnaciji,

— wysokoé¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewagji frontowe,
gzymsu lub attyki —do 25,0 m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
—do25,0m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw — do 200,0 m,

— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich
potaci od 12° do 35°,

b) budynkow przeznaczonych do prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania,

— do dwdch kondygnacii,

— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewagii frontowe;,
gzymsu lub attyki —do 25,0 m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - do 25,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw — do 300,0 m,

— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich pofaci
od 12° do 35°,

Dopuszczalne wysokosci urzadzen technologicznych nie mogg przekroczy¢ wysokosci

od 148,5 m n.p.m. do 166.0 m n. p. m. w zaleznosci od potozenia wzgledem lotniska

Strzyzewice.



Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 7.WS ustala si¢ przeznaczenie na
tereny urzadzern wodnych i melioracyjnych z zachowaniem dostepnosci technicznej
rowu i dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wodnych, oraz obiektow stuzacych do
zapewnienia komunikacji kotowej pomiedzy przylegtymi jednostkami - zgodnie z

przepisami odrebnymi.

. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 8.P — ustala sig ustala si¢
zabudowe produkcyjng, skladéw i magazynéw z wykluczeniem dziatalno$ci polegajacej

na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji odpaddw,

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na $rodowisko pod warunkiem spetnienia wymogéw ochrony
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowe; S-5 (jednostka 15 KDS), pod warunkiem

zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu

okreslonego w przepisach o ochronie Srodowiska,

c) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedna infrastrukture techniczna,

d) dostepno$¢ komunikacyjna z drog dojazdowych lezacych poza granicami

opracowania planu,

e) wyklucza sie¢ mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczen do planowane; drogi

ekspresowej S5,

f) dopuszcza sig dostgpno$c komunikacyjng poszczegoéinych dziatek powstatych w
wyniku podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej
szerokoséci 10,0 m przy zachowaniu odlegto$ci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od
frontowych granic powstatych dziatek,

g) nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatek réznymi formami zieleni, zgodnie z

zapisami § 11 ust.1 pkt 1,

h) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych

nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 65%,



d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimaina - 0,1; maksymalna —1,3.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 300,0 m?
powierzchni produkceyjnej, sktadéw i magazynow,
b) dla samochodow ciezarowych w iloci 1 miejsce do parkowania na kazde
1000,0 m? powierzchni produkcyjnej,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéow kubaturowych:

— 20,0 m od granicy jednostki z jednostka 15.KDS,
— 20,0 m od granicy jednostki z granicg opracowania planu,

6) gabaryty obiektow:
a) budynkéw produkcyjnych i magazynowo — sktadowych:
— do dwoch kondygnacii,
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki —do 12,0 — do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu —do
12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw — do 30,0 m,

dachy piaskie lub strome jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia od
12° do 35°,
b) obiektow infrastruktury technicznej i obstugi procesow technologicznych:
— wysoko$¢ od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektoéw trudno dostrzegalnych
z powietrza - do 20,0 m,
Maksymalne wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej
wynikajg z usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w

_Planie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska”

7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktorych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy.

5. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 9.Ru i 10.Ru ustala sie
mozliwosé lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow zwigzanych i

przeznaczonych tylko i wylacznie do celow produkgji rolniczej oraz przetworstwa rolno-



spozywczego wraz z urzadzeniami stuzacymi do przechowywania i magazynowania

produktéw rolniczych, zgodnie z ponizej ustalonymi zasadami:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

c) ustala sie dostepnosc komunikacyjna terenu:

— jednostki 9.Ru — z drogi wewnetrznej 11.KDW poprzez jednostke 7.WS

— jednostki 10.Ru — z drogi gminnej, lezacej poza granicami planu, powigzanej z

zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

d) dopuszcza sie dostgpnos¢ komunikacyjng poszczegélnych dziatek powstatych w
wyniku podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej
szerokosci 10,0 m przy zachowaniu odlegtosci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m
od frontowych granic powstatych dziatek,

e) nakazuje sie zagospodarowanie dziatek réznymi formami zieleni, zgodnie z

zapisami § 11 ust.1 pkt 1,

f) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych

nie okreéla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

b) minimalna szerokoéé frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) intensywnosc zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna — 1,2,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy —do 15,0 m,

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

4)

a) dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
40,0 m? powierzchni ustugowej,
b) dla samochodow ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
600,0 m2 powierzchni produkcyjnej, sktadow i magazynow,
¢) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —

zgodnie z przepisami odrebnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 9.Ru - 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 7.WS,

b) dla jednostki 10.Ru - 8,0 m od granic opracowania planu,



5) gabaryty obiektow:
a) budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

— do dwoch kondygnacii,

— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacii frontowej,
gzymsu lub attyki —do 15,0 — do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu -do
15,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw — do 50,0 m,

— dachy pfaskie lub strome jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°,

b) obiektow infrastruktury technicznej i obstugi procesow technologicznych:

dla jednostki 9.Ru — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 30,0 m,
— dla jednostki 10.Ru — wysokos¢ od poziomu terenu - do 45,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 35,0 m,
Maksymaine wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej
wynikajg z usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w
_Planie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy w rejonie lotniska”
6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy.

6. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 11.KDW ustala sig lokalizacje

drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
przepisow odrebnych. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen

infrastruktury technicznej.

7. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 12.KDD ustala sig lokalizacje

drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami

przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 13.KDL ustala sig lokalizacje
lokalnej drogi publicznej, w liniach rozgraniczajacych zgodnie, z rysunkiem planu i
ustaleniami przepisow odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.



9. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 14.KDZ ustala sie lokalizacje

drogi zbiorczej, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami

przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem §ciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie budowe przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

10.Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 15.KDS ustala sie lokalizacje
drogi ekspresowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
przepisow odrebnych wraz z terenami przeznaczonymi pod wezly drogowe, drogi
lokalne, drogi serwisowe, $ciezki rowerowe, a takze niezbedng infrastrukture techniczng
i technologiczng, majaca ha celu zachowanie akustycznych standardéw jakosci
srodowiska na terenach objetych ochrong akustyczna.
Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym drogi ekspresowej. W wyjagtkowych przypadkach dopuszcza sig ich
lokalizacje w pasie drogowym za zgodq i na warunkach podanych przez zarzgdce drogi
krajowej.
Zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw (wolnostojgcych —oraz
umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury)
skierowanych do uzytkownikéw drogi ekspresowej S5 lub mogacych rozpraszac ich
uwage.
11. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 16. RE ustala sie mozliwos¢

lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej zgodnie z ponizej
ustalonymi zasadami:
1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

c) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej lezacej poza granicami planu,

powigzanej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
d) ustala sie rolnicze wykorzystanie terenu lezacego poza obiektami infrastruktury

technicznej,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu nie ustala sie — obiekty liniowe infrastruktury

technicznej,
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow — do 50,0 m,

4) w przedmiocie miejsc do parkowania nie podejmuje si¢ ustalen,



5) nie wyznacza si¢ linii zabudowy,

6) nie okresla sie gabarytow obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

12.Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 17.EE ustala sie mozliwo$é

lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej zgodnie z ponizej

ustalonymi zasadami:

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) dopuszcza sig uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

c) dostepnosé komunikacyjna z drogi zbiorczej - jednostka 14.KDZ,

d) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami §11 ust 1 pkt 1,

e) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40 %,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna - 0,4,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 50,0 m,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych — 5 miejsc

postojowych,

5) linie zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych - 10,0 m od granic
jednostki z drogg zbiorczg - jednostka 14.KDZ,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - 10,0 m od granic
jednostki z jednostkg 15.KDS,

6) gabaryty obiektow:

a) kubaturowych

- jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowymi lub ptaskimi,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — do 20,0 m,

b) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - wysoko$¢ do najwyzszego punktu

obiektu —do 50,0 m,



7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sig wskaznikow powierzchni zabudowy.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 8
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.
§ 16. Nie okresla sig szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. W zakresie szczegoinych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu ustala sie:

1. Zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zapewnienie dostepu do wod, pozwalajgcego na wykonanie rob6t zwigzanych z ich
utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Mozliwosé wznoszenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w pasie zasiegu
ucigzliwoéci drogi ekspresowej S-5, 0 szerokosci 230,0 m od krawedzi jezdni tej drogi,
oznaczonym na rysunku planu — pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w przepisach o ochronie

§rodowiska.



4. Dopuszczalne gabaryty zabudowy, w szczegolnosci wysokosci budynkow i obiektéw,
okreslone dla poszczegdinych jednostek w § 14, wynikajg z ograniczef zawartych w
przepisach odrebnych, dotyczacych otoczenia lotniska Strzyzewice k/Leszna.

5. Ograniczenie WwysokoSci wszystkich urzadzefh umieszczonych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
okreslone dla poszczegdinych jednostek w § 14, a w przypadku drég — ich skrajnie -
wynikaja z przepisow odrgbnych i parametréw normatywnych.

6. Zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto
zerowania ptakow.

7. W poblizu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy zachowac

ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 18.1. Ustala sie potaczenie komunikacyjne terenéw objetych planem z realizowang
drogg ekspresowg S5, wytgcznie poprzez uktad realizowanych droég serwisowych,
modernizowanej drogi zbiorczej 14.KDZ i modernizowanej drogi wewnetrznej 11.KDW
oraz projektowanej publicznej drogi lokalnej 13.KDL i projektowanej drogi dojazdowej
12.KDD.

2. Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezpoérednich wigczen do realizowanej drogi
ekspresowej S5.

3. Ustala sie wigczenie publicznej drogi lokalnej (jednostka 13.KDL) do ronda
wschodniego wezia ,Swieciechowa” znajdujgcego si¢ poza obszarem planu po

zakonczeniu realizacji drogi ekspresowej S-5.

4. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogélne wyposazenia obszarow objetych planem
w urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
terenu objetego planem, odbywac si¢ bedzie docelowo z projektowanej sieci, tworzacej
pierécieniowy uktad sieci wodociggowej, z hydrantami do celow przeciwpozarowych
o parametrach o Srednicy nominalnej DN 100 lub DN 130,

2) dopuszcza sig zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych u poszczegoéinych
odbiorcow, jak budowa ujeé¢ wodnych i zbiornikéw retencyjnych na terenie

nieruchomosci inwestora,



3) w zakresie gospodarki §ciekowe;j
a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie §ciekow

bytowych i przemystowych  do szczelnych  zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej i ich wywéz do oczyszczalni sciekow

lub do stacji zlewnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni $ciekow na dziatce budowlanej, dla
sciekdw przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm
dotyczacych $ciekow przemystowych,

d) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziafce,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajacych écieki w postaci waod
opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed

wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz

z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie elektroenergetyczne obszaru objetego planem z projektowanego
Gtownego Punktu Zasilania — jednostka 17.EE poprzez stacje transformatorowe i linie
éredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej,

c) dopuszcza sie mozliwosé budowy stacji 110 kV/SN w zaleznosci od

zapotrzebowania mocy szczytowej,

d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury elektroenergetyczne;: linii WN-110 kV -
 zasilajacej przewidywang stacje 110 kV/SN,

e) dopuszcza sig¢ budowe infrastruktury SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zaleznosci od

zapotrzebowania mocy szczytowe,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych: stupowych  na terenach

ogoélnodostepnych z dostepem i dojazdem z drog publicznych lub stacji



kubaturowych, ktorych lokalizacje nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych

dziatkach z dostepem do drog publicznych,
g) grunty pod stacje transformatorowe moga by¢ wydzielane w ramach
poszczegolnych jednostek o powierzchni dziatek mniejszej niz okreslono w § 14,
h) na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii 110 kV
bez wyznaczenia ich przebiegu na rysunku planu,
6) dopuszcza sig doprowadzenie siecl telekomunikacyjnej do terenéw objgtych planem,
7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ selektywne gromadzenie w
specjalistycznych pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wiasnej dziatki i
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w.
§ 19. Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4.
§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % z wyjatkiem jednostek
7 WS, 11.KDW, 12.KDD, 13.KDL, 14 KDZ i 15.KDS, dla ktérych ustala si¢ stawke

procentowa w wysokosci 0 %.
Dziat Il

Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmian lub
nowelizacji przepisow.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dniod dnia jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2

do UChWaIY NI ...
Rady Gminy Swieciechowa

Z AN e
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Swigciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno,
Gming Lipno i planowanego gtéwnego wezta drogi
ekspresowej - S5

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI GMINY
SWIECIECHOWA - REJON GRANICY Z MIASTEM LESZNO, GMINA LIPNO |
PLANOWANEGO GtOWNEGO WEZtA DROGI EKSPRESOWEJ - S5,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Swieciechowa,

rozstrzyga co nastepuje :

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy
Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtéwnego wezta
drogi ekspresowej - S5, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) byt
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg wplywu ustalen planu na $rodowisko w dniach
od 16.10.2017 r. do 16.11.2017 r. oraz po raz drugi w dniach od 16.07.2018 r. do 14.08. 2018
r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wschodniej czeSci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno,

Gming Lipno i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, wplynety uwagi, ktore

Rada rozstrzyga nastgpujgco:

l. W zakresie uwag zgtoszonych w dniu 07.12.2017 r.:

1. Akceptuje sie uwzglednienie uwagi os6b fizycznych (zgtoszonej w dniu 07.12.2017 r.)
w czesci dotyczacej dopisania do projektu planu zakazu prowadzenia dziatalnoci
polegajacej na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji odpadow — dopisano w dziale Il, 1
rozdziat 1 § 8 pkt 1i 3.

2. Nie uwzglednia sie uwagi oséb fizycznych, o ktérych mowa w pkt 1 w czesci
dotyczacej wprowadzenie dodatkowych ustalef w zakresie ochrony $rodowiska, gdyz

wynikajg one z przepiséw odrgbnych.



Ze wzgledu na protesty spoteczne, sprzeciwiajace sie lokalizacji na terenie gminy elektrowni
opalanej stoma w ramach jednostki 2.Pu, ktéra dopuszcza budowe obiektow

i urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW

- zmieniono zapisy projektu planu uniemozliwiajac w ramach jednostki 2.Pu lokalizowanie

inwestycji OZE innych niz fotowoltaika.

W zakresie uwag zgtoszonych w okresie od 03.09.2018 r. do 05.09.2018r.

1. Akceptuje si¢ uwzglednienie uwag oséb fizycznych w czesci dotyczacej zachowania
zapisOw przedstawionych w projekcie planu dla jednostki 2.Pu - zapisy zostaty zachowane w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy
Swieciechowa - rejon granicy z miastem Leszno, gming Lipno i planowanego gléwnego wezta
drogi ekspresowej - S5.

2. Nie uwzglednia sie:

1) uwag os6b fizycznych w czesci dotyczace] zaostrzenia zapisow dla jednostki 2.Pu
poprzez dopisanie bezwzglednego zakazu inwestycji OZE — innych niz fotowoltaika. Zapis
§14 ust. 2 pkt 1 litera b, projektu planu jest wystarczajacy poniewaz okreslenie
fotowoltaika” uniemozliwia lokalizacje innych niz fotowoltaika inwestycji OZE. oraz

2) w cafosci pozostatych uwag oséb fizycznych i w catosci uwag osoby prawnej zgodnie z

zatgcznikiem tabelarycznym do niniejszego rozstrzygnigcia.

3) Akceptuje sie uwzglednienie uwagi osoby fizycznej z dnia 05.09.2018 r. poprzez
dopisanie

w § 5 ust. 1 pkt 14 tekstu planu po stowie anteny, zapisu ,,...i kominy”.




Zatacznik nr 3

do UChWAIY NI .o

Rady Gminy Swigciechowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodnie; czesci
gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno,
Gming Lipno i planowanego giéwnego wezia drogi

ekspresowej - S5

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Rada Gminy Swieciechowa w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

_ Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018
r. poz. 994 ze zm.)

_ Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077
ze zm.)

— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2018, poz. 1152),

— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz.
755, ze zm.), oraz

— prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,
rozstrzyga sie co nastgpuje:

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowigce zadania wtasne gminy, zapisane w
przedmiotowym planie miejscowym beda finansowane:

a) z budzetu gminy w przypadku uzyskania dofinansowania ze $rodkéw Unii
Europejskiej,

b) przez dysponentow sieci (MPWiK w Lesznie, ZUW we Wschowie),

c) w ramach inicjatywy lokalnej z mieszkancami (wtascicielami dziatek powstatych w
wyniku realizacji planu),

d) ze $rodkéw podmiotow gospodarczych (np. partnerstwo publiczno - prywatne)

2) Z ustalen planu wynikajg nastepujace przedsiewziecia:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci ca 3 100,00 mb,
b) kanalizacja o sanitarna dtugoéci ca 3 100,00 mb,
c) sie¢ gazowa o dtugosci ca 2 500,00 mb,
d) budowa linii napowietrznej WN o diugosci ca 250,0 mb



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) budowa linii kablowej SN o dtugoséci ca 3 100,00 mb,
f) drogi o powierzchnica 24 800,00 m>.

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony $rodowiska.

Realizacja przedsiewzieé okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujacym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.

Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wiasnych gminy tj. sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz drég finansowana bedzie zgodnie z

zapisami z pkt 1.
Pozostale przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac beda na
wiascicielach dziatek powstatych w wyniku realizacji planu i dysponentach sieci.

Finansowanie przedmiotowych przedsigewzig¢ okreslonych w planie miejscowym,
nalezacych do zadan wtasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.).

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej.

Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy musza by¢ ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowej.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.
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