Uchwata Nr XXIl11/171/2016
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow 1193/2

polozonej w miejscowosci Swieciechowa

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zmiang), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) w zwigzku z
Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XVI1/125/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r. w
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2, potozonej w

miejscowosci Swieciechowa, Rada Gminy Swieciechowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2, potozonej w miejscowoséci Swigciechowa, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr
VI1/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 roku, zmienionego
Uchwatg Nr VII/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 roku,
Uchwatg Nr XXV1/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku,
Uchwatg Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i
Uchwatg Nr XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugows.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu — zatacznik graficzny

nr1.

§ 3. Integralng czes$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:



1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2 potozonej w miejscowosci
Swieciechowa” w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

Dziat |
Ustalenia ogodlne
§ 4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem
wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze

zmianami).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czeSci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zaftgcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatagcznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajace go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

5) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okre$lonej funkgji
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona
nieprzekraczalng odlegto$¢ lokalizowania budynkdw od linii rozgraniczajgcych,
nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow, schodéw zadaszonych lub obudowanych
partii wejsciowych do budynkéw, ktére moga przekroczy¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m,

8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumieé diugosci, szeroko$ci i wysoko$ci

budynkéw dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,



9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 15°
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wiekszym niz
159
11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach
wielko$¢ powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi na dziatce budowlanej,
12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury
(elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja,
gospodarowanie odpadami, cieptownictwo),
2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowag oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

5) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia przeznaczona do likwidaciji.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwo$é taczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do
realizacji inwestycji — innej niz okreslone dla poszczegélnych jednostek,

4) ogranicza sie wysoko$ci obiektéw budowlanych, anten i reklam do 139 m nad
poziom morza ze wzgledu na lokalizacje terenu w zasiegu powierzchni

ograniczajacych lotniska Strzyzewice.



Dziat I
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 8. Na obszarze planu ustala sie ponizej wskazane przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej oznaczony jest na rysunku blanu symbolem 1.U,
2) tereny drog wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 2.KDW;

3.KDW.
§ 9. Linie, rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone sg ha rysunku planu linig ciggta.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztaftowania

tadu przestrzennego:

1) projektowang zabudowe w jednostce 1.U nalezy sytuowaé zgodnie =z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe i wiaty projektowa¢ z zachowaniem
parametréow okreslonych w §14,

3) w granicach jednostki 1.U wyznacza sie ilo§¢ miejsc do parkowania dla
samochodoéw osobowych, okreslong w § 14,

4) w ramach terenu 2.KDW ustala sie lokalizacje drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

5) w ramach terenu 3.KDW ustala sie lokalizacje pasa drogowego na poszerzenie
drogi wewnetrznej, lezacej poza granicami opracowania, zgodnie z rysunkiem

planu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) dokonanie nasadzen zieleni urzadzonej, izolacyjno-ochronnej w ramach
powierzchni biologicznie czynnej,

2) zaopatrzenie w wode pithg z sieci wodociggowej,

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej,



4) uwzglednienie ochrony gtéwnego zbiornika wo6d podziemnych ,zbiornik
miedzymorenowy Leszno GZWP - 305" w zagospodarowaniu terenéw,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem
U, jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzen do ich
spalania charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawno$ci.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji

inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robét budowlanych - na terenie

inwestora lub wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodtczesnej nie podejmuje sie ustalen — teren potozony jest poza strefami

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 5 ‘
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow.



§ 14.1. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 1.U ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe ustugows,

b) dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg — budynki garazowe, gospodarcze,
wiaty, obiekty matej architektury, place zabaw, ciagi piesze, parkingi,

c) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

d) ustala sie dostepno$é komunikacyjng terenu z drogi publicznej lezgcej poza
granicami niniejszego planu oraz poprzez drogi wewnetrzne 2KDW i 3 KDW
powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

e) ustala sie wprowadzenie ré6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2
litera f,

f) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

‘a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,

d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 100,0 m?,

e) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego — 100,0 m2,

f) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymailny - 0,80,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych:
— 1 stanowisko postojowe - na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej o funkcji
ustugowej,
— 2 stanowiska postojowe - dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
b) 1 stanowisko postojowe dla autokaréw ,
5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 1.U z drogami
- jednostki 2.KDW i 3.KDW,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od granicy jednostki 1.U z droga
dziatka nr 1084, lezgca poza granicami planu,
6) gabaryty obiektow:

a) budynkéw ustugowych:



— do dwoch kondygnacji nadziemnych
— dopuszcza sie  kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo
- wodnych,
— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;i
frontowej, gzymsu lub attyki — do 8,0 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewac;ji frontowych budynkéw - do 110,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15° do 35°,
— w przypadku dachéw stromych - kalenica gtéwna prostopadta lub rownolegta do
linii zabudowy z tolerancjg +10°
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
— jednokondygnacyjne,
— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewac;i
frontowej, gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 6,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 10,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kgcie
nachylenia potaci od 15° do 35°,
— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza
sie dach pfaski lub dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 15° do 35°,
— kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku
ustugowego zlokalizowanego na dziatce,
c) wiat ogrodowych:
— jednokondygnacyjne,
— wysokos$¢ wiat od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej
— do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 6,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych wiat ogrodowych - do 20,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 15° oraz dwu lub wielospadowe o kgcie
nachylenia pofaci od 15° do 35°,
d) obiektow matej architektury i placéw zabaw:
— wysoko$é obiektow od poziomu terenu — maksymalnie do 7,0 m,
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytow.
2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 2.KDW ustala sie lokalizacje
drogi wewnetrznej zgodnie z przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu.



W przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - nie
podejmuje sie ustalen.

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 3.KDW ustala sie lokalizacje
pasa drogowego na poszerzenie drogi wewnetrznej, lezacej poza granicami
opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

W przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie

podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa — nie podejmuje sie
ustalen.

3. Teren objety planem lezy w granicach GZWP 305 "Zbiornik miedzymorenowy

Leszno”.

Rozdzial 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 16. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Warunki zagospodarowania terenu okreslone sg w § 14 .

2. Zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, anten i reklam powyzej 139 m nad
poziom morza ze wzgledu na lokalizacje terenu w zasiegu powierzchni

ograniczajacych lotniska Strzyzewice.



3. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

Rozdzialt 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i

Infrastruktury techniczne;.

§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem okreslono w § 14,

2. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowg nalezy realizowaé

w iloSciach okres$lonych w § 14.

3. Ustala si¢ zasady og6lne wyposazenia obszaréw objetych planem w urzadzenia

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
z sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej poza granicami planu,

3) ustala sie likwidacje istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

4) w zakresie gospodarki Scieckowej - odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

6) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na witasny teren
nieutwardzony zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie przytgczenie do istniejgcej sieci
telekomunikacyjne;j,

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie selektywne gromadzenie w
specjalistycznych pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wtasnej dziatki i
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4.




§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej

opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,01 % .

Dziat il

Przepisy koncowe

§ 21. 1.Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub
nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegdlnych lub gdy wystapig zmiany
wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww.

przepiséw bedzie wynikat obowigzek zmiany planu.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXI11/171/2016

Rady Gminy Swieciechowa

Z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

o numerze ewidencyjnym gruntow 1193/2 potozonej

w miejscowoséci Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI O NUMERZE

EWIDENCYJNYM GRUNTOW POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI SWIECIECHOWA
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 1193/2 potozonej w miejscowosci Swieciechowa zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) byt wyloZzony do publicznego wgladu
wraz z prognozg wplywu ustalen planu na $srodowisko w dniach od 30.09.2016 r. do
31.10.2016 .
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 19.10.2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swieciechowie.
Uwagi do planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 23.11.2016 .
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2 potozonej w

miejscowosci Swieciechowa nie wplynety zadne uwagi

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga co nastepuije:

Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gminy Swieciechowa o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego
wgladu, wraz z prognoza wptywu ustaler planu na $rodowisko — nie rozstrzyga sie

o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXI11/171/2016

Rady Gminy Swieciechowa

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze ewidencyjnym gruntoéw

1193/2 potozonej w miejscowosci Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze
zmianami) oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:
— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zmianami)
— Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zmianami)
— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015, poz. 139),
— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, ze zmianami), oraz
— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzgdzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zmianami)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowigce zadania wtasne gminy, zapisane w
przedmiotowym planie miejscowym bedg finansowane z budzetu gminy.

2) Z ustalen planu wynikajg nastepujgce przedsiewziecia:
a) sie¢ wodociggowa dtugosci ca 120 mb,
b) kanalizacja sanitarna dtugo$ci ca 75 mb,
c) sie¢ gazowa dtugosci ca 230 mb,
d) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
i budowa linii kablowej o dtugosci ca 280 mb,
e) drogi wewnetrzne o powierzchni ca 960 m2.



3)

4)

5)

6)

8)

9)

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujgcym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.

Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan witasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drég wewnetrznych (2KDW i 3 KDW)
finansowana bedzie z budzetu Gminy.

Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, finansowane bedag
réwniez z budzetu Gminy, w przypadku gdy Gmina bedzie inwestorem
przedsiewziecia.

W przypadku innego inwestora, pozostate przedsiewziecia spoczywac¢ beda na
ewentualnych przysztych wiascicielach dziatek powstatych w wyniku realizacji ustalen
planu i dysponentach sieci.

Finansowanie przedmiotowych przedsiewzie¢ okreslonych w planie miejscowym,
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zmianami)

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowe;.

Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszg byé¢ ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowej.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
zapisane w niniejszym planie, bedg realizowane w sposo6b okre$lony w przepisach
odrebnych. ‘
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXIIl/171/2016
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 24 listopada 2016 r.

W oparciu o ustawowag procedure planistyczng, zgodnie z Uchwatg
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2, potozonej w miejscowosci Swieciechowa,
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Celem opracowania planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod tereny
zabudowy ustugowej z okresleniem parametrow odpowiadajgcych planowanej
budowie przedszkola.

Teren objety planem usytuowany jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie wystapito zapotrzebowanie na teren przeznaczony pod
przedszkole.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2016 poz. 778, ze zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz.1235, ze zmianami).

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu ukazato sie w gazecie ,ABC” w dniu 26.04.2016 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Swieciechowa w dniach od
26.04.2016 r. do 10.06.2016 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Swieciechowa.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - pismem nr ZP.6721.4.2016 z dnia 22.04.2016 r. zawiadomiono

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1193/2 potozonej w
miejscowosci Swieciechowa, instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatlywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.201.2016.JM.1 z dnia 25 maja 2016 r. oraz od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie pismo nr ON.NS-
72/3/6-140/16 z dnia 10 maja 2016 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzgdzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na sSrodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach




oddziatywania na $rodowisko - podsumowano procedure wyboru przyjetego
dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty uwzglednione w
projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat pozytywnag
opinie wiasciwych organéw wymienionych w art. 57 i 58 ww. ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Swieciechowa uzyskat opinie do przedstawionych w
projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Woéjt Gminy Swieciechowa uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami i instytucjami.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach i uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie
niezbednych zmian do projektu planu.

Whytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastagpito w dniach od 30.09.2016 r. do 31.10.2016 r.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w
gazecie ,ABC” w dniu 14.09.2016 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Swieciechowa, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy
Swieciechowa w dniach od 14.09 2016 r. do 23.11.2016 .

W dniu 19.10.2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W ustawowym terminie, nie mniej niz 14 dni po wytozeniu - to jest do dnia
23.11.2016 r. nie wplynety uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
1193/2 polozonej w miejscowosci Swieciechowa przediozono Radzie Gminy
Swieciechowa, celem uchwalenia.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
nastepujacy sposbb:

1) Wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
biorac pod uwage niewielka odlegtos¢ terenu objetego planem od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wsi Swieciechowa, poprzez ustalenia zawarte w §14
dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostang osiagniete poprzez zastosowanie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, zapisow dotyczgcych gabarytéw,
formy architektonicznej, linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy i
powierzchni nowo wydzielanych dziatek.



3) Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych, uwzgledniono ustalajgc zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie Sciekédw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pithng z sieci wodociggowej,
uwzgledniajgc  wymagane  zapotrzebowanie na wode do  celéw
przeciwpozarowych.

Zaopatrzenie w cieptlo - poprzez dopuszczenie stosowania indywidualnych
systemdébw grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych sie
dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych sie wyskoki stopniem sprawnosci.

Dopuszczono poziom hatasu w srodowisku zgodnie z okre$long w planie funkcjg
terenéw — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4) W przedmiocie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej, nie podjeto zadnych ustalenn, gdyz na terenie objetym
projektem planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze

6)

7)

9)

potrzeby oséb niepetnosprawnych — zapewniono poprzez ustalenie w § 18 tekstu
uchwaly zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i
gospodarczych z sieci wodociggowej i odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz ustalenie selektywnego gromadzenia odpadéw w
specjalistycznych pojemnikach zgodnie z przepisami odrebnymi. W § 14 tekstu
uchwaly ustalono ilos§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz wyznaczono minimalny udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego.

Walory ekonomiczne  przestrzeni, uwzgledniono poprzez  okreslenie
przysztosciowych dochodéw Gminy w postaci podatkéw od nieruchomosci w
przypadku innego inwestora niz Gmina Swieciechowa.

W przypadku inwestycji wtkasnej Gminy na terenie objetym planem, wptywdw do
budzetu Gminy nie przewiduje sie.

Prawo wilasnosci, zostato uwzglednione w § 7 tekstu uchwaly poprzez
zapewnienie mozliwosci wtérnego podziatu i tgczenia dziatek.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzania projektu planu oraz poprzez
przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa. WyZej wymienione organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spethia on wymogi obronnosci i
bezpieczenstwa Panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano w zakresie przeznaczenia terenu
pod budowe przedszkola lub innych obiektéw z zakresu zaspokojenia interesu
publicznego i charakteru planu wynikajgcym z wnioskéw ztozonych do planu
miejscowego przez wiasciwe instytucje i organy. W zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie podjeto ustalen.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie uzbrojenia terenu w
niezbedng infrastrukture techniczng powiazana z uktadem zewnetrznym.



11)Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu

planu, zapewniono udziat spoteczeristwa w tych pracach poprzez:

a) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gtoszen Urzedu Gminy
Swieciechowa i zawiadomienia wtasciwych organéw i instytuciji o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu,

b) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gtoszen Urzedu Gminy
Swieciechowa i przy uzyciu $rodkéw komunikagiji elektronicznej o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, terminie i miejscu dyskusji publicznej
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami i mozliwosci skiadania uwag do
projektu planu,

c) zorganizowanie w dniu 19.10.2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

12)Jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwosé
wglgdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzgdzania projektu
planu.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uzyskano poprzez ustalenie wykorzystania i rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zwazono interes
publiczny i interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych na etapie czynnosSci poprzedzajacych podjecie
uchwaty Rady Gminy Swieciechowa w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 1193/2 pofozonej w miejscowosci Swieciechowa.

Sporzadzajgc  projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) zlokalizowanie terenéw pod zabudowe ustugowg w bezposrednim sgsiedztwie

istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi
Swieciechowa, ograniczy do minimum transportochtonno$¢  uktadu
przestrzennego,

2) mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych lokalnych, publicznych srodkéw transportu
zbiorowego oraz mozliwosci dowozu dzieci do placéwek oswiatowych,

3) zadbanie, aby odlegtos¢ wyznaczonych terenédw zabudowy ustugowe;j
umozliwiata swobodne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw w kierunku
centrum wsi oraz przystankéw komunikacji zbiorowej,

4) zlokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na obszarze o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej z
uwzglednieniem uzupetnienia istniejgcej zabudowy o funkcje ustugows,

5) zlokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na obszarze z dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Wplyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy, zawarto

w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra wskazuje
konieczno$¢ poniesienia jednorazowych wydatkéw ze strony Gminy. a jednoczes$nie
obrazuje coroczne dochody z tytutu wplywu podatkdéw w przypadku innego inwestora
niz Gmina Swieciechowa.

Art. 15 ust. 1 ustawy méwi o tym, ze wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem wraz z uzasadnieniem.

Procedure planistyczng prowadzono zgodnie z ustawg i do publicznego wgladu
wytozono cze$é tekstows i graficzng projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Realizacja ustalern planu miejscowego przyczyni sie do racjonalnego prowadzenia
gospodarki przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wiladz
samorzgdowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Swieciechowa uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w petni uzasadnione.



