Projekt

Uchwata Nr................
Rady Gminy Swieciechowa
zdnia ...

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa
zatwierdzonego uchwata Nr XV1/115/2004 z dnia 13.10.2004

w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 - ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r. poz. 1073, ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa
Nr XXIV/183/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa zatwierdzonego uchwatg Nr
XVI/1152/2004 z dnia 13.10.2004 w granicach okreslonych na zataczniku graficznym.

§ 1. Rada Gminy Swieciechowa uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa,
zatwierdzonego uchwata Nr XV1/1152/2004 z dnia 13.10.2004 w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym zwang dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dokonanie zmiany zapiséw dotyczacych mozliwoéci dokonywania wtérnego podziatu
dziatek. Dokonano zmian zagospodarowania terenéw w celu dostosowania zapisoéw planu
do aktualnych przepiséw dotyczacych szerokoéci drég na obszarach nie podzielonych
geodezyjnie.

Zmiana planu nazywana jest dalej planem.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.



§ 3. Integralng cze$¢ przedmiotowej uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w miejscowoséci Strzyzewice gmina Swieciechowa, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Dziat |

Ustalenia ogdlne

§ 4. Plan okresla przezhaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem
wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalgcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

5) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w trakcie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych  liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong
nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajgcych -

nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow, schodéw zadaszonych lub obudowanych



parti wejéciowych do budynkéw, ktére moga przekroczyé nieprzekraczalna lini¢
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m,

8) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé obowigzujacg odlegtosé
lokalizowania minimum 50% diugosci elewacji frontowych budynkéw od linii
rozgraniczajgcych - nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow, schodéw zadaszonych
lub obudowanych partii wejsciowych do budynkow, ktore moga przekroczy¢
obowigzujacy linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,

9) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysoko$ci
budynkow dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 15°,

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wiekszym niz 15°,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielko$¢
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej,

13) ustugach nieuciazliwych —  nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatlywac na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

14) produkcja nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ produkcje nie zaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, ktérej oddziatywanie zamykac sig bedzie w granicach wiasnej
dziafki,

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i obiekty infrastruktury
elektroenergetyka,  gazownictwo,  wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja,
gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowag oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiagzujgce linie zabudowy,

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi,

) granica strefy ,W" ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych,



7) pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter

informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbgdnej do realizacji
inwestycji — innej niz okreslone dla poszczeg6inych jednostek,

3) ogranicza sie wysokosci obiektéw budowlanych (w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu facznoéci publicznej, a w szczegolnosci anteny, reklamy), zgodnie z
dokumentacja rejestracyjng lotniska Strzyzewice k/Leszna, ze wzgledu na lokalizacje
terenu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektow oraz rodzaje i katy nachylenia dachow
nie dotyczg, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,

5) ustala sie zachowanie odlegtoéci miedzy planowanymi budynkami — zgodne z
przepisami odrebnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ ponizej wskazane przeznaczenie terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone sg na rysunku
planu symbolami: 1.MN; 2.1.MN; 2.2.MN; 2.3.MN; 2.4.MN; 2.5.MN; 3.MN; 4.MN;
5.MN; 6.MN; 7.MN; 8.MN; 9.MN;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustfugowej oznaczone sg na rysunku
planu symbolami: 10. MN/U; 11.MN/U,

3. Teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone sg na rysunku
planu symbolami 12. P/U;

4. Tereny drog lokalnych oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 13.KDL; 14.KDL ,
15.KDL ;



5. Teren drogi dojazdowej oznaczony jest na rysunku planu symbolami: 16.KDD,

6. Tereny drég wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 17.KDW,;
18.KDW: 19.KDW; 20.KDW; 21.KDW, 22.KDW; 23.KDW, 24.KDW; 25.KDW,
26.KDW; 27.KDW; 28.KDW; 29.KDW; 30.KDW;

7. Tereny zieleni urzadzonej niskiej z przeznaczeniem pod zainwestowanie obiektami

infrastruktury technicznej oznaczone sg na rysunku planu symbolami: 31.Z/1t; 32.Z/1t

8. Teren wod powierzchniowych oznaczony jest na rysunku planu symbolem 33.WS,

§ 9. Linie, rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania oznaczone s3 na rysunku planu linig ciggta.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sig ponizej wskazane zasady ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) projektowang zabudowe w jednostkach: 1.MN; 2.1.MN; 2.2.MN; 2.3.MN; 2.4.MN;
2.5.MN; 3.MN; 4.MN; 5.MN; 6.MN; 7.MN; 8.MN; 9.MN; 10. MN/U; 11.MN/U, 12. P/U;
nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) dopuszcza sie mozliwo$é sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

3) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe projektowa¢ z zachowaniem
parametrow okreslonych w §14,

4) w granicach poszczegdinych dziatek wyznacza sie ilos¢ miejsc do parkowania

dla samochodéw osobowych, okreslong w § 14.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

2) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;,



3) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do istniejqcéj i projektowanej sieci kanalizagcji
sanitarnej,
4) uwzglednienie ochrony gtéwnego zbiornika woéd podziemnych Sandr Leszno — GZWP
307 w zagospodarowaniu terendw,
5) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku wynikajacych z
przepiséw odrebnych na terenach:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.
6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych z zastosowaniem paliw i urzadzen
charakteryzujacych sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi.
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prowadzenia
rob6t budowlanych na terenie inwestora lub ich wywiezienie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie ochrone

zabytkéw archeologicznych, stanowigcych swiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka, ze

wzgledu na potozenie catego terenu objetego planem w strefie ,W”" zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw

na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje sie ustalen.



Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow.

§ 14. 1. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami: 1.MN; 2.1.MN; 2.2.MN;
2.3.MN; 2.4.MN; 2.5.MN; ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng .
1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej
i blizniaczej.
b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczo - garazowa,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sgsiednimi lub bezposérednio przy tej granicy,
d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
e) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng poszczegdinych terendw z istniejgcych
i projektowanych drog wewnetrznych i lokalnych powigzanych z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,
f) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera d,
g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dia ktdrych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400,0 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,

¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego lub gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymalny - 0,80.



3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 8,5 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych:
a) na kazdy budynek jednorodzinny jednolokalowy - 1 stanowisko postojowe w tym
garaz,
b) dodatkowe 1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego.
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — dotyczg nowej zabudowy
a) obowigzujace linie zabudowy - 6,0 m od granic jednostek 1.MN; 2.1.MN; 2.2.MN;
2.3.MN: 2.4MN; 2.5MN; z drogami wewnetrznymi 17.KDW; 18.KDW: 19.KDW,
20.KDW i 21.KDW,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od granic jednostek 1.MN; 2.1.MN,
2.2.MN: 2.3.MN; 2.4.MN; 2.5.MN; z drogg — jednostka 14.KDL,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od granic jednostek 2.1.MN; 2.2.MN;
2.3.MN; 2.4.MN; 2.5.MN; z droga - jednostka 21.KDW.
nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od granic jednostki 1.MN z jednostka
13.KDL i ulicg Balonowg potozong poza granicami terenu objetego planem.
6) Gabaryty obiektow:
a) budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych
— do dwdch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie kondygnacje podziemna z uwzglednieniem warunkéw gruntowo—
wodnych,
— wysokoéé budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki —do 8,0 m, do najwyzszego punktu dachu — do 8,5 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 20,0 m,
— dachy pfaskie,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;

— do dwéch kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
—  wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe;j,

gzymsu lub attyki — do 8,0 m, do najwyzszego punktu dachu —do 8,5 m,



— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 30,0 m,

— dachy pfaskie,

c) budynkow garazowych i gospodarczych:

- jednokondygnacyjne,

— wysokos$é budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do najwyzszego punktu dachu —do 4,5 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 6,0 m,

— dachy ptaskie,

— usytuowanie budynkow prostopadte lub rownolegte do nieprzekraczalnych linii

zabudowy,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktorych nie okreéla sig gabarytow.

2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami: 3.MN; 4.MN; 5.MN; 6.MN; 7.MN;
8.MN: 9.MN; ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojgcej
i blizniaczej.

b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazows,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sgsiednimi lub bezposérednio przy tej granicy,

d) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

e) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog
wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych powigzane z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,

f) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera d,

g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktorych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 450,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40 %,

c) maksymalna powierzchnia budynku garazowego lub gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40 %



powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymalny - 0,80.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych:

a) na kazdy budynek jednorodzinny jednolokalowy - 1 stanowisko postojowe w tym

garaz,
b) dodatkowe 1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu

mieszkalnego,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie

Z przepisami odrebnymi,
5) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — dotyczg nowych budynkow:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy dla jednostki 3.MN
10,0 m od granicy jednostki z ulicg Balonowg pofozona poza granicami terenu

objetego planem,
5,0 m od granicy jednostki z jednostkg 14.KDL,

— 6,0 m od granicy jednostki z jednostka 21.KDW,
b) obowigzujgca linia zabudowy dla jednostki 3.MN — 6,0 m od granicy jednostki

z jednostkg 20.KDW,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 4.NMIN

— 6,0 m od granic jednostki z jednostkami 14.KDL i 16.KDD
d) obowigzujace linia zabudowy dla jednostki 4.MN — 6,0 m od granic jednostki

z jednostkami 13.KDL i 22KDW,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 5.MN:

— 6,0 m od granic jednostki z jednostkami 16.KDD i 14. KDL,
— 5,0 m od granic jednostki z jednostkg 23.KDW,
f) obowigzujace linie zabudowy dla jednostki 5.MN — 6,0 m od granic jednostki

z jednostkami 22.KDW i 24 KDW,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 6.MN - 6,0 m od granic jednostki

z jednostkami 16.KDD i 14.KDL,
h) obowigzujaca linia zabudowy dla jednostki 6.MN — 6,0 m od granic jednostki

z jednostkg 24.KDW,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 7.MN

i)



- 6,0 m od granic jednostki z jednostkg 16.KDD;
- 5,0 m od granic jednostki z jednostkami: 25.KDW; 26.KDW: 27. KDW; 28.KDW i
29.0 KDW

- 12,0 m od granicy jednostki z potudniowg granicg terenu objetego planem,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 8.MN

- 6,0 m od granic jednostki z jednostkg 15.KDL,;

- 5,0 m od granic jednostki z jednostkami 28.KDW i 30.KDW;

- 12,0 m od granicy jednostki z potudniowa granicg terenu objetego planem,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 9.MN

- 5,0 m od granic jednostki z jednostkg 30.KDW;

- 6,0 m od granic jednostki z jednostkami 15.KDL; 31.Z/1t i 33.WS oraz od

wschodniej granicy terenu objetego planem,

6) Gabaryty obiektow:

a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych

— do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo—
wodnych,

— wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki —do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 20,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 35° do 45°,

— kalenica gtéwna prostopadta lub réwnolegta do linii zabudowy,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej

— do dwéch kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo—
wodnych,

— wysokosé budynkéw od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 30,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 35° do 45°,

— kalenica gtéwna prostopadta lub réwnolegta do nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) budynkéw garazowych i gospodarczych:



jednokondygnacyjne,

wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,

gzymsu lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 6,0 m,

dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym

dla wszystkich potaci od 35° do 45° lub dachy ptaskie,
w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sasiednia dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dach ptaski,

sytuowanie budynkéw prostopadte lub réwnolegte do obowigzujgcych

i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestyc;ji liniowych, dla ktérych nie okresla sie gabarytéw.

8) Dla jednostki 9.MN dopuszcza sie grodzenie dziatek od strony sgsiadujgcego cieku

wodnego w odlegtosci nie mniejszej niz wynikajgca z przepiséw odrebnych,

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami: 10.MN/U; 11.MN/U;

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej

z mozliwoécig prowadzenia ustug nieucigzliwych,

ustala sie zabudowe ustugowsg nieucigzliwg w zabudowie wolnostojacej,

dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek

z dziatkami sgsiednimi lub bezpos$rednio przy tej granicy,

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedna infrastrukture techniczna,

ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng dla jednostki 10.MN/U z drogi wewnetrznej
24 KDW i z drogi lokalnej 14.KDL, powigzanych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, a dla jednostki 11.MN/U z drogi wewnetrznej 28.KDW powigzanej
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera d,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikdéw powierzchni zabudowy.



2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

c) maksymalna powierzchnia budynku garazowego -— 50,0 m? , budynku
gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymalny - 1,00.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych:

5)

6)

a) na kazdy budynek jednorodzinny jednolokalowy - 1 stanowisko postojowe w tym
garaz,

b) dodatkowe 1 stanowisko, w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego lub lokalu ustugowego,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni ustugowej w budynkach
ustugowych w zabudowie wolnostojacej,

d) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — dotyczg nowych budynkéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla jednostki 10.MN/U — 6,0 m od granic jednostki
z jednostkami 14.KDL

b) obowigzujaca linia zabudowy — 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 24.KDW,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla jednostki 11.MN/U — 5,0 m od granicy jednostki
z jednostkg 28.KDW

Gabaryty obiektow:

a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych z mozliwoscig prowadzenia ustug

nieucigzliwych:

do dwdch kondygnacji nadziemnych,

!

dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkdw gruntowo—

wodnych,

!

wysoko$é budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,

gzymsu lub attyki — do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 20,0 m,



— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich pofaci od 30° do 45°,
— kalenica gtéwna prostopadia lub rownolegta do linii zabudowy,

b) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojace;:
— do dwéch kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie kondygnacje podziemna z uwzglednieniem warunkéw gruntowo

— wodnych,

wysokoéé budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;ji frontowej,

gzymsu lub attyki —do 6,5 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw - do 45,0 m,

— dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15°
do 35°, lub dachy ptaskie,

— kalenica gtéwna prostopadia lub réwnolegta do nieprzekraczalnych linii

zabudowy,

c) budynkow garazowych i gospodarczych:

jednokondygnacyjne,

wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,

gzymsu lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

|

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich pofaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,
— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie

dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 15° do 35° lub dach ptaski,

usytuowanie budynkéw prostopadte lub réwnolegte do nieprzekraczalnych linii

zabudowy,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sig gabarytow.

4. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem: 12.P/U; ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe - tereny pod zabudowe produkcyjna oraz zabudowe
ustugowa.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe dla nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjnej z mozliwoécig

prowadzenia ustug nieucigzliwych,



b) dopuszcza sie zabudowe produkcyjng i ustugowa w zabudowie wolnostojacej,

c) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

e) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

f) ustala sie dostepno$¢ komunikacyjna dla jednostki 12.P/U z drogi wewnetrznej
28.KDW i 30.KDW,

g) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera d,

h) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktorych nie okresla sig wskaznikow powierzchni zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 55 %,
c) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50,0 m?, budynku
gospodarczego — 50,0 m?,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20 %
powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymalny - 1,10.
3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjnej lub ustugowej.
b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — dotyczg nowych budynkow:
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla jednostki 12.P/U — 5,0 m od granicy jednostki
z jednostkg 28.KDW oraz 12,0 m od granicy jednostki z potudniowg granica terenu
objetego planem,
6) Gabaryty obiektow:
a) budynkow produkeyjnych i ustugowych
— do dwéch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo—

wodnych,

— wysokoéé budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,



gzymsu lub attyki —do 4,5 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw - do 20,0 m,

— dachy ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 15° do 35°,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

jednokondygnacyjne,

wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,

gzymsu lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu—-do 7,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw -do 7,0 m,

|

dachy ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym

dla wszystkich pofaci od 15° do 35°,

w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sagsiednig dopuszcza sig

dach jednospadowy o nachyleniu pofaci od 15° do 35°,

7)Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okresla sig gabarytow.

5. Dla terendw objetych planem oznaczonych symbolami 13.KDL; 14.KDL; 15.KDL;

ustala sie lokalizacje lokainych drég publicznych, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie,

z rysunkiem planu i ustaleniami przepisow odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki

rowerowe;j.

Dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 16.KDD ustala sie lokalizacje

drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami

przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem §ciezki rowerowej.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.
. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 17.KDW; 18.KDW; 19.KDW;
20.KDW; 21.KDW; 22.KDW; 23.KDW; 24.KDW; 25.KDW; 26.KDW; 27.KDW;
28.KDW: 29.KDW; 30.KDW; ustala sig lokalizacje drég wewnetrznych w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej.
. Dla terendw objetych planem oznaczonych symbolami: 31.Z/1t i 32.Z/1t ustala sie
przeznaczenie pod zielen urzgdzona niska z mozliwoscig lokalizacji obiektow

infrastruktury technicznej dla ktérych nie okresla sie gabarytow.



Dopuszcza sie grodzenie dziatek od strony sasiadujgcego cieku wodnego w odlegtosci
nie mniejszej niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

9. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 33.WS ustala sie przeznaczenie
na tereny publicznych, $rodlgdowych wod powierzchniowych z zachowaniem
dostepnosci technicznej do cieku i dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wodnych, oraz
obiektéw stuzacych do zapewnienia komunikaciji ko%oWej pomiedzy przylegtymi

jednostkami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, nie podejmuije sie ustalen poniewaz nie wystepuja.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 8

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 16. Granice jednostek wynikajace z aktualnej struktury podziatu geodezyjnego oraz linie
zabudowy pozostawiono nie zmienione w stosunku do ustalenn planu objetego zmiana.
Zapisy dotyczace potnocnej czeéci planu dostosowano do aktualnych przepiséw

odrebnych. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw okreslono w §14.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. Warunki zagospodarowania terenow okreslone sg w § 14.



Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drég
wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych, o parametrach drég pozarowych, powigzanych w

zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym.

2. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowg nalezy realizowac

w ilosciach okreslonych w § 14.

3. Ustala sie zasady ogdlne wyposazenia obszaréw objetych planem w urzgdzenia

infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) w zakresie gospodarki $ciekowej:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej, lub
zagospodarowanie na wiasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) do czasu pobudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie
woéd opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz z istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych,
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych sieci

gazowych,
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zachowuije sie istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sie mozliwo$é budowy, przebudowy i rozbudowy urzadzen
elektroenergetycznych,
c¢) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, ktérych lokalizacje

nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostepem do drog




publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) w zakresie telekomunikacji ustala sie przytaczenie do istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej,
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie ich gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wtasnej dziatki i zagospodarowanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzagdku w gminie.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.
§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowe;j

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 10 % .

Dziat lll

Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg wazno$é w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepiséw.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Dutka




