Projekt

UCHWALANR .................
RADY GMINY SWIECIECHOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Swigeciechowa gmina Swieciechowa

w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1,2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz art. 39 w zwigzku z art. 54 ust 2 i 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa Nr LVI/503/2023 z dnia 23 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swieciechowa gmina
Swieciechowa, w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym Rada Gminy

Swieciechowa uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie Swieciechowa gmina Swieciechowa, zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 roku zmienionego Uchwatg Nr XX1/190/2020
Rady Gminy Swieciechowa, z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXXI/617/2024 Rady

Gminy Swieciechowa, z dnia 26 marca 2024 r.

§ 2.1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

przeznaczenie terendw pod:
1) Teren infrastruktury technicznej — teren ujecia wod — IWU,

2) Terenylasu-— L.



2. Plan obejmuje obszar, potozony w obrebie Swieciechowa, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntow: 1289 i 5185/4, ktérego granice okresla rysunek planu - zatgcznik

graficzny nr 1 do uchwaty.

§ 3. Integralng cze$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Swieciechowa gmina Swieciechowa” w skali
1:1000, stanowigcy zatgczniki graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swigciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3,

4) dokument binarny zawierajgcy dane przestrzenne utworzone do planu w postaci

dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dziat |

Ustalenia ogdlne

§ 4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem
wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedgce z nim w sprzecznosci,

5) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,



6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejsze;j
uchwaty przepisy prawne,

7) ujeciu wody — nalezy przez to rozumiec zespot budowli i powigzanych z nimi urzgdzenh
przeznaczonych do poboru wéd podziemnych,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i obiekty infrastruktury: ujecia
wod podziemnych, wodociggi, elektroenergetyka,

9) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki o statej konstrukciji,

posiadajgce okreslong objetos¢.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowg oznaczono kolorem i symbolem

literowym, wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ fgczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

3) dopuszcza sie mozliwos¢é wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji — innej niz okreslone dla poszczegodlnych jednostek,

4) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie oswietlenie terendw,

Dziat Il
Ustalenia szczegoétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania
§ 8. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1. Teren infrastruktury technicznej — teren ujecia wody — oznaczony na rysunku planu
symbolem IWU.



2. Teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
3. Teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem 2L.

§ 9. Linie, rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu linig ciggta.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nie wyznacza sie linii zabudowy,

2) nie wyznacza sie ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren objety ustaleniami planu lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa”.
§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
2) mozliwos¢ dokonywania nasadzen zieleni, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
3) na terenie leSnym przeznaczonym do zmiany sposobu uzytkowania na tereny
niele$ne, ograniczy¢ maksymalnie powierzchnie terenu ktéra ma by¢ wytgczona
z produkgcji lesnej,
4) ochrone gtéwnego zbiornika wdd podziemnych - Zbiornik miedzymorenowy Leszno
— (GZWP 305), poprzez zapobieganie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych.
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizaciji

inwestycji na terenie IWU, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3a

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. Dopuszcza sie:
a) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow o tgcznej powierzchni do 6,0 m?,
b) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzenh reklamowych i

szyldow o tgcznej powierzchni do 2,0 m2,



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspétczesne;j.

§ 13.1. Teren objety planem — dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 1289 i czes¢ dziafki
nr 5185/4 w obrebie Swieciechowa, zlokalizowany jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obszar AZP 64-23.

2. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w granicach strefy zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac na przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1904):

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego Wojta.

Nastepnie, jesli konserwator uzna to za konieczne uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie

badan archeologicznych.

4. Nie okre$la sie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw
na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 14. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie

podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc



do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: IWU - ustala sie przeznaczenie terenu pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z ujeciem wody.
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

b) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej - dziatka nr 761/1 wytgcznie
poprzez drogi dojazdowe — dziatki nr 760/2 i 760/3 lezgce poza obszarem
objetym planem,

¢) umozliwia sie dojazd i manewrowanie ciezkim sprzetem,

d) dopuszcza sie wprowadzenie form zieleni w postaci gatunkéw rodzimych, zgodnie
z zapisami punktu 2 litera c,

e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, podziemnych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikow
powierzchni zabudowy,

f) pasy technologiczne wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500,0 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j
- 20 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,01; maksymalna — 0,1,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektami infrastruktury technicznej — do 5,0 m,

4) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

5) nie ustala sie linii zabudowy,

6) gabaryty obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja ujecia wody —

do wysokosci 5,0 m,
7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych.
2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 1 L i 2 L - ustala sie przeznaczenie
terenu na tereny lasu bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi.
1) nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy,

2) ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng z drogi powiatowej - dziatka nr 761/1 wytgcznie



poprzez drogi wewnetrzne — dziatki nr 760/2 i 760/3 lezgce poza obszarem objetym
planem,
3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okres$la sie wskaznikow powierzchni zabudowy,
4) nie ustala sie wskaznikow zagospodarowania terenu,
5) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania,
6) nie ustala sie linii zabudowy,

7) nie ustala sie gabarytéw obiektéw.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréow szczegdolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 16.1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen, poniewaz nie wystepuja.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie podejmuje sie

ustalen, poniewaz nie wystepuja.

Rozdziat 8

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 15, o przebiegu granic prostopadtym
lub zblizonym do prostopadtego (90°t 10%) do drdg, z ktdrymi te granice sie taczg
oraz o szerokosciach frontéw dziatek nie mniejszych niz 20 m.

2. Nie wyznacza sie terenow przeznaczonych do objecia procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci.



Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1. na terenie oznaczonym symbolem IWU ustala sie zagospodarowanie terenu

okreslone w § 15,

2. zagospodarowanie obszaréw w granicach stref ochronnych poszczegélnych studni —

terendw ochrony bezposredniej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. na terenie oznaczonym symbolami 1 L i 2 L wprowadza sie zakaz zabudowy i nie
ustala sie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu .

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej.

§ 19.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenéw objetych planem ustala sie - z drogi
powiatowej - dziatka nr 761/1 wytacznie poprzez drogi wewnetrzne — dziatki nr 760/2 i

760/3 lezgce poza obszarem objetym planem.
Dopuszcza sie oswietlenie terenu wchodzgcego w sktad jednostki WU,

2. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogolne wyposazenia obszardéw objetych planem

w urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

2) na etapie realizacji ustalen planu nalezy wyeliminowac kolizje z istniejgcg
infrastrukturg techniczng,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy

infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Rozdziatl 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.



§ 20. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 21. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej

opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1 %.

Dziat Ill

Przepisy koncowe

§ 22. Ustalenia planu zachowujg swojg waznos$¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegdlnych lub gdy wystgpig zmiany numerow
ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku, gdy z treSci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie

wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Swieciechowa.

§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



