ZARZADZENIE NR 0050/32/2020
Wajta Gminy Swieciechowa
z dnia 18 marca 2020r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Swieciechowa
na lata 2020-2022.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zmianami), art. 25 ust. 1- 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zmianami)

zarzadza sie¢, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Swieciechowa na lata
2020-2022, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ inspektorowi ds. gospodarki gruntami

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050/32/2020
Wojta Gminy Swigciechowa z dnia 18.03.2020r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Swieciechowa
na lata 2020-2022

Podstawa prawna

Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. , poz. 65 ze
zmianami ).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci  oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3)Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt Gminy Swieciechowa zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki, kierujgc si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spotecznosci
lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci przedstawia jedynie glowne kierunki
dziatania. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania w stosunku do kazdej
nieruchomosci beda zapadaty indywidualnie.



1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanvch w
uzytkowanie wieczyste.

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2019r. wynosila
503 4540 ha w tym:

- grunty rolne- 42,3677 ha,

- lasy 16,3471 ha,

- place i tereny zielone -8,0591ha,

- ogrody dziatkowe- 30,0651 ha,
-tereny rekreacyjne -2,1396 ha,

- tereny komunikacyjne — 223,5884ha,
- pozostale grunty 180,8870 ha.

Wykaz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z podzialem na obreby

Lp. | Nazwa obrebu Ho$¢ dzialek Powierzchnia w ha
1 Lasocice 3 26,5421
2 | Przybyszewo 1 0,0369
3 | Swigciechowa 3 43,7131
4 | Niechtod 1 0,1200
5 | Gotanice 1 0,0382
7 | Strzyzewice 3 65,2100
8 | Henrykowo 7 0,0767
Razem 19 135,7370

2. Prognozy:

a) Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu, oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Aktualnie Gmina Swieciechowa posiada oddany w uzytkowanie wieczyste grunt o
powierzchni 135,7370 ha w tym na rzecz 0s6b prawnych 105,6737 ha, oraz 30,0651 ha pod
ogrody dziatkowe.

W 2019r. nastgpito przeksztatcenie wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci na rzecz
0s6b fizycznych o powierzchni 0,5485 ha.

Gruntéw rolnych w dzierzawie na rzecz osob fizycznych jest 35,3130 ha .Gruntow
pozostatych przekazanych w dzierzawe jest 0,0478 ha. W latach 2020-2022 zaktada si¢
kontynuacje umoéw dzierzawy. Powierzchnia wydzierzawianych gruntow moze ulec zmianie
na skutek sprzedazy gruntow.

Przewiduje si¢ kontynuacje ustanowionego na rzecz Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;,
oraz szkot trwatego zarzadu ( na rzecz szk6t trwaty zarzad jest ustanowiony bezptatnie).

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez : sprzedaz, zamiang, oddanie w
uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad , dzierzawe, najem, uzyczenie.

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Swicciechowa nastgpowaé bedzie w drodze
kupna, darowizny, zamiany lub innych formach przewidzianych prawem. Do gminnego



zasobu nabywane begda nieruchomos$ci w zwiazku z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych
oraz nieruchomoéci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz gminy Swieciechowa z mocy prawa.
W latach 2020-2022 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczego6lne lata.

Ponadto przewiduje sig:

- regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezacych do Gminy Swigciechowa. Proces
ten polegac bedzie na zaktadaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu w juz zatozonych ksiggach
wieczystych prawa wiasnosci Gminy Swieciechowa,

- dokonywanie podziatdbw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dzialek bedacych
whasnoscia Gminy Swieciechowa,

- oddawanie w uzyczenie dla podlegtych jednostek organizacyjnych .

Wykaz gruntow zagospodarowanych

Lp. | Polozenie Powierzchnia | Oplata za Czynsz Czynsz
w ha uzytkowanie dzierzawny dzierzawny
wieczyste zl gr. Rolne w zl. | Pozostale w zl
1 | Henrykowo 0,0767 105,00
2 | Swieciechowa 0,0480 937,29
3 | Niechtod 0,1200 721,08
4 | Lasocice 0,6897 7.316,34
5 | Gotanice 0,0382 456,12
6 | Przybyszewo 0,0369 425,31
7 | Strzyzewice
Swigciechowa 104,6624 24.593,44
Lasocice
8 |Swigciechowa 30,0651 0,00
9 | Henrykowo 1,2323 263,90
10 | Swieciechowa 8,5053 2.153,40
11 | Krzycko Male 3,4163 937,86
12 | Golanice 1,9800 418,69
13 | Trzebiny 2,6700 2.277,66
14 |Piotrowice 3,8700 821,74
15 | Niechlod 3,1720 1.394,72
16 | Dlugie Nowe 1,1600 198,13
17 | Dhugie Stare 1,203 309,69
18 | Przybyszewo 4,7673 2.503,38
19 |Lasocice 3,3368 488,68
20 |Pozostate 0,0478 20.958,84
Razem 171,0978 34.554,58 11.767,85 20.958,84

Prognozuje si¢, ze w latach 2020-2022 do zasobu komunalnego gmina nabywac bedzie:

- grunty przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi,

- grunty, ktére z mocy prawa staty si¢ wlasnoscig Gminy na podstawie ustawy z dnia 10 maja
1990r. przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych(Dz.U. z 1990r. Nr 32 poz.191 ze zmianami),



- grunty niezbedne do celow realizacji przez gming przysztych zadan,

- grunty w celu uporzadkowania stanow faktycznych w terenie.

Nabywanie nieruchomo$ci do gminnego =zasobu nastepowaé bedzie w zwigzku z
koniecznoscig realizacji zadan wtasnych i zleconych, obowigzkami wynikajacymi z
przepisow szczeg6lnych oraz realizacja innych celow publicznych.

Nabywanie nieruchomo$ci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow finansowych.

b) Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu,
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki
L.p | Cel wydatkow 2020rok 2021rok 2022rok
1 - wyceny nieruchomosci
- ustugi geodezyjne zwigzane z 39 000,00 42 000,00 45 000,00

przygotowaniem do udostepniania
- oplaty notarialne i sgdowe
- oplaty na ogloszenia prasowe i inne

W roku 2020 szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu wyniosg ok. 39,000,00 zt i uzaleznione bedg od
potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych. Warto$¢ rynkowa nabywanych gruntow
okreslac bedzie rzeczoznawca majatkowy.

Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach poziom wydatkéw ponoszonych przez gming z tytutu
przygotowania nieruchomosci do udost¢pnienia zwigzanych z wyceng nieruchomosci,
ustugami geodezyjnymi, optatami notarialnymi i sgdowymi, ogloszeniami prasowymi ulegnie
wzrostowi z uwagi na wzrost cen ushug i optat przez podmioty i organy $swiadczace ustugi w
tym zakresie dla gminy.

¢) Prognoza wplywow osiagnietych z oplat z tytulu dzierzawy, najmu, sprzedazy oraz
wieczystego uzytkowania gruntow.

Przewidywane wplywy do budzetu gminy w roku w zk
Lata | Z tytulu Z tytutu Z tytulu najmu | Z tytuhlu Z tytulu
wydzierzawienia | sprzedazy lokali wieczystego trwalego
gruntow gruntow uzytkowych uzytkowania |zarzadu
gruntow
2020 33170,00 488 000,00 65 980,00 37 593,00 832,00
2021 33 500,00 865 962,00 69 280,00 37 593,00 832,00
2022 33 800,00 885 879,00 72 740,00 40 000.00 832,00




Ogoélem planuje si¢ w roku 2020 dochody z tytutu optat za dzierzawe, najem, sprzedaz ,
trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste gruntdéw w kwocie 625 575,00 zt.
W kolejnych latach :
-wptywy z tytutlu wydzierzawiania gruntéw ulega¢ bedg zmianie w zaleznosci od $redniej
krajowej ceny skupu 1q pszenicy za I poétrocze danego roku , ktéra jest podstawa do
obliczania czynszu,
- wpltywy z tytulu sprzedazy gruntow ulega¢ beda zmianie w zaleznosci od zbywanych w
danym roku gruntdow w drodze przetargoéw, w trybie bezprzetargowym, na poprawienie
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich,
- wpltywy z tytutu najmu lokali uzytkowych begdg wzrasta¢ w zaleznosci od wskaznika
wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych,
- wplywy z optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntdow ulegnag zmianie od 2022 roku z
uwagi na aktualizacje optat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow.

- wplywy z tytulu ustanowienia trwalego zarzadu pozostang na tym samym poziomie , z
uwagi na to, ze podmioty prowadzace dziatalno$¢ oswiatowa zwolnione sg z optat i tylko
GOPS w Swigciechowie uiszcza oplaty z tego tytutu.

d) Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy.

Na rok 2021 planuje si¢ aktualizacje oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw.

Wplywy z tytulu optat rocznych w kolejnych latach mogg ulega¢ zmianie w przypadku, gdy
wieczysty uzytkownik, ktéry na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
dokona sptaty optat rocznych w catosci.

Uzyskane wplywy z tego tytutu uzaleznione beda rowniez od sprzedazy prawa wiasnosci na
rzecz wieczystych uzytkownikow.

3.Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1.Gmina Swigciechowa gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;
gospodarki, kierujgc si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja
zadan publicznych.

2. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci odbywa si¢ w oparciu o:

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

- uchwate Nr I1I/11/2010 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomosci
Gminy Swieciechowa oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci Gminy Swieciechowa, warunkéw udzielenia bonifikat od ceny
nieruchomosci 1 wysokos$¢ stawek procentowych, podwyzszonej stawki procentowej oplaty
rocznej za nieruchomosci gruntowe,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- uchwate Nr XXIII/170/2016 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 24 listopada 2016r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swieciechowa na lata 2017-2021.

- zarzadzenia dotyczace wysokosci optat za najem lokali uzytkowych i mieszkalnych.




4.Zadania planowane na lata 2020-2022

a) sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu.

W zasobie nieruchomos$ci Gmina posiada nieruchomosci przeznaczone do zbycia. W
kolejnych latach gmina planuje sprzedaz dziatek w drodze przetargéw nieograniczonych.
Wzrost dochodow Gminy zaleze¢ begdzie od popytu na nieruchomosci oraz od wskaznika
inflacji. W roku 2020 planowana jest sprzedaz dzialek z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe.

b) sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej.

W latach 2020-2022 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Swigciechowa w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia w trybie
bezprzetargowym . Dotyczy¢ to bedzie sprzedazy nieruchomosci na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.



