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I. ZAKRES WNIOSKU O INTERPRETACJE:

1. Czy w przypadku przebudowy i rozbudowy sieci i przylaczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych, zaewidencjonowanych jako nowy S$rodek trwaly, obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci powstaje:

a) od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zakonczono
przebudowe, rozbudowe lub przyjeto srodek trwaty do uzytkowania,

czy tez

b) od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym zakonczono przebudowe lub
rozbudowe sieci i przyltaczy?

2. Czy w przypadku przebudowy i rozbudowy sieci 1 przylaczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych a takze modernizowanych lub przebudowywanych innych budowli,
zaewidencjonowanych jako zwigkszenie wartosci istniejacego srodka trwalego, zwigkszenia
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci dokonuje sig:

a) poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym zakonczono
modernizacje¢, przebudowe lub rozbudowe tych budowli,

czy tez

b) od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu, w ktorym zakonczono
modernizacj¢, przebudowg lub rozbudowe tych budowli?

II. ROZSTRZYGNIECIE ORGANU PODATKOWEGO:

Wéijt Gminy Swieciechowa, po rozpatrzeniu wniosku Spotki

z dnia 03.11.2025 r., uzupelnionego w dniu 26.01.2026 r., o wydanie interpretacji
indywidualnej, w zakresie opisanego stanu faktycznego, dziatajac na podstawie art. 14c oraz
14j § 113 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 z pézn. zm.) postanawia:
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1. Uznaé za prawidlowe stanowisko wnioskodawcy, ze w przypadku rozbudowy sieci lub
przytaczy, w wyniku ktorej powstaje nowy odcinek sieci lub przytacza (nowa budowla lub
jej czesc), obowigzek podatkowy powstaje od 1 stycznia roku nastepujacego po roku,
w ktorym budowa zostala zakonczona lub rozpoczeto uzytkowanie.

2. Uznaé¢ za prawidlowe stanowisko wnioskodawcy, ze w przypadkach przebudowy
1 rozbudowy sieci 1 przytaczy wodociggowych oraz kanalizacyjnych a takze
modernizowanych lub przebudowywanych innych budowli, zaewidencjonowanych jako
zwigkszenie wartosci istniejacego srodka trwatego, zwigkszenia podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomosci dokonuje si¢ poczawszy od dnia 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym zakonczono modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe
tych budowli.

L. TRESC WNIOSKU:
Stan faktyczny:

(dalej jako: Spotka, Wnioskodawca) prowadzi dziatalnos¢
gospodarcza w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania $ciekow.
W zwiazku z prowadzong dziatalno$cig Spotka jest wlascicielem budowli, w szczegdlnosci
w postaci sieci 1 przylaczy wodociagowych oraz kanalizacyjnych, ktore stanowig Srodki
trwate podlegajace opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, §rodki trwate — sieci 1 przylacza wodociagowe
1 kanalizacyjne — s3 uymowane w ewidencji z podzialem na przekroj, materiat oraz lokalizacje
(m.in. gmina, miejscowos¢, ulica).

W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej Spotka wykonuje prace polegajace na:

1. Przebudowie sieci, tj. cze$ciowe] likwidacji istniejgcego odcinka i budowie nowego
odcinka (np. wymiana sieci zeliwnej fi 100 na sie¢ PE fi 110) — w tym samym miejscu.
W zalezno$ci od sytuacji:

- zwigkszana jest warto$¢ istniejacego srodka trwatego,

- lub zaktadany jest nowy S$rodek trwaly, jesli w danej lokalizacji nie wystepuje sie¢
o tych parametrach.

2. Rozbudowie sieci, tj. budowie kolejnego odcinka sieci w danej ulicy — bez likwidacji
istniejacego odcinka. W zalezno$ci od stanu ewidencji:

- zwigkszana jest wartos$¢ istniejgcego srodka trwatego,
- lub tworzony jest nowy $rodek trwaty dla nowego odcinka o odmiennych parametrach.

3. Modernizacji / przebudowie innych budowli — w tym przypadku zwigkszana jest
warto$¢ istniejgcego Srodka trwatego.

Prace te realizowane sg etapami — poszczegOlne czesci sg oddawane do uzytkowania
w réznych terminach, co skutkuje przyjeciem do ewidencji nowych lub ulepszonych srodkow
trwatych w trakcie roku podatkowego.

W zwiazku z powyzszym Spodtka zwraca si¢ o wyjasnienie, w jakim momencie powstaje
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci w odniesieniu do:

- nowych odcinkéw sieci oddawanych do uzytkowania,
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- przebudowanych (ulepszonych) fragmentow istniejacych sieci,
- modernizowanych / przebudowywanych innych budowli.

IV. PYTANIE WNIOSKODAWCY:

Czy w przedstawionym stanie faktycznym:

1) w przypadku przebudowy i1 rozbudowy sieci i1 przylaczy wodociaggowych oraz
kanalizacyjnych, zaewidencjonowanych jako nowy S$rodek trwaly, obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci powstaje:

a) od pierwszego dnia miesigca nastgpujagcego po miesigcu, w ktorym zakonczono
przebudowe, rozbudowe lub przyjeto srodek trwaty do uzytkowania,

czy tez

b) od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym zakonczono przebudowe lub
rozbudowe sieci i przytaczy?

2) w przypadku przebudowy i rozbudowy sieci i przylaczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych a takze modernizowanych lub przebudowywanych innych budowli,
zaewidencjonowanych jako zwickszenie wartosci istniejacego srodka trwalego, zwickszenia
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci dokonuje sig:

a) poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym zakonczono
modernizacj¢, przebudowg lub rozbudoweg tych budowli,

czy tez

b) od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym zakonczono
modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe tych budowli?

V. STANOWISKO WNIOSKODAWCY:

Zdaniem Spotki, w odniesieniu do opisanych przypadkow przebudowy i rozbudowy sieci
1 przytaczy wodociggowych oraz kanalizacyjnych zaewidencjonowanych jako nowy $rodek
trwaly, obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci powstaje od 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktorym zakonczono przebudowe lub rozbudowg sieci 1 przylaczy.

Natomiast w przypadkach przebudowy i1 rozbudowy sieci 1 przylaczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych a takze modernizowanych Ilub przebudowywanych innych budowli,
zaewidencjonowanych jako zwiekszenie warto$ci istniejacego Srodka trwalego, zwickszenia
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomo$ci dokonuje si¢ poczawszy
od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym zakonczono modernizacje,
przebudowe lub rozbudoweg tych budowli.

VI. UZASADNIENIE STANOWISKA WNIOSKODAWCY:

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 707 ze zm., dalej: ,,u.p.0.1.”): Jezeli okolicznoscia, od ktorej jest
uzalezniony obowigzek podatkowy, jest istnienie budowli albo budynku lub ich czgsci,
obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym
budowa zostata zakonczona albo w ktorym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku
lub ich czgs$ci przed ich ostatecznym wykonczeniem.



Zatem dla nowo wybudowanych budowli, do ktorych zalicza si¢ takze sieci wodociagowe
1 kanalizacyjne, moment powstania obowiazku podatkowego okreslany jest wedlug art. 6 ust.
2 u.p.o.l. — tj. od 1 stycznia roku nastepnego.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., w przypadku budowli lub ich czgsci zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, podstawg opodatkowania jest warto$¢ poczatkowa
ustalona zgodnie z przepisami o podatku dochodowym — na dzien 1 stycznia roku
podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku.

W  przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych podstawe stanowi warto$¢
z dnia 1 stycznia roku, w ktorym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Warto$¢ poczatkowa srodka trwalego moze ulec zmianie m.in. w wyniku jego ulepszenia
(przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji) — zgodnie z art. 16g ust.
13 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 278 ze zm.).

Przepisy u.p.o.l. nie przewiduja jednak odrebnej regulacji dla budowli amortyzowanych
w zakresie skutkéw ich ulepszenia w trakcie roku. W odroznieniu od budowli
niepodlegajacych amortyzacji (art. 4 ust. 5 i 6 u.p.o.l.), dla ktérych ustawodawca wskazat
wprost, ze zmiana podstawy opodatkowania nastgpuje od 1 stycznia roku nast¢pujacego po
roku ulepszenia, w przypadku budowli amortyzowanych zastosowanie ma generalna zasada
z art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. —tj. ustalanie wartos$ci na dzien 1 stycznia roku podatkowego.

Oznacza to, ze zmiana wartoSci poczatkowej budowli w ciggu roku podatkowego
(np. w wyniku modernizacji) nie ma wplywu na wysoko$¢ podstawy opodatkowania w tym
samym roku, a nowa warto$¢ powinna zosta¢ uwzglgedniona dopiero od 1 stycznia roku
nastepnego.

Spotka wskazala interpretacj¢ Prezydenta Miasta Tychy z dnia 17 sierpnia 2010 roku
(DKP.1.3110-9-213/10) 1 interpretacj¢ Prezydenta Miasta Warszawy z dnia 16 pazdziernik
2012 r. (BPE-2-OP/31101/4303/ADO/12), w ktorych te organy podatkowe zajgly takie
stanowisko jak przedstawione przez Wnioskodawce.

VII. UZASADNIENIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ:
1. Definicja Przedmiotu Opodatkowania

Zgodnie z art. 2 ust. 1 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 707 z pdzn. zm.), dalej jako ustawa o podatkach i optatach
lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci
lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne nalezy zakwalifikowa¢ jako budowle - pkt 13 zalacznika
nr 4 do ustawy o podatkach i1 optatach lokalnych i1 podlegaja one opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci, gdyz sg zwigzane z prowadzong przez wnioskodawce dziatalnos$cig
gospodarczg.

2. Moment Powstania Obowigzku Podatkowego

W art. 6 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca ustalit podstawowg
zasade dotyczacg powstania obowigzku podatkowego, tj., ze: Obowigzek podatkowy powstaje



od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym powstatly okolicznosci
uzasadniajgce powstanie tego obowigzku. Uzupetieniem tej zasady jest ust. 2 art. 6, ktory
stanowi, 1z jezeli okolicznosciq, od ktorej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest istnienie
budowli albo budynku lub ich czesci, obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepujgcego po roku, w ktorym budowa zostata zakonczona albo w ktorym rozpoczeto
uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czesci przed ich ostatecznym wykonczeniem.
W art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustalono z kolei, ze jezeli w trakcie
roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wphyw na wysokos¢ opodatkowania w tym
roku, a w szczegolnosci zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub
jego czesci, podatek ulega obnmizeniu lub podwyzszeniu, poczynajgc od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym nastgpito to zdarzenie.

W $wietle cytowanego wyzej art. 6 ust. 2 nie budzi watpliwosci, ze obowigzek podatkowy od
powstalych w wyniku przebudowy i rozbudowy sieci i przylaczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych zaewidencjonowanych jako nowy s$rodek trwaty, obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomos$ci powstaje od 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym
zakonczono przebudowe lub rozbudowe sieci i przytaczy.

Natomiast w kwestii zwigkszenia warto$ci budowli w zwigzku z ulepszeniami nalezy odwotaé
si¢ do art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, zgodnie z ktorym
podstawe opodatkowania stanowi: dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 - wartos¢, o ktorej mowa w przepisach
o _podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca
podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne,
a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku,
w ktorym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Zgodnie z art.16f ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob
prawnych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 278 z pozn. zm.), dalej jako ustawa o podatku od 0sob
prawnych, podstawe do dokonywania odpisow amortyzacyjnych dla srodkow trwatych
stanowi wartos¢ poczqtkowa Srodkow trwatych.

Zasady okreslania wartosci poczatkowej srodka trwalego lub warto$ci niematerialnej okresla
art. 16g ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych. Przy czym ustawodawca
w art. 16f ust. 13 ustawy o podatku od 0sob prawnych przewidziat skutki ulepszenia srodkéw
trwalych wyniku przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji.
W takim przypadku warto$¢ poczatkowa powieksza si¢ o sume wydatkow na ich ulepszenie.
Przepis ten stanowi, ze jezeli srodki trwale ulegly ulepszeniu w wyniku przebudowy,
rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji, wartos¢ poczgtkowg tych srodkow,
ustalong zgodnie z ust. 1 i 3-11, powieksza si¢ o sume wydatkow na ich ulepszenie, w tym
takze o wydatki na nabycie czesci sktadowych lub peryferyjnych, ktorych jednostkowa cena
nabycia przekracza 10 000 zi. Srodki trwate uwaza sie za ulepszone, gdy suma wydatkéw
poniesionych na ich przebudowe, rozbudowe, rekonstrukcje, adaptacje lub modernizacje
w danym roku podatkowym przekracza 10 000 zt i wydatki te powodujg wzrost wartosci
uzytkowej w stosunku do wartosci z dnia przyjecia srodkow trwatych do uzywania, mierzonej
w szczegolnosci okresem uzywania, zdolnosciqg wytworczg, jakoscig produktow uzyskiwanych
za pomocq ulepszonych srodkow trwatych i kosztami ich eksploatacii.

Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku budowli lub ich czgsci, zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, od ktorych nie dokonuje si¢ odpisow amortyzacyjnych - podstawe
opodatkowania stanowi ich warto§¢ rynkowa, okre$lona przez podatnika na dzien powstania
obowigzku podatkowego stosownie do art. 4 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.



Ustawodawca w stosunku do tych budowli (tj. od ktérych nie dokonuje si¢ odpiséw
amortyzacyjnych) w ust. 6 art. 4 ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych wprost przewidzial,
ze jezeli te budowle lub ich czgsci, zostaty ulepszone lub zgodnie z przepisami o podatkach
dochodowych nastgpita aktualizacja wyceny $rodkéw trwatych to podstawe opodatkowania
stanowi ich warto$¢ rynkowa ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego nastepujacego
po roku, w ktérym dokonano ulepszenia lub aktualizacji wyceny §rodkow trwatych.

W tym stanie rzeczy przyjac nalezy, ze skoro ustawodawca w cytowanym art. 4 ust. 1 pkt 3
ustawy o podatkach i optatach lokalnych wyraznie postanowit, ze warto§¢ budowli, od
ktorych dokonuje si¢ odpisow amortyzacyjnych, ustala si¢ na dzien 1 stycznia roku
podatkowego, to skutki podatkowe ulepszen budowli w trakcie roku podatkowego nie majg
wpltywu na warto$¢ budowli w danym roku podatkowym.

Zwigkszona warto$¢ poczatkowa, zwigksza podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym
zakonczono modernizacje¢, przebudowe lub rozbudowe tych budowli.

VIII. POUCZENIE:

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodno$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, w terminie 30 dni od dorgczenia
interpretacji za posrednictwem Wojta Gminy Swieciechowa, zgodnie z ustawg z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 935 ze zmianami).

Zgodnie z art. 14na §1 Ordynacji podatkowej Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig¢, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszie bedace przedmiotem interpretacji indywidualne;
stanowi element czynnos$ci bedacych przedmiotem decyzji wydane;:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw 1 ustug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k - 14n nie stosuje si¢, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej,
interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych. - art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;.

Niniejsza interpretacja, po usunig¢ciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej (art. 141 § 3 Ordynacji podatkowej).
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