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l. Wstep.

Podstawowym celem kazdej gminy jest osiggniecie stabilnego rozwoju, wzrost poziomu i
jakosci zycia mieszkancow. Zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wiasnych Gminy.

W szczegoblnosci zadania wkasne obejmujg m. in. sprawy:
1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
oraz gospodarki wodne.
2) Gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.
3) Utrzymywania i rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska)|
a) wodociggow i zaopatrzenia w wode,
b) kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
c) utrzymywania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwienia odpadéw komunalnych.
4) Ochrony zdrowia.
5) Edukacji.
6) Kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreaciji.
7) Porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli.

Zadania te realizowane sg ze srodkéw wilasnych Gminy, prywatnych srodkdéw inwestorow
indywidualnych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub subwencji.

Srodki przeznaczane sg na ptace personelu, utrzymanie istniejgcych obiektow

w nalezytym stanie technicznym, a takze na modernizacje i budowe obiektéw nowych.

W tym celu Gmina sporzadza wieloletni plan inwestycyjny, w ktérym planuje zadania
inwestycyjne biorgc pod uwage stopien zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, wymogi
ochrony srodowiska a takze swoje realne mozliwosci finansowe.

W planach inwestycyjnych uwzgledniane tez byé muszg zadania inwestycyjne wynikajgce
Z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych przez Rade Gminy
Swieciechowa.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie skutkéw wptywu na finanse Gminy,
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie zawiera:

» Charakterystyke terenu, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy

* Obliczenie wptywow wynikajgcych z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na poziom dochodow i wydatkéw Gminy.



Prognoze skutkéw uchwalenia planu na finanse Gminy w kolejnych latach po uchwaleniu
planu.

Niniejszg prognoze wykonano w oparciu o:

Ustawe z dnia 08.03.1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm.),

Ustawe z 11.10.1993 r. o podatku rolnym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1176),

Ustawe z 27.08.2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530.),
Ustawe z 10.05.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),

Ustawe z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz.

70),

Ustawe z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145

ze zm.),

Uchwate Rady Gminy Swieciechowa Nr LV1/503/2023 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Swieciechowa gmina Swieciechowa w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

Il Charakterystyka terenu obj etego miejscowym planem

1)

2)

zagospodarowania przestrzennego

Teren opracowania

Obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Swieciechowa.

Dzialki posiadajg odpowiednio klasy bonitacyjne gruntow: LSVI, LsV i wymagajg
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

Projektowany zakres zmian przeznaczenia terenu.

Projektowany zakres planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren w
miejscowosci Swieciechowa.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie terenu leSnego na
teren infrastruktury technicznej - teren ujecia wody.

Plan ustala przeznaczenie terenu - zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

Wychodzac naprzeciw przysztym potrzebom terenowym, sporzgdzono plan miejscowy.

lll. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejs cowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki finansowe
dla Gminy.

Ocena skutkéw dla finansow samorzadu Gminy sktada sie z kilku elementow. Sa to:

Biezgce skutki uchwalenia planu — podwyzszenie wartosci gruntow.

Mozliwe do zaplanowania wptywy z tytutu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku zbycia nieruchomosci objetej ustaleniami planu moze by¢ naliczona
jednorazowa optata na rzecz Gminy zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci
(zgodnie z zapisami art. 36 i 37 ww. ustawy, ktdre stosuje sie odpowiednio).

Prognoza wptywu ustale A miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki Gminy.



Wplywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- jednorazowe — z tytutu ,renty planistycznej”’ przy sprzedazy wytyczonych dziatek

przez wiasciciela.

Wydatki ponoszone w trakcie procedury uchwalenia planu majg charakter jednorazowy
I ponosi je Gmina z mocy ustawy.
Zatozenia do obliczania wptywow i wydatkdw zwigzanych z realizacjg ustalen planu:

koszt nowych podziatdw geodezyjnych — ponosi whasciciel terenu,

stawka podatku rolnego w 2023 r. — przyjeto 280 zt/1ha fizyczny a 140 zt

za 1 ha przeliczeniowy,

stawka podatku od nieruchomosci (obiekt zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej) — przyjeto 23,0 zt/mz2,

stawka podatku od nieruchomosci (budynki pozostate) — przyjeto 5,73 z/m2 powierzchni

uzytkowej,

stawka podatku od nieruchomosci gruntowej pod dziatalno$¢ gospodarczg — przyjeto

0,87 zt/m? powierzchni.

W tabeli nr 1 przedstawiono prognozowane wptywy do budzetu Gminy, a w tabeli nr 2
wydatki, zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania terendw objetych planem w
miejscowosci Krzemieniewo wynikajgcg z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
obliczone dla przyjetych danych.

Tabela nr 1 - Wptywy do budzetu Gminy.

L.P. POZYCJA KWOTA UWAGI
1. 2. 3. 4.
1. | Wplywy z tytutu renty planistycznej - Wiasnosc Skarbu
w przypadku sprzedazy terenow - nie ma Panstwa i Wtasnosc¢
zastosowania. Gminy Swigciechowa
2. Wptywy z tyt. podatku od nieruchomosci. - Gmina nie ptaci podatku
od gruntu i
nieruchomosci jest
zwolniona uchwalg
RAZEM 0,00 zt

Tabela nr 2 - Wydatki z budzetu Gminy:

L.P. POZYCJA KWOTA

1. 2. 3.

1. Koszt sporzadzenia planu miejscowego. 22 140,00 zt

2. Koszty administracyjne sporzadzenia planu w tym koszty ogloszen w 2 500,00 zt
prasie miejscowej i inne koszty proceduralne.

3. Koszt nabycia terenow pod drogi i zieleh 0,00 zt
Razem: 24 640,00 zt

2. Prognoza wptywu ustale n miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwi gzane z realizacj g inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nale zace do zada n wiasnych Gminy.

W zakresie infrastruktury technicznej, do zadan wtasnych Samorzadu Gminnego nalezy
zapewnienie dla terenéw objetych planem - miedzy innymi:

zaopatrzenia w wode




» odprowadzenia $ciekdw komunalnych

e usuwania odpadow komunalnych

e budowa i utrzymanie drog gminnych
Inwestycje infrastruktury technicznej finansowe sg w catosci lub w czesci z budzetu Gminy
w zakresie zadanh wtasnych za wyjatkiem przytaczy do poszczegoélnych posesiji.
Natomiast inwestycje zapewniajgce:

* zaopatrzenie w gaz

» zaopatrzenie w energie elektryczng

* przylacze telekomunikacyjne
realizowane sg przez jednostki branzowe, czesto przy wspotudziale wiascicieli posesji.
Inwestycje te sg finansowane z budzetu Gminy w przypadku inwestycji gminne;j.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest czesciowo
wilasnosécig Skarbu Panstwa oraz czesciowo Gminy Swieciechowa.

Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi gminnej.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytagcza wodociggowego.

Odprowadzenie sciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wigczenie do sieci elektroenergetycznej — z istniejgcego przytacza do sieci
elektroenergetyczne;.

3. Whnioski i zalecenia
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada przeznaczenie terenu pod teren
infrastruktury technicznej — teren ujecia wody.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wigze sie z wydatkami
z budzetu Gminy na sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowe drég i zagospodarowanie terendw zielonych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Swieciechowa, umozliwi realizacje zamierzenia inwestycyjnego na terenach
leSnych, polegajagcego na zmianie sposobu uzytkowania terendéw lesnych - poprzez

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z poborem waéd gruntowych.

Realizacja tego strategicznego przedsigwziecia jest niezbedna, dla zapewnienia wody pitnej dla

gminy Swieciechowa i miasta Leszna.



